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B. Bebauungsvorschriften

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB § 4 BauNVO

Die in § 4 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nur
zuldssig innerhalb der Uberbaubaren Fldchen und in
unmittelbarem Zusammenhang mit den Wohngebduden.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die Festsetzungen der Grundfldchenzahl, der Geschoss-
flachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt als
Eintragung im Bebauungsplan.
Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist als Hochst-
wert angegeben.

1.2 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Plan gilt:
Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1)Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtungen der baulichen Anlagen sind ent-
sprechend den Einzeichnungen im Bebauungsplan anzuordnen.
Die wesentlichen Gebiudekanten missen parallel zu den im
Plan eingetragenen Firstrichtungen verlaufen.
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1.5

grenzen (§ 23 (3) BauNV0) erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

1.6

Die erforderlichen Garagen und Stellpldtze sollen nach Plan-
vorlagen im Baugenehmigungsverfahren des Hauptgebdudes be-
urteilt werden kdnnen.

Vor jeder Garageneinfahrt ist eine Abstellfldche von mind.

5 m Ldnge auf privatem Geldnde herzustellen. Garagen miissen

zu den ErschlieBungsstraBen einen seitlichen Mindestabstand

von 1,50m einhalten.

Auf eine einfiigsame Stellung der Garagen wird erhdhte Be-
achtung erwiinscht.

Es wird empfohlen, die Garagen in das Hauptgebdude zu inte-
grieren. Freistehende, oberirdische Garagen sind mit Sattel-
ddcher von mind. 25° Dachneigung zu versehen. Die Firstrichtung
soll dem Hauptgebdude entsprechen. Garagen, deren Dachfldchen
in den Hang hineinragen wiirden, diirfen auch mit Flachddchern
mit max. 5° Dachneigung ausgefiihrt werden.

Werden auf benachbarten Grundstiicken Garagen entlang von Grund-
stiicksgrenzen (Grenzgaragen) geplant, so ist erwiinscht, daB diese
nebeneinander'an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze angeordnet
werden.

Neben- und Versorgungsanlagen

Genehmigungspflichtige Nebenanlagen sind nur innerhalb der als
iberbaubar ausgewiesenen Fldchen (innerhalb der Baugrenzen)
zuldssig. '

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen als
Ausnahmen auBerhalb der als bebaubar ausgewiesenen Fldche zuge-
lassen werden, soweit sie nicht zweckmdBig in den 6ffentlichen
Verkehrsfldchen Platz finden.
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1.7 Griinfldchen

Im Bebauungsplan sind einzelne Fldchen ausgewiesen auf denen
im Sinne von § 9 Abs. 1 nr. 25 BauGB bestehende Bdume und
Strducher zu erhalten sind und in den entsprechenden Fldchen
mit Anpflanzungen ergdnzt werden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

B 1

Baugestaltung (§ 13 (1) und (2) LBO i.V.m. § 27 LBO

Die Ddcher der Hauptgebdude sind als Sattelddcher mit einer
Neigung von 35° - 42° auszufiihren. Dacher von Garagen und
Nebengebduden kénnen bis zu 30 % flacher ausgefiihrt werden
als die Ddcher der Hauptgebdude.

Die Firstrichtung der Gebdude bzw. Gebéudehauptrichtung ist
entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan auszufiihren.
Dachvorspriinge an Ortgdngen und Traufen sollen mind. 0,80 m
betragen.

Zur AuBengestaltung der Gebdude sind landschaftlich dbliche
Materialien zu verwenden. Auffallende und grell wirkende Far-
ben sind zu vermeiden.

Antennenanlagen auf Dachfldchen und an der AuBenwand der Ge-
bdude sind nicht gestattet. Zur Sicherung eines optimalen Rund-
funk- und Fernsehempfanges, der nach den topographischen Ge-
gebenheiten nur durch eine leistungsfdhige Anlage an einem ge-
eigneten Standort erreicht werden kann, wird der AnschluB an die
Gemeinschaftsanlage der Stadt Stiihlingen vorgeschlagen.
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2.1.2 Dachaufbauten sind zuldssig

2.2

Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Satteldachern

mit einer Hauptdachneigung von mindestens 25° (Altgrad)
zuldssig.

Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu wdhlen und so zu
gestalten, daB sie mit der Art des Gebdudes nach Form,

MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhdltnis der Bauweise und

der Bauteile miteinander {bereinstimmen und nicht verunstaltend
wirken.

Dachgauben, Dachaufbauten, Querhduser und iiberdachte Dach-
terrassen sind mit einer Dachneigung von 0° bis 5° und 20° bis
45° zuldssig.

Um die Dominanz des Hauptdaches nicht zu beeintrachtigen, darf
die gesamte Ldnge aller Gauben bis maximal 2/3 der Ldnge der
jeweiligen Hauptdachseite nicht iiberschreiten.

Mit den Gauben ist ein Abstand von 1,5 m zum Ortgang einzuhalten.
Gemessen wird jeweils von Aussenkante Dach bis Aussenkante Dach.
Der Anschnitt .der Gauben und Aufbauten mit dem Hauptdach muB
senkrecht gemessen mindestens 0,30 m unter Oberkante Hauptfirst
liegen.

Hohenlage der Gebdude

Die max. Traufhdhe der Gebdude darf 7,00 m betragen.Die Trauf-
héhe wird gemessen vom natilirlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt
AuBenwand mit der Dachhaut.
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Einfriedigungen und Vorgirten

2.4

Es sind nur heimische naturstdndige Hecken und Geh&lze
Zu verwenden.

Alle Einfriedigungen entlang der StraRe und seitlich bis
zur Verldngerung der vorderen Hausflucht sind nur bis zu
0,80 m Hohe zugelassen. Die iibrigen Einfriedigungen sind
unter Hinweis auf die nachbarrechtlichen Bestimmungen zu-
ldssig.

Massive Einfriedigungen und Sockel sind nur bis zu einer
Hohe von 0,50 m zuldssig.

Gestaltung der Stellplatzflédchen und Zufahrtswege

2.5

Garagenvorpldtze und Stellpldtze sind mit Pflaster, wasser-
gebundenen Beldgen oder Rasensteinen zu befestigen.

Eine gestalterische Einbeziehung der Stellplatzfldchen in
die Vorgartenfldche ist anzustreben.

Eine Absperrung mit Sicherungsketten, Schlagbiumen und der-
gleichen ist unzuldssig.

Grundstiicksgestaltung

Auffillungen und Abtragungen bzw. Terrassierungen sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen Gelindeverhdltnisse mog-
lichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndeverhdltnisse
der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.
Auffiillungen und Abgrabungen werden auf T 1,50 m begrenzt.
GroBere Geldndeverdnderungen kénnen als Ausnahmen zugelassen
werden, wenn der Nachweis erbracht wird, daB allseitig eine
Boschungsneigung von 1 : 1,5 eingehalten wird und keine
Stutzmauern erforderlich sind, dies zu erreichen.

Werden Stiitzmauern geplant, so sind diese seitlich und tal-
seitig der Gebdude auf 1,20 m und bergseitig der Gebdude auf
2,50 m zu begrenzen.




Auffillungen und Abtragungen gegeniiber dem bisherigen
Geldnde sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden
Unterlagen zu belegen.

Bei umfangreichen Eingriffen in das Hanggefiige sind zur
Vermeidung von Hangrutschungen objektbezogene ingenieur-
geologische Untersuchungen und Beratungen zu veranlassen.

Eine Bepflanzung des Grundstiicks ist mit landschafts-
typischen Strduchern und B&umen vorzunehmen.

2.6 Abwasserbeseitigung

Bei dem relativ steilen Hang des Baugebiets ist bei stirkeren
Niederschldgen und bei Schneeschmelze mit flachig abflieBendem
Wasser zu rechnen. MaBnahmen zur sicheren Wasserableitung sind
durch den Bauherrn eigenverantwortlich zu treffen.

Das Oberfldchenwasser und die hduslichen Abwdsser sind in unge-
kldrtem Zustand dem 6ffentlichen Kanal zuzuleiten.

2.7 Auflage wegen bestehender 20 kV-Freileitung

Das am westlichsten gelegene Baugrundstiick wird durch eine

20 kV-Stromfreileitung iiberspannt. Damit der nach den VDE-Vor-
schriften erforderliche Abstand zwischen Bebauung und Frei-
leitung Uberpriift werden kann, ist das Baugesuch dem Elektro-
versorgungsunternehmen (Badenwerk AG) vorzulegen.

Stihlingen, den Blrgermeisteramt

Der Architekt:

Der BUrgermeister:
o
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PLANZEICHEN . ‘ NUTZUNGSSCHABLONE :
WA ES”WOHNGEBIET §4 Bau NVO g
I, I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE WA | I
GRZ GRUNDFLACHENZAHL 616 Bau NVO GRZ | GFZ
GFZ ~ GESCHOSSFLACHENZAHL | A | °
0 OFFENE BAUWEISE 35 0_ 420
AD\ NUR EINZEL- U. DOPPEL4AUSER
359 — 42° DACHNEIGUNG
o— RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH §9 Abs 7 BauGB .
- GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZEN
s AUFZUHEBENDE GRUNDSUCKSGRENZEN
BAUGRENZE §23 Abs 3 Bau NVO
TITTT BOSCHUNGEN (NICHT ZWINGEND)
G STRASSENVERKEHRSFLACHEN §9 Abs 1 NR. 11
—«¢—>  ELT. FREILEITUNG, 20KV BauGB
8°°8  FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG V. BAUMEN U. STRAUCHERN §9 Abs 1 Nr. 25
- FLACHEN ZUR ERHALTUNG V. BAUMEN U. STRAUCHERN BauGB
>oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §16 Abs 5 BauNVO
B MIT LEITUNGSRECHT BELASTETE FLACHE § 9 Abs 1 NR. 21
2 STANDORTVORSCHLAG GARAGEN BauG8
«—> FIRSTRICHTUNG § 73 LBO

o HOHENLINIE NACH EINEM METER

STUHLINGEN , DEN 16.10.91 GEANDERT: 15.06.92 U. 30.11.92
DER ARCHITEKT . ~$TA5y DER BURQERME?STER :

N EFHCH;UCHE @ k_,g%‘;
ING. FR ARCHITEKT &11n05
AM SON 37 TBL 342 | '
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