ANLAGEGENEHMIGUNG ,,SCHLOSSEREI“ IN TOPLAGE BElI WELS
Ascheter StraBBe 71| 4600 Thalheim bei Wels



HIGHLIGHTS

Sie suchen eine vielseitig nutzbare Halle mit idealer Verkehrsan-

bindung und bestehender Betriebsanlagengenehmigung? Dann ist
diese Immobilie in der Ascheter StraBe 71, 4600 Thalheim bei Wels
genau das Richtige fur Sie.

« ca. 705 m? Hallenflache, groBRziigig geschnitten

und ebenerdig zuganglich

¢ Mehrere Lagerbereiche, darunter ein Hauptlager
mit ca. 404 m?

Zusatzliche Flachen:
Lager 2: ca. 79 m?

Biiro: ca. 16 m?

Besprechungsraum: ca. 12 m?

Waschbereich: ca. 17 m?
Aufenthaltsraum: ca. 13 m?
WC (Herren): ca. 3,8 m?
WC (Damen): ca. 1,3 m?

Betriebsanlagengenehmigung fiir eine Schlosserei

bereits vorhanden - ideal flir gewerbliche Nutzung

Seite 2 www.immobaer.at



PLAN

819

1 L2
2 1274 o |z,
kil
Besprechung
1204 m*
bt il B
2853 =
Lager 1 2 Lager 2
P 404,28 m? r = 79,13 m?
Halle B A
705,02
‘ s f
3 G
i g 8
&
4 sz 2, o
0. Erdgeschoss 1:100
Hallle 6 EG Halle 6 OG
Raumbezeichnung| Raumflache Raumbezeichnung| Raumfliche
Biro| 15,88 Lager3| 159,14
Besprechung| 12,04
Lagerl| 404,28
Lager2| 79,13
Aufenthaltsraum 12,68
WD D. 1,27
WCH. 3,81
Waschbereich| 16,79
159,14
545,88

Seite 3

Obergeschoss

Gesamflache Halle 6
705,02 m*
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ECKDATEN

PREISINFORMATION

NUTZFLACHE | ca. 705,02 m? MIETE | € 1.990.-
LAGERFLACHE | ca. 642,55 m? BETRIEBSKOSTEN | € 200.-
GESAMTELACHE | ca. 705,02 m? UMSATZSTEUER | € 438 -

WCs | 2 MONATL. GESAMTBELASTUNG | € 2.628 -

NUTZUNGSART | Gewerbe KAUTION | €7.884,-

SEZIEHBAR | ab sorom PROVISION | € 5.256,- inkl. 20% USH.

MIETDAUER | 2 Jahre

ERSCHLIESSUNG

vollerschlossen

Die Lage in unmittelbarer Ndhe zu Wels bietet optimale Anbindung an das regionale und iiberregionale Verkehrsnetz. Ob als

Lager, Werkstatt oder Produktionsflache - hier profitieren Sie von Flexibilitdt, GroBe und genehmigungsfreier Nutzung fiir

viele Betriebsarten.
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ENTFERNUNGEN

ARZT

800m

APOTHEKE

1.300m

KLINIK

1.425m

KRANKENHAUS

3.100m

SUPERMARKT

1.000m

BACKERE!

1.475m

Budokan-Center

EINKAUFSZENTRUM

3.250m

BUS

175m

AUTOBAHNANSCHLUSS

2.650m

BAHNHOF

700m

FLUGHAFEN

4.225m

SCHULE

1.275m

KINDERGARTEN

925m

UNIVERSITAT

1.800m

BANK

1.200m
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Jetzt gleich

vereinbaren!

Christoph Blank
Vermittlung

Linzer StraBe 26
A-4701 Bad Schallerbach

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

M +43(0)6991015 0515 E christoph.blank@immobaer.at

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

sgesprach

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers
erstellt, wonach wir fur die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen.
Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Ange-
bot ist freibleibend und unverbindlich. Geméap §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen
wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Sonderaus-
stattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfihrung kann von
den vorliegenden Bildillustrationen abweichen. Plane: Unverbindliche Plankopien,
Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen
vorbehalten. Gréfenangaben sind ca. Angaben und kdnnen sich aufgrund von
Detailplanungen @ndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumobeln nicht
geeignet- nicht mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht
Planinhalt. Die Einrichtungsgegenstande sind symbolisch dargestellt und im Kauf-
preis nicht inkludiert.
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