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Exposé

Wohnung in Heringsdorf

Verkauf von Privat: 2 Zi. Eigentumswohnung mit Balkon
im Ostseebad Heringsdorf (ohne Makler!)

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Hausgeld mtl.

2,00
61,00 m?
4,00 m?
Gas
10.000 €
273 €

www.ohne-makler.net/expose/375005

Objekt-Nr. OM-375005
Wohnung

Verkauf: 329.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Scharf

Beckumer Str. 3b
17424 Heringsdorf
Mecklenburg-Vorpommern

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand gepilegt
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf wird eine 2 Zimmer Eigentumswohnung im 1. OG mit 61 m? Wohnflache im
Ostseebad Heringsdorf mit grofSem Balkon und attraktivem Grundriss und vollstandig
ausgestatteter Einbaukiiche angeboten.

Der Verkauf erfolgt direkt vom Eigentiimer ohne Makler.

Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Die Wohnung ist in einem Top Zustand und sofort zur Nutzung verftigbar!
Ausstattung

Die Wohnung befindet sich im 1. OG eines Mehrfamilienhauses (6 Parteien) und beinhaltet:

- Wohnzimmer mit integriertem Kiichen- und Essbereich (32 m?)

- Eine vollstandig eingerichtete Einbauktiche mit allen Elektrogeraten ist im Kaufpreis
enthalten!

- Schlafzimmer (11,6 m?2)
- Bad mit Dusche (6,6 m?2)
- Schoéner Balkon in Westausrichtung mit 8,1 m? (Nachmittags+Abendsonne)

- Der Balkon wurde 2024 komplett neu renoviert und mit hochwertigem Bankirai Dielenbelag
versehen

- Abstellraum in der Wohnung

- Eigenes abgeschlossenes Geratehaus im Garten fir Aufbewahrung von Fahrradern und
Gartengeraten

- Eigener PKW Stellplatz vor dem Haus zur Wohnung zugeordnet

Mit den bodentiefen Fenstern im Wohnbereich zum grof3en Balkon in Stid-Westausrichtung
und hochwertiger, pflegeleichter Fliesenausstattung 143t diese Wohnung keine Wiinsche offen
einen entspannten Ostseeurlaub zu verbringen!

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Eine Besichtigung der Wohnung ist nach vorheriger telefonischer Abstimmung mit dem
Eigentiimer moglich.

Lage
Das Objekt befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung mit Ein- und Mehrfamilienhdusern
im Ortsteil Neuhof im Ostseebad Heringsdorf.

Das Objekt mit 6 Wohneinheiten wurde 2010 in einem sehr attraktiven und ansprechendem
massiven Baustil errichtet.

Durch die zurtiickgesetzte ruhige Lage am Ende einer Sackgasse bleibt man dem Trubel fern.
Einkaufsmoglichkeiten sind in kurzer Entfernung fu3laufig erreichbar.

Bis zum feinen Sandstrand in Bansin sind es nur ca. 800 m Fufiweg am idyllischen Sackkanal
entlang.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 62,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Hausansicht mit Stellplatz
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Galerie

Hausansicht Eingangsbereich

Blick vom Wohnzimmer auf Kiiche
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Kuiche Tresen

Blick von Kuiche in Wohnzimmer
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Galerie

Kuche 1 Kuche 2

Schlafzimmer
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Galerie

e e,

Blick aus Wohnzimmer zum Balko
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Garten-/Geratehaus

Abstellraum im Flur
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Blick auf Flur zur Eingangstiir
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Anhange

1. Lageplan
2. Energieausweis
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Bauort:
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Seebad Heringsdorf

4
73, 72/1, 72772

Neubau eines Doppelhauses

mit 3 Wohneinheiten (3. Bauabschnitt)

Bauherr: Diunenpark GmbH

Gutzkower-Landst

17489 Grefswald

r. 36-40

M1 200

LAGEPLAN

Planung_Statik:
Peter Nass (Dipling)
Anger 5

17489 Greifswald

Tel. 03834/510603
Fax. 03834/510609




ENERGIEAUSWEIS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

guiltig bis: 19.12.2026 @

Gebaude

Gebaudetyp

Adresse Beckumer Str. 3, 17424 Heringsdorf
Gebaudeteil Mehrfamilienhaus

Baujahr Gebaude

Baujahr Anlagentechnik

Anzahl Wohnungen 7
Gebaudenutzflache (AN) 368,54 m?

Anlass der Ausstellung
des Energieausweises

Hinweis zu den Angaben {iber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die
energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den alilgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Vergleiche erméglichen.

D Dieser Energieausweis wurde auf Grundlage von Auswertungen des Energiebedarfs erstelit.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Dieser Energieausweis wurde auf Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellit.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Verbrauch durch : D Eigentimer Aussteller

D Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéaude oder den oben bezeichneten Gebsudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daftr gedacht, einen

Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.
Abrechnungszentrc!e:
S &W Demminer StraBe 15
17388 Anklam
Tel 03871 - 83 22 00

Wérmedienst | Fex0%e7-sszzol

wWww.woerme-dienst de

Aussteller Unterschrift des Ausstellers P
(" /
Demminer Str. 15 AC 4 (] __:,;1;7
17389 Anklam A . ,? AL / / 7@» e =
Datum Unterschrift




E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf dieses Gebaudes @

Energiebedarf

0 &80 100150 200 250 300 350 400 =400

Nachweis der Einhaltung des §3 oder §9 Abs.1 der EnEV (Vergleichswerte)

Primérenegiebedarf Energetische Qualitit der Geb3udehiille
Gebaude Ist-Wert [ Tkwh/(m?a) Gebaude Ist-Wert HT® [ wrmek)
EnEV-Anforderungswert (:j kWh/(m?a) EnEV-Anforderungswert HT {: W/(m?K)

Endenergiebedarf 'Normverbrauch’

Energietraiger Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a) fiir Gesamt in kWh/(m?a)
Heizung Warmwasser Hilfsgeréte

Erneuerbare Energien Vergleichswerte Energiebedarf

[l Einsetzbarkeit alternativer Energieversorgungs-
systeme nach §5 EnEV vor Baubeginn beriick- Duchsennfit EFH snaigetisch richt
SlChtlgt Possivhaus  BFH Newbou Wobngebiude wesentlich moxk +

Erneuerbare Energietrédger werden genutzt fiir:

[7 Heizung [] warmwasser 0 50 100150 200 250 300 350 400 =400

[0 Loftung

Liftungskonzept

Die Luftung erfolgt durch:

L] Fensterfiftung [J schachtiiftung
U LUftungsanlage ohne Warmertickgewinnung
(] Luftungsaniage mit Warmerlckgewinnung

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete Berechnungsverfahren ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Insbesondere wegen standardisierter Rand-
bedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfs-
werte sind spezifische Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (An).

(* EFH Einfamilienhduser, MFH Mehrfamilienh&user )




E N E RG I EAU SWE'S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gemessener Energieverbrauch dieses Gebaudes @

0 50 100150 200 250 300 350 400 =400

Der Energieverbrauchskennwert dieses Gebéudes betrdgt 62,766 kWh/m?a
(Energieverbrauch fir Warmwasser ist NICHT enthalten)

Verbrauchserfassung Heizung und Warmwasser

Energietrdger  Abrechnungszeit- Brennstoff-  Anteil Klima-  Energieverbrauchskennwert in kWh/(m?a)
raum menge Warmwasser faktor  (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis in kWh in kWh Heizung Warmwasser Kennwert
Gas 01.01.13  31.12.13 31670,000 7334,772 0,93 61,409 19,902 61,409
Gas 01.01.14 311214 29998,000 6200,587 1,06 68,446 16,825 68,446
Gas 01.01.15 31.12.15 29082,000 7756,169 1,01 58,444 21,045 58,444
Durchschnitt 62,766

Vergleichswerte Energiebedarf

Die modellhaft erstellten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebsude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
0 B0 100150 200 250 300 350 400 =400 der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebéude-
gréRe 20 - 40 kWh/(m?a) entfallen kénnen.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwérme beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Durchschnit

EFH snergetisch nicht

Possivhous wesentiich modemisit

MIFH energy
wasenfich

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind
spezifische Werte pro Ouadratmeter Gebaudenutzflache nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchlich gemessene Verbrauch
einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzverhaltens
vom angegebenen Energieverbrauchskennwert ab.

(* EFH Einfamilienhauser, MFH Mehrfamilienhduser )



E N E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlduterungen @

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergie-
bedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage
der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen
(z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten
und der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen
Werte keine Riickschllisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berlicksichtigt neben der End-
energie auch die so genannte 'Vorkette' (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung) der jeweils eingesetz-
ten Energietrager (z.B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte (griner Bereich) signalisieren
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz und Ressourcen und Umwelt schonende Energie-
nutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung,
Luftung und Warmwasserbereitung an (Normverbrauch). Er wird unter Standardklima und -nutzungsbedingungen
errechnet und ist ein MaR fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergie-
bedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Ener-
gieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die not-
wendige Liftung sichergestelit werden kénnen. Kleine Werte (griiner Bereich) signalisieren einen geringen Bedarf
und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fur grobe Ver-
gleiche der Werte dieses Gebsudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungeféhre Bereiche ange-
geben, in denen die Werte fur die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall konnen diese Werte auch
auferhalb der angegebenen Bereiche liegen.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische , auf die warmeiibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarme-
verlust (Formelzeichen in der EnEV HT"). Er ist ein MaR fur die durchschnittliche energetische Qualitat aller warme-
tibertragenden Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Kleine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
ggf. Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung und auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermit-
telt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutz-
einheiten zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der gemessene Energieverbrauch fur die Heizung hinsichtlich
der konkreten ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise
hohe Verbrauche in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebaudes und seiner Heizungsanlage.
Kleine Werte (griiner Bereich) signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwar-
tenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von deren Lage im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten
abhéngen.

Gemischt genutzte Gebaude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthélt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fir alle Nutzungen oder fiir
Wohnungen und far die ibrigen Nutzungen zwei getrennte Energieausweise auszustellen; dies ist auf Seite 1 der
Ausweise erkennbar.




Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

Gebaude
Adresse: Beckumer Str. 3, 17424 Heringsdorf

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung L sind maglich sind nicht moglich

Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

Nr.

Bau- oder Anlagenteile

Mafinahmenbeschreibung

Hinweis

Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Aussteller

Demminer Str. 15
17389 Anklam

Unterschrift des Ausstellers

Datum Unterschrift
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