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DOIS b|e_ten die Qur@ergewohnhchen SUITES FULPI\/IES
Beeindruckende Erfolgsaussichten flr-ein Investment
iIn-aie Nestwarme und Helmatverbundenheit einer
einzigartigen Region.




LA E MUNCHEN
s ' FULPMES HAUTNAH
Fulpmes ist ein Heimatdorf zum

NATURNAH
INMITTEN eCric
ATEMBERAUBENDER

BERGWELTEN

Nicht zu vergessen: das Original

Stubaier Bauerntheater, eines der
dltesten Tirols.

Im vorderen Stubaital, nur 15 Fahrminuten von Innsbruck,

liegt der Tiroler Ferienort Fulpmes. Das Stubaital zahlt zu den

wichtigsten Tourismusregionen Osterreichs. Seine grandiosen

Naturschaupldtze bieten tiefe Einblicke und weite Ausblicke.

Die imposante Bergwelt |&dt ein zum Ski- oder Radfahren, zum
Wandern oder Bergsteigen — oder einfach zum Entspannen
auf héchstem Niveau. Ob Sommer oder Winter: In Fulpmes ist
immer Saison.

FANTASTISCHE AUSSICHTEN
Ob Stubaier Alpen, Europabrulcke,
Sillschlucht, Wipptal oder

Innsbruck: Eine Fahrt mit der
romantischen Stubaitalbahn, die
Fulpmes und Innsbruck seit 1904
verbindet, sorgt fur Traumblicke im
Minutentakt.

JAHRLICH WEIT UBER 300 000 BESUCHER IN FULPMES
Nahezu gleichmdRige Verteilung Uber die Jahreszeiten GANZJAHRIGE SAISON
Erholungs- und Erlebnis-Highlights im Sommer und Winter

ERSTER ADVENTUREPARK TIROLS

Ausgeklugelte Hindernisparcours bringen SpaR

und Spannung zugleich: Der herausfordernde
Hochseilgarten — der gréRte Tirols — zahlt seit Jahren zu
den Sommerattraktionen in Fulpmes.

INTERNATIONAL BEKANNTES SKIGEBIET

Schlick 2000 bietet 20 Pistenkilometer vor Ort - und der TIROLER TOP-DESTINATION STUBAITAL
Stubaier Gletscher ganz in der Ndhe Osterreichs groRtes Jahrlich rund 1,86 Mio. Nachtigungen bei
Gletscherskigebiet durchschnittlich 175 Vollbelegstagen




VOM GESAMTEINDRUCK BIS INS KLEINSTE DETAIL
Die Ausstattung der l6ffelfertig Ubergebenen SUITES FULPMES

zeichnet sich durch exklusives Design und herausragende Qualitét aus.
Dazu z&hlen unter anderem:

» Landhausdiele geburstet, Eiche Natur gedlt

» Hochwertige Einrichtungsgegensténde im alpinen Look
« Couchtisch mit schwarzem MetallfuRgestell und Tischplatte in Eiche

+ Warm anmutendes Kichen-Design mit Premium-Einbaugerdaten

+ Esstisch mit Tischplatte aus Eichenholz und schwarzem Gusseisen-Gestell
» Designer-Pendelleuchten und -Stuhle

Unverbindliche Visualisierung




HOCHWERTIGES BAD-DESIGN
MIT PREMIUM=KERAMIKEN UND
RAHMENLOSER GLASDUSCHE

3 APARTMENTGROSSEN
STEHEN ZUR AUSWAHL

Echtholzparkett | komplett mébliert | Einbauklche inkl. deutscher Markengerdte
Dimout-Verdunkelungsvorhang | bodentiefe Fenster | FuRbodenheizung
Wellnessbereich mit finnischer Sauna | Bio-Sauna | Infrarotkabine | Relax-Liegen

und Fitnessraum | Garagen- und AuRenstellpldatze
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el hre Suite wird auf 10 Jafre an
AR Alps Resort verpachtet. Die Umsatzpacht mit

gleichr?\c'ilz?g auf Winter (59%) und 8,02 Milliarden Euro Umsatz entfielen N V E S T | E R E N E rg e b N iS betei | ig un g e rg i bt | h re Re N d ite.

INVESTMENT
BUY TO LET —
ALPINES FLAIR
TRIFFT HOHE
RENDITE

sommer (41%). dabei 4,36 Mrd. auf die Wintersaison und

e MIT 10-JAHRE-
‘ PACHTVERTRAG

SUITES FULPMES — DEM HIMMEL SO NAH LIFESTYLE TRIFFT NESTWARME

Die SUITES FULPMES bieten traumhafte Blicke auf die Uber 300000 Besucher jahrlich
Stubaier Alpen. Skilifte, Geschdafte, Restaurants sind nur lassen sich von den Highlights des
ein paar Schritte entfernt. Die SUITES werden komplett vorderen Stubaitals berauschen.
eingerichtet und léffelfertig Ubergeben, sodass keine Fulpmes zdhlt zu den Top-
Kaufnebenkosten entstehen und Sie schnell und einfach Destinationen Tirols. Und zur
profitieren kénnen. Das Interieurkonzept verbindet ersten Adresse fur Ihr Investment,
alpines Design mit hochwertigen Materialien — das Lifestyle mit Nestwdrme

authentisch, robust und langlebig. Helle Holzoberfladchen verbindet.
unterstreichen die heimatliche Naturndhe.

VORSTEUERABZUG MOGLICH
hinsichtlich des Kaufpreises

HOHERE RENDITE ECHTES EIGENTUM STRESSFREI PROFITIEREN
als bei klassischer Anlegerwohnung einer Tiroler Ferienimmobilie in begehrter vom Vermietungsservice durch Alps Resort
Lage

STARKE AUSBLICKE — STARKE RENDITE

Wer in die SUITES FULPMES investiert, setzt auf die
gehobene Lebensqualitét und Top-Renditechancen
einer Tiroler Ferienimmobilie. Die SUITES FULPMES
werden mindestens 10 Jahre an Alps Resort
verpachtet. Da die Umsatzpacht an keine Mietpreise
gebunden ist, kénnen die Renditen flexibel an
Preisentwicklungen angepasst werden.

_ Exklusives Eigentum einer Tiroler Immobilie
_ Alpines Design und hochwertige Materialien
_ Betrieb durch Alps Resort




FINANZIERUNGSMODELL Mittendrin im alpinen bifestyle —

BUY TO LET — EINFACH ZURUCKLEHNEN UND in volliger Harmonie mit
VON HOHER RENDITE PROFITIEREN. NATUR UND LIFESTYLE. den grandiosen Berg- und

ZUR RlCHTlGEN ZEIT AM Naturwelten: Die SUITES FULPMES
Apertment 0P8 RICHTIGEN ORT. verkorpern den hohen

Renditeberechnung anhand der

Apartment 265.000€ Kreditbetrag 178106 € SUITE FULPMES TOP 18 A n S p ru C h O n ei n e m O d e rn e

Parkplatz 20.000€ Zinssatz 4,00%
Ausstattung 35.000€ Laufzeit in Jahren 25 Desti n Gtio n d er EXtrO kl G Sse An
Kaufpreis exkl. MwSt 320.000€ Annuitat jahrlich 1.281€

Nebenkosten* 36.212€ Ruckzahlungsrate mtl. 940€ ei n e m Fl e C ke n E rd e, d e r W i e
e kaum ein zweiter fur alpines

GEWINNBERECHNUNG (in EUR)

Lelbensgefuhl stent.

Jahr 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 n 12 13 14 15 16 17 18 19 20
Mieterl6se ** 15.461 15.461 15.925 16.403 16.895 17.401 17.924 18.461 19.015 19.5686 20.173 20.778 21.402 22.044 22.705 23.386 24.088 24.810 25555 26.321
Kosten Steuerberater ** -1.000 -700 =721 -743 -765 -788 -8l -836 -861 -887 -913 -941 -969 -998 -1.028 -1.059 -1.091 -1123 -1.157 -1192
Abschreibung -6.873 -6.873 -6.873 -6.873 -6.873 -6.873 -6.873 -6.873 -6.873 -6.873 -3.373 -3.373 -3.373 -3.373 -3.373 -3.373 -3.373 -3.373 -3.373 -3.373
Finanzierungszinsen -7.047 -6.279 -6.098 -6.477 -6.287 -6.089 -5.883 -5.670 -5.448 -5.217 -4.977 -4.728 -4.468 -4.199 -3.919 -3.627 -3.034 -2.998 -2.670 -2.330
Gewinn vor Steuern (EBT) 541 1.609 2.233 2.31 2.970 3.652 4.356 5.083 5.834 6.609 10.910 N.737 12592 13.474 14.386 15.327  16.590 17.316  18.355  19.427
INVESTMENT CASH FLOW

Rendite vor Tilgung (in EUR) 14.461 14.761 15.204 15.660 16.130 16.614 17.112 17.625 18.154 18.699 19.260 19.668 20.050 20.442 20.846 21.260 21.615 22123  22.545 22.901
Eigenkapitalrendite brutto 4,16 % 4,76 % 511% 5,16 % 553% 5,91% 6,30% 6,71% 713% 757% 8,02% 8,48% 8,96 % 9,46 % 9,97% 10,50 % 1,21% 1,62% 12,20% 12,80%

@ Eigenkapitalrendite auf 20 Jahre 8,08% ] 0 ] 4 3 ] 5 0 m 2 ] ; 0 0 m 2
* beinhalten: Kaufvertragserrichtung, Grunderwerbssteuer, Grundbuchsgebuhr, Maklergebuhr, Notargebuhr Suites mit 1 Schlafzimmer Suites mit 2 Schlafzimmern Suites mit 3 Schlafzimmern Wellnessbereich mit finnischer Sauna, Wohnnutzfldche insgesamt
** ab Jahr 3 Kostensteigerung von 3% p.a. Bio-Sauna, Infrarotkabine,

\_ ) Relax-Liegen und Fitnessraum




IHRE VORTEILE
DAS GUTE GEFUHL EINER SICHEREN,
HEIMATNAHEN INVESTITION

SICHER
Rucklage durch Hausverwaltung

LEICHT
Einstieg bereits zu gunstigen Preisen
und bis zu 60% finanzierbar

ZUKUNFTSSICHER

Weit iber 300000 Besuchende pro
Jahr in FULPMES allein untermauern
die nachhaltige Anziehungskraft des
Tiroler Stubaitals

HEIMATNAH

lhr Investment im Herzen eines der
schénsten und beeindruckendsten
alpinen Urlaubsgebiete Uberhaupt




SUITES & FULPMES

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ESTATE

Unverbindliche Visualisierang
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ALLGEMEIN

GRUNDLAGEN

Projekt
SUITES FULPMES

Liegenschaft/Adresse

Gst. 725/2, KG 81107 Fulpmes
Grébenweg 19

6166 Fulpmes

Projektbeteiligte Bautrédger
4MAT Immobilien GmbH
MuseumstraRe 10/8

6020 Innsbruck

www.mgroup.at

j-gigler@mgroup.at

Verkauf

Tirol Real Estate
Marktgraben 17

6020 Innsbruck
www.tirolrealestate.com

office@tirolrealestate.com

Geltungsbereich

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung
(kurz B&A) gilt als Standard fur sémtliche
Einheiten dieses Bauvorhabens. Die
bildhaften Darstellungen dienen ledig-
lich dazu, der kaufenden Partei vorab
einen unverbindlichen visuellen Eindruck
zu ermoéglichen. In Bezug auf die Bau-
ausfuhrung und den Leistungsumfang
sind explizit die verbalen Beschreibungen
mafgebend.

PROJEKTBESCHREIBUNG

UMBAU EINES BESTEHENDEN HOTEL-
GEBAUDES AUF DEM GST. 725/2 - KG 81107
FULPMES.

UntergeschoR

2 Appartements mit 2 bzw. 1 Schlafzimmer,
2 bzw. 1Bad und einem Wohn- und Ess-
bereich und inkludierter Kiche, jeweils mit
Terrassen. Im Untergeschoss befindet sich
aulRerdem der Wellnessbereich, bestehend
aus 2 gerdumigen Saunen, einem Um-
kleidebereich mit WC und 2 Duschkabinen,
einem Ruheraum, sowie einem Vorraum
mit barrierefreiem WC. Ein Fitnessraum be-
findet sich ebenfalls in diesem Geschoss,
ebenso wie die Technik- und Lagerrdume.

ErdgeschofR

Das ErdgeschoR besteht aus einem Ge-
meinschaftsraum, einer Rezeption, sowie
einem Skiraum und einem Wdschelager.
Weiters befinden sich 4 Apartments, je
nach GroRe mit 1 bzw. 2 Schlafzimmern/
Bddern und jeweils einem Wohn- und Ess-
bereich und inkludierter Kiche, jeweils mit
Balkon/Terrasse.

1. Obergeschof’

Im 1.0bergeschol? befinden sich 6 Apart-
ments, je nach Gréfke mit 1 bzw. 2 Schlaf-
zZimmern/B&dern und jeweils einem Wohn-
und Essbereich und inkludierter Kliiche,
jeweils mit Balkon/Terrasse.

2.ObergeschofR

Im 2. Obergeschol befinden sich 6 Apart-
ments, je nach Grélke mit 1 bzw. 2 Schlaf-
zZimmern/B&dern und jeweils einem Wohn-
und Essbereich und inkludierter Kliche,
jeweils mit Balkon/Terrasse.

DachgeschoR

Im Dachgeschof$ befinden sich 4 Apart-
ments, je nach Grélkke mit 1 bzw. 2 Schlaf-
zZimmern/B&dern und jeweils einem Wohn-
und Essbereich und inkludierter Kliche,
jeweils mit Balkon/Terrasse.

Projektangaben

Die gesamte Wohnnutzfldche des Projektes
Suites Fulpmes betragt rund 1.301m?, dazu
kommt noch eine Fldche von rund 110 m?
Wellnessbereich und knapp 40 m? Fitness-
raum. Jedes Appartement verfagt Gber
einen Balkon/Terrasse. Die ErschlieRung
erfolgt Uber ein zentrales Stiegenhaus,
sowie einem bestehenden Aufzug. Die Ver-
sorgung mit Energie erfolgt mit Erdgas.




ERSCHLIESSUNG

VERKEHRSSITUATION,
ANLIEFERUNG, STELLPLATZE

VerkehrsmdaRig erreicht man die Suites
Fulpmes Uber die Brennerautobahn — Aus-
fahrt Schénberg Stubaital und fahrt direkt
auf der HauptstralRe nach Fulpmes. Die
zZufahrt zur Anlage erfolgt direkt Gber eine
GemeindestraRe nordwestlich der Ge-
bdude.

Die Anlieferzone fur die Suites und dem
Chalet befindet sich im Erdgeschol3. Es
sind 32 AuRenautoabstellplatze (davon

2 behindertengerecht) vorgesehen. AuRer-
dem steht eine Freiflche fur das Abstellen
von Fahrrédern zur Verflagung.

Schonberg im Stubai

VER- UND ENTSORGUNG

S&dmtliche Anschlussgebuhren sind im
Kaufpreis enthalten.

Wasserversorgung

Offentliche Trinkwasserversorgung Ge-
meinde Fulpmes.

Wérmeversorgung

Die Warmeversorgung erfolgt mittels Erd-
gas Uber das Netz der TIGAS.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt aus dem
Netz der TINETZ. Die AusfUhrung wird den
Vorschriften der TINETZ bzw. der OVE, den
zustdndigen Normen, Verordnungen und
Bescheiden entsprechen.

Entwdisserung

Die Oberfléichenwdésser werden auf Eigen-
grund zur Versickerung gebracht. Die
Schmutzwdsser werden direkt in das 6f-
fentliche Kanalnetz eingeleitet.

Miillentsorgung

Die Entsorgung der Abfdlle erfolgt durch
die Gemeinde Fulpmes. Es ist eine Abfall-
sammelstelle vorgesehen.

ROHBAU/BAUART

Das bestehende Gebd&ude wird im Inne-
ren bis auf den Rohbau zurickgebaut. Der
Grundriss des bestehenden Gebdudes
wird verdndert, tragende Wénde werden
durch Unterfangungstrdger ersetzt, nicht
mehr benétigte, bestehende Offnungen
werden It. Grundrissvorgabe zugemauert.
Die gesamte FuRBbodenkonstruktion wird
abgetragen und neu aufgebaut. Die be-
stehende Fundierung bleibt unberuhrt, ein
Teil des UntergescholRes wird abgesenkt,
in diesem Bereich wird ein neues Beton-
pflaster hergestellt.

Bestehende Wandbelége aus Keramik
oder Holz werden abgebrochen, ein Teil
der Steinverkleidung im Eingangsbereich
bleibt bestehen. Intakte, verputzte Ober-
fldchen bleiben bestehen und werden
gegebenenfalls ergdnzt und verspachtelt.
Es werden teilweise neue Offnungen fur
Fenster in der Fassade hergestellt bzw. be-
stehende Fensteréffnungen vergréRert.

SUITES

ULPMES
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AUSBAU | GEBAUDEHULLE

Fassade

Die Fassade bleibt im Bestand. Die
bestehenden Holzfassaden werden
sandgestrahlt.

Dachdeckung
Die Dachdeckung bleibt im Bestand.

Dachentwdsserung
Bleibt im Bestand

Balkonuntersichten
Balkonuntersichten bleiben im Bestand,
die Balkonuntersicht im UG talseitig wird
geschliffen.

Vordachuntersichten
Die Vordachuntersichten bleiben im
Bestand.

Fenster/Balkon- und Terrassentiren
Die Fenster und Fenstertlren bleiben
grundsdtzlich im Bestand. Die neu her-
gestellten, oder vergréRerten Offnungen
werden durch Holzfenster ersetzt. Die
Anforderungen an die Holzfenster richten
sich nach dem Energieausweis.

Spenglerarbeiten

Notwendige, neue Verblechungen in
Alu-Colorblech, Standardfarbe nach
Wahl Architekt/Bauherr, Einklebebleche

in Uginox.

Sonnenschutz
Erfolgt mit Vorhdngen in den Zimmern.

Eingangsportal
Das Eingangsportal bleibt im Bestand.

AUSBAU | APPARTEMENTS

Wandbelége

Bader:

Wdande aus keramischen Fliesen, raum-
hoch, Format 60/120, rektifizierte Kanten,
Tapete hinter Waschtisch oder Kreativputz
nach Wahl Innenarchitekt/Bauherr

wc (als separater Raum):
Wand bei Spulkasten verfliest, 1,2m hoch,
Format 60/120cm, rektifizierte Kanten

Wohnrdume:

Massivwande verputzt (Glattputz) und
gemalen (Idsungsmittelfreie Dispersions-
farbe), It. Farbkonzept Innenarchitekt, Teil-
bereiche als Kreativputz It. Innenarchitekt,
Zwischenwande (Trockenbau) verspachtelt
und gemalen (I6sungsmittelfreie Disper-
sionsfarbe), It. Farbkonzept Innenarchitekt

Bodenaufbau

Schwimmender Zementstrich mit Tritt-
schallddmmung, Schuttung Styrolose od.
Splitt bzw. Vorgabe Energieausweis

Bodenbelége

Nassrdume:
Keramische Fliesen, Format 60/120cm,
rektifizierte Kanten,

Wohnbereich:

Landhausdiele geburstet, Eiche Natur
geolt, vollflachig verklebt, Sockelleisten
50 x15mm

Schlafbereich:

Landhausdiele geburstet, Eiche Natur
geolt, vollflachig verklebt, Sockelleisten
50 x15mm

Gang/Flur:

Landhausdiele gebdurstet, Eiche Natur
gedlt, vollflachig verklebt, Sockelleisten
50 x15mm

Balkone:
Holzlattenrost

Terrassen:

groRformatige Terrassenplatten im
Kiesbett verlegt, Einfassung gegen Rand-
setzungen vorgesehen

Deckenuntersichten

ZwischengeschofRdecken:
gespachtelt und weifd gemalen
(I6sungsmittelfreie Dispersionsfarbe)

Oberste GeschoRdecke:
gespachtelt und weiR gemalen
(Issungsmittelfreie Dispersionsfarbe)

Bader:
gespachtelt und weifld gemalen
(I6sungsmittelfreie Dispersionsfarbe)

Innentiiren

Die InnentlUren werde als Futterstockturen
(Umfassungszarge) stumpf einschlagend
(Turblatt ist bundig mit dem Stock) mit
verdeckten Bdndern ausgefuhrt. Die Tlren

SUITES & FULPMES

sind — soweit technisch méglich - gang-
seitig bundig eingebaut und haben eine
Durchgangslichte von min. 80/205cm. Die
Holzart der Tren ist Asteiche geburstet,
furniert, die Oberfléiche der Innentlren
wird an den FuRboden angepasst. mit
Furnierkante, séimtliche Beschlége in
schwarz.

Zugangstiiren Suites

Wohnungseingangstirelement EI2 30

mit Umfassungszarge, Asteiche furniert
19 mm mit Furnierkante, Oberfléiche Natur
lackiert, inkl. Blindstock, Schallschutz-
turblatt 42dB RW. Beschldge: schwarz mit
Keycard-System, integrierte TUrschlieRer,
Bodendichtung versenkbar

Gelanderkonstruktionen

Balkone:

bestehende Geldnder aus Holz wird auf
der AuRenseite sandgestrahlt, innenseitig
verkleidet.



AUSBAU | WELLNESSBEREICH

Bodenbelag
Keramische Fliesen, Format 60/120cm

Wdénde
Lt. Innenarchitekt

Deckenuntersicht
gespachtelt und weifd gemalen
(I6sungsmittelfreie Dispersionsfarbe)

Innentiren

Die InnentUren werde als Futterstocktlren
(Umfassungszarge) stumpf einschlagend
(Turblatt ist bindig mit dem Stock) mit
verdeckten B&ndern ausgeflhrt. Die Taren
sind — soweit technisch méglich - gang-
seitig bundig eingebaut und haben eine
Durchgangslichte von 80/205cm. Die
Holzart der TUren ist Asteiche geburstet,
furniert, die Oberfléche der Innenturen
wird an den FuRboden angepasst. mit
Furnierkante, sdmtliche Beschldge in

schwarz.

AUSBAU | GEMEINSCHAFTSRAUM + WASCHELAGER

Bodenbelag
Keramische Fliesen, Format 60/120cm

Wénde

(Glattputz, Stufe 2 It. ONORM B3415, MaR-
toleranzen It. DON-DIN 18202) und gemalen
(I6sungsmittelfreie Dispersionsfarbe),

It. Farbkonzept Innenarchitekt Decken-
untersicht: gespachtelt und weifld gemalen
(I6sungsmittelfreie Dispersionsfarbe)

Deckenuntersicht:
gespachtelt und weiR gemalen
(I6sungsmittelfreie Dispersionsfarbe)

Innentiiren

Die InnentUren werde als Futterstocktlren
(Umfassungszarge) stumpf einschlagend
(Turblatt ist bundig mit dem Stock) mit
verdeckten Bdndern ausgefuhrt. Die Tlren
sind — soweit technisch méglich — gang-
seitig bundig eingebaut und haben eine
Durchgangslichte von 80/205cm. Die
Holzart der Turen ist Asteiche geburstet,
furniert, die Oberfléiche der Innentlren
wird an den FuRboden angepasst. mit
Furnierkante, sdmtliche Beschldge in

schwarz.

SUITES & FULPMES



AUSBAU | TECHNIKRAUME & LAGERRAUME

Bodenbelag
Keramische Fliesen, Format 30/60 oder
30/30

Wénde
Betonwdnde schalrein, entgratet

Deckenuntersicht
D&dmmung It. Energieausweis

Tlren

Stahlblechtlren mit Stahlzarge, Brand-
schutz nach Erfordernis, Standard-
beschichtung, sowie Standardbeschldge,
OberturschlieRer im Falle von Brand-
schutztlren

AUSBAU | STIEGENHAUS

Bodenbelag

Keramische Fliesen, Format 60/120,
rektifizierte Kanten, Tritt- und Setzstufen
verfliest

Treppen-/Podestuntersichten
gespachtelt und weifd gemalen
(I6sungsmittelfreie Dispersionsfarbe)

Wandbelag

(Glattputz, Stufe 2 It. ONORM B3415, MaRk-
toleranzen It. DON-DIN 18202) und gemalen
(I6sungsmittelfreie Dispersionsfarbe),

It. Farbkonzept Innenarchitekt Decken-
untersicht: gespachtelt und weiR gemalen

(I6sungsmittelfreie Dispersionsfarbe)

Geldnderkonstruktion
Flachstahlgeldnder schwarz/anthrazit,
pulverbeschichtet, Handlauf in Edelstahl/
pulverbeschichtet oder Holz nach Wahl
des Bauherrn

SUITES & FULPMES
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TECHNIK | ELEKTROINSTALLATIONEN

Allgemeine Angaben

Der Elektrohauptverteiler ist im Unterge-
scholf? situiert. Die Unterverteiler werden
nach Méglichkeit in den Vorrdumen der
Appartements untergebracht. Die
E-Installationen werden generell Unterputz
ausgefuhrt, in Betonwénden und Decken
werden die Zuleitungen in die Schalung
eingelegt.

Beleuchtung

Licht spielt eine entscheidende Rolle fur
das persénliche Wohlbefinden. Deshalb
wird das Konzept der Lichtgestaltung von
einem eigenen Lichtplaner erstellt, um das
maximale Wohlbefinden zu gewdhrleisten.
Die Apartments werden mit hochwertigen
Lichtsystemen und Leuchtkérpern ausge-
stattet.

Erdung/Blitzschutz
Ausfuhrung gemaR ONORM EN 62305 bzw.
technischen Bauvorschriften

Zdhlung

Der Stromverbrauch wird fur jedes
Appartement und fur den Allgemein-
bereich separat gezdhlt.

Brandmeldeanlage
Nach Erfordernis bzw. It. Baubescheid

E-Mobilitét
E-Ladestationen werden in ausreichender
Anzahl hergestellt

SchlieBanlage

Hotelkartensystem

Appartements, Allgemeinrdume inkl.
Programmiergerdt und Managementsoft-
ware. (schwarz)

Schalterprogramm

Fldchenprogramm, Standardfarbe
schwarz/anthrazit, Serie Gira E2 anthrazit,
Berker B7 schwarz/anthrazit oder gleich-
wertiges.

TV-Aufbereitung
Vorbereitung fur Kabel-TV oder Satelitten-
empfang.

Internet
W-LAN Empfang im gesamten Gebd&ude

TECHNIK | HEIZUNG & LUFTUNG

HEIZUNGSINSTALLATIONEN

Wdéarmeerzeuger
Erdgas

Wérmeverteilung

Die Raumheizung der Wohnfladchen erfolgt
mittels FulRbodenheizung, die Vorlauf-
temperatur wird mittels Temperaturfuhler
an der AuRenfassade geregelt. In den
B&dern wird ergénzend ein Badheizkoérper
elektrisch vorgesehen, Farbe: weif3 oder
schwarz, Sdmtliche Warme- und Kdalte-
dédmmungen werden entsprechend der

geltenden Normen ausgefuhrt.

Regelung
Zentrale Regelung in Heizzentrale, ein Raum-
thermostat pro Appartement vorgesehen

Zéhlung

Far Wasser- und Warmemenge ist eine
Einzelz&hlung des Allgemeinbereiches
sowie Subzdhler flr jedes Appartement
vorgesehen.

LUFTUNGSINSTALLATION

Technikrdume, Kellerabteile
Mechanische EntlGftung mit Frischluft-
nachstrémung

Nassrdume
Ventilator bzw. Standardlufter mit Nach-
laufrelais und integriertem Hygrostat

Wohn- und schlafraume
Naturliche BelUftung Uber Fenster bzw.
nach bauphysikalischen Vorgaben

Kiichenentliftung
Dunstabzugshaube als Umluftgerat




EINRICHTUNG & AUSSTATTUNG

Samtliche nachstehend genannten
Positionen betreffen nur die Einheiten, in
denen diese auch gemdR Plan enthalten
sind. Die Farbgestaltung muss zum
gestalterischen Gesamtkonzept passen.

Beleuchtung

Sdmtliche Beleuchtungskérper sind mit
einer leistungseffizienten LED-Technologie
versehen. Eine gemutliche Atmosphdre
wird durch warme Lichtfarbe erzeugt. Die
Lichtplanung garantiert eine ideale Aus-
leuchtung sémtlicher Zonen der Suiten.
Im Bereich von abgehdngten Decken
kommen Deckeneinbauspots zum Einsatz.
In den restlichen Bereichen werden Auf-
baustrahler verbaut. Lichtakzente werden
durch LED-Bd&nder bzw. durch Nischen-
beleuchten erzeugt. Jedes Bett erhdlt eine
individuelle verstellbare Leselichtleuchte.
Am Balkon/Terrasse werden gemaR Licht-
konzept Wandleuchten installiert.

| APPARTEMENTS

Kiichen/Kitchenettes

Die Kuche zeichnet sich durch ihr warm
anmutendes alpines Design und die hoch-
wertigen und perfekten Oberfléchen aus.
Die Robustheit und Langlebigkeit wird
durch die hochentwickelte Technik der
Verbundstoffe unterstrichen und halt
dadurch hohen Belastungen stand. Die
Auszige/Laden mit raffinierten Lésungen
bestechen durch ihre hohe Qualitat,

was sich im Gebrauch und in der
Laufruhe/Stabilitét widerspiegelt.

Deutsche Premium Einbaugerdte
(siemens, Bosch, oder gleichwertig):

Backrohr mit Heiluft, Kochfeld fldchen-
bundig, Teleskop Dunsthaube, Kihlschrank
mit Gefrierfach, Geschirrspuler, Spule
schwarz fldchenbundig, Armatur schwarz,
Mulltrennsystem, Mikrowelle (nicht ein-
gebout), LED-Unterschrankbeleuchtung,
Geschirr, Besteck, Glaser, Topfe, Pfannen,
etc. je nach AppartementgréRe

EINRICHTUNG & AUSSTATTUNG

Bdder, WC's und Saunen

Waschtischanlage:

Offener Waschtischkorpus mit Stau-
fédchern im naturlichen authentischen
Holzdekor und Blende fur Siphon. Grof3-
zUgiger Spiegel Uber Waschtisch, spritz-
wasserbestdndige Waschtischplatte.
Garderoben- und Handtuchhaken
schwarz.

Keramik und Armaturen:

Hochwertige Premium Keramiken

(Fa. Villeroy & Boch, Laufen od. éhnliches),
leicht zu reinigende Oberfladchen,
exklusives Design.

_ 1 Aufsatzwaschbecken Badezimmer

_ 1Handwaschbecken WC

_ 1 Tiefspul-WC wandhé&ngend, verdeckte
Montage, WC-Sitz mit Absenkfunktion,
Designer WC-Spulungs-Druckerplatte
Zeitlose Premium Armaturenserie

(Fa. Hansgrohe oder gleichwertig) mit
klarer Formensprache und einfacher
Bedienung. Oberfl&dchen strapazierféhig
und leicht zu reinigen durch intelligente
Technologien. Einhebelmischarmatur
(Waschbecken Bad und Handwasch-
becken WC), Brausegesténge mit
Massage-Handdusche und Regendusche,
Thermostat, Ablage fir Duschutensilien.

| APPARTEMENTS

SUITES

ULPMES
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EINRICHTUNG & AUSSTATTUNG

Mébel und Einrichtung

Hochwertige Einrichtungsgegensténde
vom Schreiner im alpinen Look zum Wohl-
fuhlen fur alle Annehmlichkeiten eines Auf-
enthalts. Zudem verflugen die Suiten Uber
eine ausreichende Anzahl an Ablagen und
Staufl&dchen far sémtliche Sommer- und
Wintersportarten. Naturliche authentische
Holzdekore kombiniert mit Echtholz unter-
streichen den alpinen Look. Wandvert&fe-
lungen in Altholz werden It. Innenarchitekt
in gewissen Bereichen ausgefuhrt.

Schrénke und Sideboards:

TUren in naturlichen Eichenholzfurnieren,
Oberfléiche Korpus und seitliche Blenden
in farblichen Akzenten (angepasst an die
Farbwelt). Schrénke innen: ein Teil zum
H&ngen sowie Facher, Legeschrénke hoch,
werden mit FGchern ausgestattet, sowie
einem Moébelsafe pro Einheit.

Garderobe:
Bestehend aus einer Holzrickwand mit
Kleiderhaken und einem Spiegel.

Holzwandverkleidungen:

Echtholzbretterverkleidung, geburstet,

Wohnlandschaft/Sofa:

Die Wohnlandlandschaft bzw. das Sofa in
hochwertigem Design, bietet einen luxurié-
sen Sitzkomfort, durchdachte Details, sowie
eine maximale Qualitat in Hinsicht auf die
eingesetzten Materialien und Stoffen. Die
eingebaute Schlaffunktion mit hochwertiger
Kaltschaum-Matratze bietet einen vollwer-
tigen Schlafkomfort in DoppelbettgréRe.

| APPARTEMENTS

Couchtisch:
Metallfulgestell mit Tischplatte im natur-
lichen Eichenholz bzw. Eichenholzfurnier.

Lose Mdblierung:

Designer Stuhle und Hocker mit hohem
Sitzkomfort, hoch strapazierféhigem
Stoffbezug, Holz- oder Metallfuldgestell.
Hochwertige Balkonmobel.

Vorhéinge:

Der strukturierte Verdunkelungsvorhang
im kreativen alpinem Design unterstreicht
die Wohnlichkeit zu jeder Tageszeit. Zu den
hervorhebenden Eigenschaften zéhlt der
hohe Abdunklungsgrad und ein eleganter
weicher Fall, sowie die hohe Strapazier-
fahigkeit.

Esstisch:

Tischplatte (min. 3cm stark), Eichenholz,
Oberflaéche Natur lackiert, Tischgestell aus
Gusseisen, schwarz, pulverbeschichtet

TV-Gerate:

Es werden 42-55 Zoll Fernseher, je nach
Erfordernis, der Marke Samsung verbaut.
Montage aufgehdangt (starr oder beweg-
lich, je nach Situation und Notwendigkeit)

oder aufgestellt, je nach Einrichtungsplan.

SUITES & FULPMES

EINRICHTUNG & AUSSTATTUNG | APPARTEMENTS

SOE

Small Operating Equipment, abgekurzt

.SOE", bezeichnet das zum Betrieb des

Hotels erforderliche Kleininventar,
insbesondere Besteck, Gldser, Geschirr,
Kleiderblgel und Kochutensilien. Als
Kleininventar werden hochwertige Gerdte
und Gegenstdnde entsprechend dem
Innenarchitekturkonzept beschafft.

Fir die Suiten und Lodges

ist dabei beinhaltet:

_ Mulleimer

_ Kaffeemaschine

_ Haarfén

_ Samtkleiderbugel

_ Toilettenpapierhalter

Zusatzlich beinhalten
die Kichen/Kitchenettes:

_ Fleischteller
_ Suppenteller
_ Dessertteller
_ Muslischale

_ Messer
_ Gabel

_ Loffel

_ Teeloffel

_ Dessertgabel
_ Kaffeetassen mit Untertasse
_ Eierbecher

_ Topf-Set

_ Muslischalen

_ Wasserkocher

_ Kehrschaufel und Besen
_ Pfannen-Set

_ Schneebesen

_ Suppenkelle

_ Sparschdler

_ Kochloffel

_ Kichenmesser 5 Stk.
_ Kuchenschere
_ Schneidbrett

_ Nudelsieb

_ feines Sieb

_ Saftgléser

_ Weinglaser

_ Schnapsglaser

_ Wasserkaraffe

_ Léschdecke

_ Edelstahlschussel/Ruhrschu.
_ Salatbesteck

_ Vierkantreibe

_ Dosendffner

_ Brotkorb
_ Toaster

_ Teeschalen
_ Korkenzieher/Flaschenoéffner
_ Mikrowellenherd

_ Spulburste

Die Stuckzahl ist von der maximalen
Belegung der Suite und der GroRe der
Suite abhdngig.

17



AUSSENANLAGEN

Gdrten

Private Gdarten werden mit einem Roll-
rasen versehen. Pflanzen, Str&ucher und
das Gartenerlebnis wird von einem Land-
schaftsarchitekten ausgearbeitet. Zu
Allgemeinfl&échen und zu Grundstlcks-
grenzen wird der Privatgarten mit einer
Abz&unung abgegrenzt. Es ist jeweils

ein frostsicherer Wasseranschluss
vorgesehen.

Allgemeinflédchen

Wege und Zugdnge werden befestigt.

Die allgemeinen Grlinbereiche werden
gdrtnerisch durch einen Landschaftsarchi-
tekten gestaltet. Wo notwendig wird das
Grundstuck eingez&unt. Im Erdgeschol’
befindet sich aulRerdem ein frostsicherer
Wasseranschluss.

Schlusseltresor

Im Eingangsbereich

SCHLUSSBEMERKUNGEN

Baureinigung
Generalgrundreinigung aller Rdumlichkeiten vor Ubergabe an

den Nutzer.

Allgemeines zur Planung

Das Bauvorhaben ist zum jetzigen Zeitpunkt baubehérdlich
bewilligt, gewerberechtlich noch nicht bewilligt. Anderun-
gen der Planung aufgrund technischer und/oder statischer
Notwendigkeiten und/oder behérdlicher Vorschreibungen
sind daher ausdrucklich vorbehalten. Bei den in den Pléinen
eingetragenen MaRen bei Taren handelt es sich um Durch-
gangslichten, bei den Fenstern um Architekturlichten. Die
FlachenmaRe kénnen aufgrund technischer Anderungen um
bis zu 3% abweichen und sind ohne Abgeltungsanspriche zu

akzeptieren.

Visualisierungen:

Bei Visualisierungen, welche die Anlage oder einzelne Suiten

abbilden, handelt es sich lediglich um Schaubilder, die auch
aufpreispflichtige Sonderausstattung enthalten kénnen.

Aus den Visualisierungen kénnen keine Anspriche einer be-

stimmten AusflUhrungsart oder der Verwendung bestimmter
Materialen, Farben udgl. abgeleitet werden. Die Auswahl

der Materialien fur die im AuRBenbereich sichtbaren Elemente

obliegt ausschlieRlich dem Architekten bzw. Bautrager.

Technische und qualitative Anpassungen

Technische und qualitative Anderungen, die sich aufgrund der
Polier- und Detailplanung, durch den Ausschreibungs- und
Vergabeprozess oder durch die technische Weiterentwicklung
ergeben kénnen, sind vorbehalten, sofern damit keine wesent-
lichen Anderungen und Qualitdtsminderungen verbunden

sind. Alle in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung

angefuhrten Produkte kénnen vom Bautréger durch gleich-
wertige oder héherwertige Produkte und Ausfihrungen,
sofern Hersteller genannt sind auch von anderen Herstellern,
ersetzt werden. MaBgebend fur den Lieferumfang sind aus-
schlieBlich diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung sowie
die im Kaufvertrag schriftlich getroffenen Vereinbarungen.
Abweichungen von den Verkaufspldnen und dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, die keine Wertminderung der
Wohneinheit und des Objektes bedeuten oder aus technischen
Grinden bzw. durch Auflagen von Behérden erforderlich sind,
aber auch fur Irrtmer bleiben dem Bautrager offen. Die in der
Beschreibung nicht angegebenen Produkttypen werden bei
Vergabe der Gewerke durch den Bautréger fixiert. Plan- und
Ausfihrungsénderungen sind nur mit schriftlicher Genehmi-
gung durch den Verk&ufer méglich. Die Kauferseite stimmt
grundsatzlich jeder technischen Qualitatsverbesserung

und jedem Baustoff zu, wenn diese MaRnahme zumindest

gleichwertig ist.

Sonderwiinsche

Sonderwunsche fur bauliche Anderungen sowie Ausstattungs-
anderungen (Anderungen von Oberfléichen, Sanitéraus-
stattung etc.) sind grundsatzliche méglich. Dies gilt insoweit,
als dies im Rahmen des Gesamtobjektes technisch und
terminlich vertretbar ist. Das Ermessen hierfur obliegt der
Bauleitung bzw. dem Bauherrn, Ausstattungsédnderungen sind
rechtzeitig mitzuteilen bzw. innerhalb einer festgelegten Frist
bekanntzugeben und schriftlich zu beauftragen. Nur so kann
eine Umsetzung ermoglicht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Sonderwunschabwick-
lungen, welche im Vergleich zur Standardausfihrung laut
B&A zu einem Mehrpreis fUhren, dieser Mehrpreis direkt mit

den ausfuhrenden Firmen abzurechnen ist. Als Aufwands-

entschdadigung ist far die Durchflihrung von Sonderwdnschen,
die nicht Bestandteil der B&A sind, mit 15% der Auftragssumme
Bearbeitungskosten zu bezahlen. Dem Kdufer ist bewusst,
dass mit derartigen Sonder- und Zusatzleistungen nur solche
Unternehmen beauftragt werden durfen, die von der 4MI1A
Immo GmbH vertraglich zur Errichtung und Ausgestaltung des
Projektes verpflichtet werden.

Far direkt beauftragte Sonderwinsche Ubernimmt die 4MIA
Immo GmbH keine Gewdhrleistung.

Die sich auf den jeweiligen Kaufgegenstand aus den Sonder-
und Zusatzleistungen ergebenden Mehrkosten zum Kaufver-
trag genannten Kaufpreis (Differenz) unterliegende der Pflicht
zur Abfuhr von Grunderwerbssteuer und Eintragungsgebuhr,

sofern diese vor Ubergabe durchgefiihrt werden.

Allgemeiner Hinweis zum Baustoff Holz

Holz ist ein Naturprodukt und es bestehen sowohl in der
Farbung als auch in der Schichtung innerhalb der gleichen
Qualitat Unterschiede, die Toleranzen unterliegen.
Handmuster, Musterplatten und Produktfotos stellen daher
nur einen Auszug aus dem naturlichen Farb- und Struktur-
spektrum des gewdhlten Holzbodens, Bretter, Schalungen und

Verkleidungen dar.

Zudem gilt es im Rahmen einer kompetenten, fachgerechten
Beratung zu bertcksichtigen, dass sich Muster im Laufe der
Zeit ebenso wie bereits verlegte Naturprodukte in Holz farblich
verdndern. Drucktechnisch bedingte Abweichungen zwischen
Mustern, Fotos (Print & Web) und gelieferter Ware stellen
keinen Grund zur Beanstandung dar. Aus genannten Grinden
empfehlen wir ausdrucklich, unsere Produktbeschreibungen,
sowie die Beschreibung der einzelnen Produktparameter zu

beachten.
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Raumklima & Liften

Die Austrocknungszeit eines Gebdudes betragt ca. 2-3 Jahre.
In dieser Zeit ist besonders auf die Vermeidung von Schim-
melbildung und sonstigen Baufeuchteschdden zu achten
(L(thungsverholten, Wandabstand von Mébeln, Einsatz von
Wdschetrocknern, etc.

Aus hygienischen und bauphysikalischen Grinden ist eine
ausreichende Frischluftzufuhr bzw. ein Luftwechsel in allen
Wohnrdumen unbedingt erforderlich. Der richtigen Bellftung
der Rdumlichkeiten ist ein besonderes Augenmerk zu

schenken.

Gewdhrleistung

Die Gewdhrleistungsfrist betragt ab Ubernahme der Wohnung
bzw. des Gebdudes drei Jahre. Feine Schwund- und Haarrisse
in verputzten Oberflédchen, Fugen, Holzkonstruktionen, etc.
stellen It. Stand der Technik keine Mé&ngel dar. Dauerelastische
Fugen, wie Acryl- und Silikonfugen, sind Bewegungsfugen

und werden nach geltenden Normen ausgefuihrt. Es handelt
sich dabei um Wartungsfugen, die nicht unter die Gewdhr-
leistungsklausel fallen. AuRenfarbanstriche und Holzelemente
sind laufend der Witterung (wie Sonne, Regen und Schnee)

ausgesetzt und fallen nicht unter die Gewdhrleistungsklausel.

Zutritt zur Baustelle
Vor der Wohnungsubergabe ist aus Grinden der Unfallverha-
tung, der Schadenshaftung und der Gewdhrleistung der Zutritt

zur Baustelle nicht gestattet.

Satz und Druckfehler vorbehalten.
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