Mehrfamilienhaus
in Bad Freienwalde
im Grunen

Anschrift: Tornower StraBe 5 und 5a,
16259 Bad Freienwalde

| Lage: Bad Freienwalde gehért zum wei-
teren Metropolenraum (weiteres Berli-
ner Umland), hat den Status eines Mit-
telzentrums! und liegt im Landkreis
Markisch Oderland (MOL). Es ist eine
Kurstadt mit etwa 12.400 Einwohnern
inklusive eingemeindeter Ortschaften.

Beschreibung: Das Objekt liegt im Sa-
Abbildung 1: StraBenfront Tornower StraBe 5 und nierungsgebiet von Bad Freienwalde.
5a, 16259 Bad Freienwalde Die relativ ruhige Tornower StraBe ver-
bindet das Stadtzentrum (KoénigstraBe)
mit dem alten landwirtschaftlichen Kern von Bad Freienwalde, dem ,Torn". Neben dem Haus
verlauft das MihlenflieB vom Brunnental in Richtung Alte Oder.

Das Objekt (Haupthaus mit Vollkeller) besteht aus einem altes Blirgerhaus und einem zu
Wohnraum umgenutzten Anbau (ohne Keller). Dahinter befindet sich noch eine Werkstatt/ein
massives Lager fiir Fahrrader, Gartenwerkzeuge der Mieter (ebenfalls ohne Keller). Haupthaus
und Anbau sind aus Ziegeln errichtet

Ausstattung: Die gesamte Wohnanlage besteht aus vier Einheiten. Im Haupthaus liegt im er-
ten OG /DG eine vermietete Maisonette mit 160 m2 Wohnflache. Hervorzuheben ist ein groBer
Dachraum im Stil eines Ateliers und daneben befindliche Wohnraume (Schlafzimmer, Gastezim-
mer). Der Dachausbau geschah als trockener Innenausbau unter Ausnutzung des Dachstuhls
mit der Einbringung von Dachflachenfenstern. Die weiteren Wohnraume der Maisonette im 1.
OG entsprechen einer birgerlichen Wohnung mit groBem Balkon. Die Wohnung hat zwei Bader
(Duschbad im Dachgeschoss, Wannenbad im 1. Obergeschoss) und einen Hauswirtschafts-
raum. Sie diente vormals als Eigentimerwohnung.

Im Erdgeschoss liegt eine vermietete Wohnung mit 84 m2 Wohnflache, ebenfalls mit einem
Balkon ausgestattet. Die Balkone sind nachtréagliche Anbauten aus duBerem Stahl-Sténder-
werk. Das Haus hat einen Vollkeller. Hier sind noch spezielle Kellerrdume, des hier friiher an-
sassigen Bezirksschornsteinfegermeisters (Sozialrdume fiir dessen Personal) vorhanden. Ein
Keller ist der Hausanschlussraum.

Das Hinterhaus war frither ein Wirtschaftsgebaude (Werkstatt, Lager...). In den 90-er Jahren
erfolgte der Umbau zu zwei Wohnungen mit 75 m2 im 1. Obergeschoss und 67 m2 im Unterge-
schoss. Dem Kubismus des Gebaudes folgend liegen die Wohnraume an den Enden der Etage.
Dazwischen sind Flur, Kiiche und Bad/WC gelegen. Die obere Wohnung ist vermietet.

Die im Haus befindliche Treppe wurde ausgebaut und zum Eingangsbereich der unteren Woh-
nung umgestaltet. Vor dem Wohnzimmer der unteren Wohnung ist eine Terrasse gelegen. Die
obere Wohnung erhielt auBen eine Stahltreppe mit Plattform (im Stil einer hoch gelegenen Ter-
rasse).

Das Dach des Hinterhauses ist vom Balkon der Maisonette-Wohnung aus begehbar. Das Haupt-
haus und das Hinterhaus haben eine massive Eindeckung.

Die untere Wohnung des Anbaus wurde jlingst saniert (Fertigstellung 2024), renoviert und ver-
mietet. Hervorzuheben sind eine Verbesserung des Bades und eine veranderte Grundrissge-
staltung. Die Wohnung ist mit einer modernen Gasetagenheizung ausgestattet.

! Hier konzentrieren sich Verwaltung, medizinische Einrichtungen, Bildungsstatten/Schulen, Einkaufsmoglichkeiten und
Gewerbebetriebe. Aufgrund dessen besteht ein Zuzugsverhalten insbesondere durch altere Blirger.
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Das weitere Grundstiick weist einen gepflasterten Hof auf, der zum Abstellen der Mieterfahr-
zeuge (mindestens 3 Pkw) geeignet ist. Hervorzuheben sind ein gepflasterter Doppelcarport
und das automatische Rolltor.

Der Carport liegt am Haupthaus. Entlang des Hintergebaudes verlaufen die Mietergarten und
die fur die Mieter vorgesehene Rasenflache. Der Werkstatt/dem Lager am Ende des Hinterhau-
ses ist ein Freisitz (Grillplatz mit teilweiser Uberdachung) vorgelagert. Die natiirliche hintere
Begrenzung ist das MihlenflieB. Die vorderen Grundstliicksgrenzen sind die Tornower StraBe
und die Grenzbebauung zur Tornower Stral8e 4. Der Giebel des Haupthauses und der Giebel
des Wohnhauses der Tornower StraBe stehen aneinander. Ebenfalls haben die Hinterhauser
beider Grundstliicke gemeinsame Wande.

Hinweise: Die Balkone und Terrassen sind nach Siden orientiert. Alle Wohnungen haben ein-
zelne Gas-Etagenheizungen mit Warmwasserbereitung, sodass die Mieter individuelle Vertrage
mit den Gasversorgern abschlieBen kénnen. Das Objekt ist voll erschlossen. Das Grundstiick
ist erschlieBungsbeitragsfrei. Vor dem Grundstiick verlaufen ein gepflasterter Biirgersteig und
die ausgebaute Tornower StraBe. Schrag dem Haus gegenliber liegt ein groBer 6ffentlicher
Parkplatz. Das Grundstick ist relativ eben. Das Stadtzentrum mit der KénigstraBe, die Altstadt
und die Karl-Marx-StraBe (zentraler Platz mit Rathaus, Banken und Kirche) sind kurz fuBlaufig
erreichbar.

Der Mieter der Maisonette wird in absehbarer Zeit ausziehen. Die Maisonette entspricht den
AusmaBen eines Einfamilienhauses auf zwei Wohnebenen. Damit wirde fir einen Erwerber
diese Wohnung z.B. zur Selbstnutzung zur Verfligung stehen. Die erzielten zusatzlichen Mieten
wirden in dem Fall einer mdéglichen Kauf-Finanzierung zugutekommen. Ein sicherlich interes-
santes Modell. Auch die Nutzung als Mehrgenerationenhaus erscheint liberlegenswert.

Daten:
Grundstulicksflache: ca. 830 m2

Bodenrichtwert 60 €/m?2
Wohnfldache: 386 m2
Kalt-Miete: 1.750 € monatlich per 1.9.24

Energieausweis (Bedarf):

Baujahr It. Energieausweis: 1875
Hauptenergietrager: Gas
Energieverbrauchskennwert: 243,95 kWh/(m2*a)
Effizienzklasse: G

Ausweis giiltig bis: 13.4.2025

Kaufpreis: 385.000 €
Provision: 2,5% vom Kaufpreis zzgl. Umsatzsteuer = 11.453,75 €

Verwalter
Ansprechpartner: Herr Kretzschmar / Frau Fiedler, Tel. 03344 1508 386
Mobil. 0171 688 1717, post@fischerstril.de, Fax. 0631 7304 9980

Blro: Fischerstr. 11, 16259 Bad Freienwalde

Abbildung 2: Werkstatt, Abbildung 3: Aufgang zur b |dLv|ngA4:’ Carbbrt und
Schuppen, Grinflache Wohnung im Anbau Giebel
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