PROJEKT VERITAS

3430 TULLN
KONIGSTETTER STR. 66-68

28 freifinanzierte Eigentumswohnungen
zwischen 40 m2 und 130 m?

HOLDING GMBH

PV ANLAGE
15 kWp
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ZAHLEN & FAKTEN

Einwohnerzahl 16.556
Flache 72,23 km?

I TULLN

Die niederosterreichische Bezirkshauptstadt
Tulln gilt als eine der &ltesten Stadte in Oster-
reich und liegt direkt am Sudufer der Donau.
Die harmonische Kleinstadt mit viel Lebens- und
Freizeitqualitat dient auch als Drehscheibe fur
die ganze Region. Besondere Bekannheit hat
Tulln rund um die Themen Donau, Garten und

Kunst. Hervorzuheben ist Tullns Bedeutung als
Messestadt. Vielfaltige Shopping Mdglichkeiten
runden das Angebot ab.

Verkehrtechnisch ist Tulln gut angebunden.
Uber die S5 und A22 erreichen Sie in rund 20

Minuten die Wiener Stadtgrenze.

Von lhrer Wohnung aus sind Sie in 5 Minuten
zu Fuld am Bahnhof von wo aus Sie sich etlicher
Bus- und Bahnverbindungen bedienen kdnnen.



[ BESTE LAGE FUR IHR WOHL |

¥ BILLA- 400m 5 Minuten FuRweg
SUPERMARKTE LIDL - 600m 8 Minuten FuRweg
PENNY - 700m 9 Minuten FuBweg
HOFER - 800m 10 Minuten FulBweg

# NO Kindergarten - 400m 5 Minuten FuRweg
NO Kindergarten - 800m 10 Minuten FuRweg

e Volksschule - 1,3km 4 Minuten Autofahrt
KINDERGARTEN - Mittelschulen - 1,2km 3 Minuten Autofahrt
UND SCHULEN Gymnasium/HLW - 1,6km 4 Minuten Autofahrt

HAK/HAS - 1,6km 4 Minuten Autofahrt
Biotech Campus Tulln (FH Wiener Neustadt) - 800m, 11 Min. Fullweg
Universitat Wien, BOKU Standort Tulln - 600m, 8 Min Fullweg

e Universitatsklinikum in unmittelbarer Nahe
Dr. Helene Becker (Allgemeinmedizin) - 190m 3 Min. FulBweg

ARZTE Dr. Barbara Pinter (Allgemeinmedizin) - 700m 9 Min. FuBweg
Arztezentrum Sonnenapotheke
Q Bahnhof Tulln an der Donau in 5 Minunten
: zu Ful erreichbar
BAHNHOF E mehrere Bushaltestellen - weniger als 3 Min. Fullweg
BUSHALTESTELLE
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28

freifinanzierte
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Ziegelmassivbau




PROJEKT VERITAS

Das Wohnhausprojektin wird
in der Konigstetter Stral3e 66-68, 3430 Tulln errichtet.
Es entstehen 28 hochwertige und helle Wohnungen
in der Grof3e zwischen 40 m2und 130 m2. Fur eine
entspannte Wohnatmosphare sorgen perfekt
zugeschnittene Grundrisse und Freiflachen
wie Balkone, Loggien, Terrassen und Garten-
flachen im Erdgeschoss. Durch die hervor-
ragende Lage eignen sich die Wohnungen
nicht nur als privates Wohnungseigen-
tum, sondern machen sich ebenfalls als
Vorsorgeobjekte hervorragend.

Das Projekt wird in
, mit teilweisem Stahlbeton und
aulBen liegender Verbundwarmedammung
ausgefuhrt. Hochwertige
mit
sowie halten
im Winter die Warme im Haus und im Sommer
wirken sie als Hitzepuffer. Wegen ihrer hohen
Speicherfahigkeit gleichen sie die Temperaturun-
terschiede zwischen Tag und Nacht sehr gut aus. Die
15 kWp auf dem Dach sorgt fur niedrigere
Betriebskosten.






ZIMMER

FLACHENUBERSICHT STIEGE 1

FREIFLACHE

PrEIS
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54,44 m2

58,54 m?

71,55 m2

69,47 m?

40,37 m?

58,61 m?2

78,48 m?

3 (Var A)
2 (Var B)

3

2

3 (Var A)
2 (Var B)

4

3

3 (Var A)
2 (Var B)

4 (Var A, B)

5 (Var Q)

3

1,57 m?

1,57 m?

1,57 m?2

1,65 m?2

1,46 m?

1,46 m?

1,65 m?

1,46 m?2

1,46 m?

2,55 m2

1,65 m?2

Terrasse 10,40 m?2
Garten 39,14 m?2

Terrassen 38,17 m?2
Garten 92,78 m2

Terrasse 16,69 m?2
Garten 66,99 m?2

Balkon 8,11 m2

Balkon 5,44 m?2

Balkon 3,82 m2
Loggia 1,69 m? (in WNFL enthalten)

Balkon 4,45 m?
Loggia 3,74 m? (in WNFL enthalten)

Balkon 3,54 m?
Loggia 2,47 m? (in WNFL enthalten)

Balkon 3,54 m2
Loggia 2,47 m? (in WNFL enthalten)

Terrasse 20,22 m?2

Loggia 4,02 m? (in WNFL enthalten)
Terrasse 2,32 m2

258.500,00 EUR
289.500,00 EUR
364.000,00 EUR
339.000,00 EUR
199.000,00 EUR
275.500,00 EUR
377.000,00 EUR
297.000,00 EUR
299.500,00 EUR
449.500,00 EUR

324.500,00 EUR



FLACHENUBERSICHT STIEGE 1

FREIFLACHE SCHLUE?ELSFERTIG

12 DG 69,50 m?2 4 1,65 m?2 Balkon 8,11 m? 340.000,00 EUR

13 DG 40,50 m2 2 1,46 m? Balkon 5,44 m? 199.000,00 EUR

Ve 14 DG 57,10 m2 g%gpg; 1,46 m2 Balkon 5,51 m2 276.500,00 EUR
15 DG 74,74 m? 4 1,65 m? Balkon 8,22 m2 368.000,00 EUR

16 DG 57,99 m2 3 1,46 m?2 Balkon 5,97 m? 297.500,00 EUR

RS 17 DG 57,99m2 3 %gﬁ /gg 1,46 m? Balkon 5,97 m2 299.500,00 EUR
S g DG 86,33 m? g‘%gp ’Qg 1,65 m2 Balkon 7,18 m2 439.000,00 EUR
19 DG 63,25 m?2 3 1,67 m? Terrasse 6,35 m> 316.000,00 EUR

STELLPLATZ GARAGE 01-06, 39-42 = 25.000,00 EUR

STELLPLATZ SYSTEM PARKER 07-38 = 19.500,00 EUR BIS 22.000,00 EUR




FLACHENUBERSICHT STIEGE 2
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FREIFLACHE

PREIS

iante
vaigie

. a“te
N a,{‘-\- B

. a“te
N a,{‘-\- B

‘_l‘:ﬁ
- 3 (/
< éo".l"a
>5

/ s
Ay S

=7
=7/

R ="~
o

v o

1 EG
2 1.0G
3 1.0G
4 1.0G
5 1.0G
6 DG
7 DG
8 DG
9 DG

130,86 m?

72,28 m?

103,66 m?

56,23 m?

78,12 m2

67,08 m?2

101,64 m?

53,65 m?

78,28 m?

5 (Var A)

4 (Var B, C)

3

4 (Var A)
5 (Var B)

3

4 (Var A)
5 (Var B)

2

1,78 m?

1,65 m?

1,92 m2

1,54 m?

1,65 m?2

1,65 m?2

1,82 m2

1,46 m?

1,65 m?2

Terrasse 20,82 m?2
Garten 196,54 m?

Loggia 5,14 m? (in WNFL enthalten)

Loggia 2,08 m? (in WNFL enthalten)
Balkon 3,12 m?2
Terrasse 19,08 m?2

Loggia 2,54 m? (in WNFL enthalten)
Terrasse 3,84 m2

Balkon 12,05 m?

Terrasse 5,14 m?2
Balkone gesamt 12,37 m?
Balkon 6,37 m?2

Balkon 12,05 m2

SCHLUSSELFERTIG

799.000,00 EUR

348.000,00 EUR

559.000,00 EUR

288.500,00 EUR
448.000,00 EUR

339.500,00 EUR
538.500,00 EUR

279.500,00 EUR

449.500,00 EUR







"TUR1 - VAR A STIEGE 1

EG-3 ZIMMERJ

Kaufpreis
258.500,00 EUR

Jakob Schefzik-Gasse




"TUR1-VARB STIEGE 1 £G - 2 Znview |

Unterkellerter Bereich

ohnkiiche

Zimmer

Jakob Schefzik-Gasse

Kaufpreis
258.500,00 EUR
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STIEGE 1 EG-3 ZIMMER)

7
=
%]
8 ClI=
U | .
= L Unterkellerter Bereich
N [ | Mégliches Fundament
'}B S fiir eine Gartenhditte
< 2,00 m?
s =
< N
S L
K
8 ]
I }
_ ¢ +0,00
Terrasse
B: Fliesen
F:30,31 m
O O
<
R,
o
o
[
8
T
2
3
< 4000
2L =
5 Terrasse s Zimmer 1
B: Fliesen E B:  Parkett
F: 7,86 m? }E F: 1155 m?
i

Kaufpreis

289.500,00 EUR




STIEGE 1 EG-3 ZIMMER)
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B: Parkett
7= 25,16 m?

Kaufpreis
289.500,00EUR :




STIEGE 1 EG - 3 ZIMMER J

Jakob Schefzik-Gasse
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Kaufpreis
364.000,00 EUR
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(TUR4 STIEGE 1 1.0G - 4 Zivmer
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Kaufpreis
339.000,00 EUR

Kbnigstetter-Stral3e




(TUR 5 STIEGE 1 1. OG - 2 ZIMMER J
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%o; B: Parkett
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Kaufpreis
199.000,00 EUR



STIEGE 1

1. OG - 3 ZIMMER J

[TUR 6 VAR A

Balkon
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Kaufpreis
275.500,00 EUR




(TUR 6 VARB STIEGE 1 1.0G -2 Zmwiee |
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Kaufpreis
377.000,00 EUR



(TUR 8 STIEGE 1 1.0G - 3 Zivmer

Zimmer 2
B: Parkett
F: 10,86 m?

Zimmer 1
B: Parkett
F: 11,58 mf

Wohnkﬁcheﬂ:

: Fliesen . Fli c B: Parkett

F: 20,47 mZD:

Kaufpreis
297.000,00 EUR




[ TOR9 VAR A STIEGE 1 1.0G - 3 Ziwi |

Zimmer 2
B: Parkett

Jakob Schefzik-Gasse
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fx = B: Parkett
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Kaufpreis
299.500,00 EUR




" TOR9 VARB STIEGE 1 1.0G - 2 Ziwir |

Zimmer o/ |

Jakob Schefzik-Gasse
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] B

Balkon | Loggia |f
B: Fliesen B: Fliesen [ Parkett
F: 3,54 m? F: 2,43 m? F: 29,36 m?

Kaufpreis
299.500,00 EUR
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SICHTSCHUTZ

Kaufpreis

449.500,00 EUR

Jakob Schefzik-Gasse




(TUR 10 VAR B
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1.0G - 4 ZIMMER J

mech. Rolll " mech.Rolll

~ mech.Rolll

\

Zimmer 3
5N B:  Parkett
F: 10,21 m2

\

\

I

0

I

v

B:  Parkett
F: 10,17 m2

Zimmer 2

Flur
B: Parkett
F: 2,50 m2

N [N

Wohnkiiche
B: Parkett
[ 29,75 m?

Y

Bl
=

T T
_mech. Rolll

Terrasse
B: Beton PI.
F: 20,22 m?
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Kaufpreis
449.500,00 EUR

Jakob Schefzik-Gasse
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1.0G - 5 ZIMMER J
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Kaufpreis
449,500,00 EUR

Jakob Schefzik-Gasse
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Kaufpreis
324.500,00 EUR
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Kaufpreis

340.000,00 EUR

Koénigstetter-Stralle
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DG -3 ZIMMERJ

STIEGE 1

Konigstetter-Strae

" TUR 14 VAR A

_~Balkon - |
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Kaufpreis
276.500,00 EUR
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Kaufpreis

368.000,00 EUR
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297.500,00 EUR
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Jakob Schefzik-Gasse

ELLPLATZUBERSICHD

GARAGE
PKW-Stellplatze

SYSTEM-PARKER
38 37 36 B85 34 & 32 31 30 29 28
27 26 25 24 23 22 21 20 19 18
17 16 15 14 13 12 11 10 9 8 7
Leerplatz s ':o / //52359 7/{%?{ %/% |s1;uo M / M/ %/ M
S S s
0 G230k 23 ok % s e oy IM//’ M/ M "/ M

Stellplatze
Nr. 01-06, 39-42

25.000,- EUR

max. Fahrzeughdhe

2,05m

max. Fahrzeughohe

2,05m

max. Fahrzeughdhe

2,05m

Stellplatz bis 2.600kg, Hohe bis 205cm, Breite bis 210cm

Stellplatz bis 2.600kg, H6he bis 205cm, Breite bis 210cm
+ E-Steckdose Vorbereitung

Stellplatz bis 2.000kg, H6he bis 205cm, Breite bis 210cm
+ E-Steckdose Vorbereitung

Stellplatz bis 2.000kg, H6he bis 205cm, Breite bis 210cm

, Lange bis 520cm

€ 20.950.-

, Lange bis 520cm

€ 22.000.-

, Lange bis 520cm

€ 20.550.-

, Lange bis 520cm

€ 19.500.-
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(BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCH REIBUNG )

ALLGEMEINES

Auf dem Bauplatz in der
Konigstetter Stral3e 66-68, errichten
wir eine Wohnhausanlage mit 28
freifinanzierten Eigentumswohnungen.
Alle Wohnungen verflgen Uber Freiflachen in
Form von Loggien, Balkonen, Terrassen oder
Garten. Die Allgemeinraume (Fahrrad-, Kinder-
wagen-, Heiz- und Mullraum) werden im Erdge-
schoss situiert. Ebenso sind die Lagerraume
im Erdgeschoss untergebracht.
Die Postkasten und die Gegensprech-
anlage befinden sich im
Eingangsbereich
der Einfahrt.

VORWORT

Wir legen grof3ten Wert auf
gute Zusammenarbeit mit unseren Kun-
den und den ausfihrenden Firmen. Nur o
das garantiert uns auch in Zukunft un- |

seren Erfolg. Anderungswiinsche in der
Planung sind vor Baubeginn,
soweit technisch machbar, mdglich.
Je friher Sie uns Uber
Ihre Winsche informieren,
desto leichter lassen
sich diese umsetzen.




BAUWEISE

Das Gebdude wird in Ziegelmassivbauweise bzw.
wo statisch erforderlich in Stahlbetonbauweise mit aul3en
liegender Verbundwarmedammung errichtet. Die Kaminkopfausfuhrungen,
Geldnder, Verglasungen (Sicherheitsglas) etc., entsprechen der Bauordnung und
den OIB-Richtlinien. Alle innenliegenden Nassraume bzw. Abstellrdaume sind mit
Ventilatoren ausgestattet. Das Wohnhaus verfugt Gber eine Blitzschutzanlage.
Die Vorteile gegenuber der heute gangigen Leichtbauweise sind vielfaltig.

Massive Ziegelwande halten im Winter die Warme im Haus, im Sommer wirken
sie als Hitzepuffer. Wegen ihrer hohen Speicherfahigkeit gleichen sie die Tem-
peraturunterschiede zwischen Tag und Nacht sehr gut aus. Weitere Vorteile der

massiven Baustoffe sind die hohe Schalldammung, Brandbestandigkeit und die ERSCHLIESSUNG

praktisch unbegrenzte Haltbarkeit UND VERKEHR
(hdherer Wiederverkaufswert gegentber Holz-Leichtbauweise).
Formbestandigkeit und Stabilitdt, gute Feuchtigkeits- und Das Grundstuck wird an der
Warmepufferung sowie Freiheit von jeglichen Schadstoffen Konigstetter Stral3e erschlos-
sind Griinde, warum man sich hier immer behaglich sen. Es werden 42 Stellplatze
wohlfahlt. errichtet. Die ErschlieBung zu
den Wohnungen erfolgt durch
interne Gehwege und mittels
Lift.
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CBAUSTUFEL

AUSSENWAND:

Innenputz als Gipsputz (Bad und WC in KZ-Mortel)
Hohlblockmauerwerk 20 cm bzw. 25 ¢cm (wo statisch moglich)
Warmedammung 16 cm EPS F+ (hochdammend)

Reibputz

INNENWAND TRAGEND:
Stahlbeton- oder Ziegelwande inkl. Vorsatzschalen, Oberflache gespach-
telt

INNENWAND NICHTTRAGEND:
Zwischenwand 10-15 cm Gipskartonstanderwand

GESCHOSSDECKE:
Stahlbetondecke, Unterseite gespachtelt

FENSTER UND BALKON- BZW. TERRASSENTUREN:

Kunststoff-/Alufenster in Dreh/Kipp AusfUhrung, 3-Scheiben Warme-
schutzverglasung (U-Wertist unter 1,1 W/m2K fur das gesamte Fenster)
Schalldammwert = 40 dB - entspricht Klasse 3; Aullenfensterbanke
passend zum Projekt, Innenfensterbanke weild mit ca. 2 cm Ausladung

Die Terrassentiren und Fenster im EG in einbruchhemmender Aus-
fuhrung (Mehrfachverriegelung) = aushebelsicher!

Alle Dachflachenfenster (Velux GGU oder gleichwertig) mit Beschattung:
sud- und westseitig Beschattung au3en Solar;
nord- und ostseitig Beschattung innen mechanisch;

Fenster std- und westseitig mit mechanischen Rollldden ausgestattet




'BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG |
CBAUSTUFEL

FUSSBODENAUFBAU ERDGESCHOSS GEGEN ERDREICH: TERRASSEN IM EG:
30 cm Rollierung Aufbau im Gefélle, Betonplatten im Kiesbett
Folie Inkl. Wasseranschluss + Steckdose + Lichtauslass
5-10 cm Sauberkeitsschicht
ca. 20 cm XPS (Starke It. Bauphysik) BALKON/LOGGIA UBER DEN UNBEHEIZTEN RAUMEN:
ca. 30 cm Fundamentplatte (Starke It. Statik) Aufbau im Gefdlle, frostsichere AuBenfliesen; Massivgelander mit
1 cm Abdichtung It. ONorm Sprossengelander in MetallausfUhrung verzinkt od. in Farbe nach Wahl
7,5 cm Styroporbeton des Bautragers; Entwasserung mittels Hangerinne. Inkl. Steckdose +
ca. 3 cm Trittschall (Starke It. Bauphysik) Lichtauslass
7 cm Estrich
1,5 cm Belag (Parkett od. Fliesen) DACHTERRASSEN/BALKON/LOGGIA UBER DEN BEHEIZTEN

RAUMEN:
FUSSBODENAUFBAU GARAGE: Aufbau im Gefélle als Umkehrdach ausgefuhrt; Betonplatten im Kiesbett
30 cm Rollierung verlegt; Massivgelander mit Sprossengelander in Metallausfuhrung
Folie verzinkt oder in Farbe nach Wahl des Bautragers inkl. Steckdose +
5-10 cm Sauberkeitsschicht Lichtauslass

30-40 cm Stahlbeton (Starke It. Statik)
1 c¢m Abdichtung It. Onorm
Asphaltim Gefalle 27-10 cm mit Verdunstungsrinnen

FUSSBODENAUFBAU

OBERGESCHOSSE UND DACHGESCHOSSE:

ca. 20 cm Stahlbeton (Starke It. Statik)

3,5 cm Styroporbeton

ca. 3 cm Trittschall.- und Warmedammplatten (Starke It. Bauphysik)
Folie

7 c¢m Estrich

1,5 cm Parkett oder Fliesen
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CBAUSTUFENL

WOHNUNG - AUSSTATTUNG:

Im Eingangsbereich wird die Gegensprechanlage, der Wohnungsvertei-
ler unterputz; die Klingel montiert; und die Telefonanschlussdose vorge-
sehen

Vorraum:

2 Deckenauslasse; 3 Wechselschalter und 2 Steckdosen

Abstellraum und WC;

Lichtauslass Uber der Tur oder an der Decke und Ein/Ausschalter; AR
(wenn vorhanden) Anschluss Waschmaschine und Trockner (getrennt
abgesichert)

mit separatem Schalter und Kontrollleuchte

Bad:

Deckenauslass mit Ein/Ausschalter; Lichtauslass Uber Waschbecken; 1
Feuchtraumdoppelsteckdose bei Waschbecken; Luftung Uber eigenen
Schalter mit Kontrollleuchte - Anschluss Waschmaschine und Trockner
wenn Abstellraum nicht vorhanden ist

Wohnbereich:

Antennensteckdose Leerverrohrung; 4 Steckdosen; 2 Deckenauslasse, 2
Wechselschalter

Klche:

Anschlusse fur E-Herd (getrennt abgesichert), Kuhlschrank, Geschirr-
spuler, Dunstabzugshaube und 3 Arbeitssteckdosen, Deckenauslass
und Ein/Ausschalter

Je Zimmer:

2 Wechselschalter mit zentralem Deckenauslass und 3 Steckdosen sind
vorgesehen. Keine SAT-Anlage (mind. 1 Anbieter vorhanden), Anschluss
(TV, Telefon- und Internetleitung vorbereitet), Leerverrohrung fur TV in
jedem Zimmer

Luaftung:

In den jeweils innenliegenden Nassraumen sind Abluftventilatoren mit
Ein- Ausschalter vorgesehen
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SANITARANLAGEN:
Wohnungsweise Zahlung des Warmwasserverbrauches.

BADEZIMMER VORBEREITUNG FUR:
Waschtisch; Dusche od. Badewanne; Anschluss Waschmaschine und
Trockner wahlweise im Abstellraum (wenn vorhanden) der Wohnung

WC VORBEREITUNG FUR:
Hange-WC und Kaltwasserhandwaschbecken

KUCHE:
Anschlussmoglichkeit fur Abwasch und Geschirrspuler an montierten
Eckventilen

WOHNUNGSEINGANGSTUR:
Weild mit Tdrspion, Einbruchshemmende Ausfuhrung WK I

ELEKTROINSTALLATION:

Schalterprogramm Siemens Delta oder gleichwertiges fur alle Raume
der Wohnung; Bei den Abstellraumen im EG wird zentral ein Lichtaus-
lass mit Ein/Ausschalter oder Bewegungsmelder installiert. Ausfuhrung
erfolgt als Aufputz

STIEGENHAUS:

Belag Podeste und Stufen in Feinsteinzeug; Gelander als Stahlrohrgelan-
der verzinkt oder gestrichen; Ausfuhrung It. Bauordnung; Rauchabzug
im DG It. OIB-Richtlinien.

Alle Wand- und Deckenflachen erhalten einen Anstrich (gespritzt oder
gerollt), mit deckender, I6sungsmittelfreier und emissionsarmer Disper-
sion, einfarbig, weil3

EINFRIEDUNG:
Neu herzustellende Wande werden als Betonschalsteinmauwerk oder
werden als Sockel mit Zaun ausgefuhrt.

Bestehende Wande werden soweit notwendig und moglich neu verputzt
bzw. bleiben diese unverandert

Interne Trennung der Garten:
Maschendrahtzaun mit Sichtschutz

ABSTELLRAUME, E-ZAHLER-
RAUM:

Estrich beschichtet + 1 x geweil3t

KIWA-FAHRRADRAUM, MULLRAUM,
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WOHNUNGBAUSTUFENI

BODENBELAGE:

Wohnbereich und in den Zimmern:

Parkett 2x schleifbar, 3-4 verschiedene Muster vorhanden (Nuss gegen
Aufpreis)

WC und Bad:

Fliesenbelag; ca. 15 verschiedene Muster zur Auswahl

Vorzimmer und Abstellraum:

wahlweise Parkett oder Fliesen

Klche:

Boden wird auf Kundenwunsch als Fliesenbelag statt Parkett ausgefuhrt
(Standardfliesen)

WANDFLIESEN:

WC und Bad:

15 verschiedene Muster zur Auswahl; auf Wunsch auch Bordure gegen
Aufpreis moglich, Verfliesung BAD bis Turzargenoberkante, WC bis ca.
1,2m Hohe

MALERARBEITEN:

Feinverspachtelung der Deckenflache

Abscheren und Spachtelung der Wande

Ausmalung samtlicher freier Wand- und Deckenflachen mit Innendisper-
sion weil3

INNENTUREN:

Modell Dana-Euroba (oder gleichwertiges Produkt) in weild Rohrenspan-
tdren mit Druckern

im WC und Badezimmer mit Verriegelungsmoglichkeit

SANITARE EINRICHTUNG:
(fur folgende Beschreibungen gilt gleichwertiges Produkt auch maglich)

WC

Hange-WC S Ideal Standard, Eurovit, Wand-WC weils;

WGSitz S Ideal Standard weil3;

Handwaschbecken S Ideal Standard, Eurovit, weild 40x35 cm;
Armatur chrom, S Ideal Standard, Alva Aqua Una WT-Mischer,
Eckventil und Befestigung;

Geberit Delta 21 Drickerplatte weil3, fur 2-Mengen-Spulbetatigung

Bad:
S Ideal Standard, Eurovit Waschtisch mit Uberlauf, weiR 60x47 cm:;
Waschtischmischer S Ideal Standard, Alva Aqua Una chrom mit Ablauf

Dusche:

S Ideal Standard, Hotline Neu Brausetasse, wei3 90 cm x 90 cm x 6,5 cm
S Ideal Standard, Alva Aqua Una Brausemischer ohne Brausegarnitur,
chrom S Ideal Standard Sichtteil inkl. Ablaufgarnitur

oder

Badewanne:

S Ideal Standard, Hotline Neu Badewanne, weifls 170 cm x 75 cm,
FuRe + Winkel

S ldeal Standard Alva Aqua Una Brausemischer ohne Brausegarnitur,
S Ideal Standard Sichtteil chrom inkl. Ab- u. Uberlaufgarnitur chrom



'BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCH REIBUNG
'NEBENKOSTENUBERSICHT

IM KAUFPREIS ENTHALTENE NEBENKOSTEN:
AufschlieBungsabgabe

AnschlUsse an Kanal; Strom; Wasser
Leerverrohrung fur Telefon, TV und Internet

IM KAUFPREIS NICHT ENTHALTENE NEBENKOSTEN:
Grunderwerbssteuer 3,50%
Grundbuchseintragung 1,10%

Treuhander 1,75% + 20% Ust + Barauslagen

DIE GESCHATZTEN BETRIEBSKOSTEN:
vorlaufiges Akonto € 2,20/m2 WNFL laufende Betriebskosten pro Monat exkl. USt.
Rucklage pro Monat gem. 8 31 Abs. 5 WEG 2002, Stand 01.Janner 2024: € 1,06/m2 WNFL

Auf dem Dach des Wohnhauses wird eine PV Anlage mit einer Leistung von 15 kWp errichtet.
Mit der Anlage wird die Abdeckung der laufenden Stromkosten fur die allgemeinen Bereiche und den Heizungsbetrieb angestrebt.
Ein etwaiger Uberschuss wirkt betriebskostenmindernd.

HEIZUNG UND WARMWASSER:
Die FuRbodenheizungen sowie die Warmwasserversorgungen werden Uber eine zentrale Pelettsanlage betrieben.

42 Stellplatze
Vorbereitung fur E-Ladestation gegen Aufpreis maglich.




ENERGIEAUSWEIS STGH 1

Energieausweis fiir Wohngebaude

= J— OIB-Richtlinie 6
INSTITUT FUR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 3430 Tulln, Kénigstetterstrasse 68 Stg. 1 Umsetzungsstand Planung
Gebaude(-teil) Wohngebaude Baujahr 2023
Nutzungsprofil mﬁgﬁ;seéi:?\:ig: zehn und mehr Letzte Veranderung

Strake Konigstetterstrasse 68 Katastralgemeinde Tulln
PLZ/Ort 3430 Tulln KG-Nr. 20189
Grundstiicksnr. 2045/5 Seehohe 177m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
HWBM, SK PEBSK COM,SK fGEE.SK

A ++

HWB

Ref, SK

39,70 KWh/m2a

f

GEE, SK

=0,64

HWEL;: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen EEB: Der

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten
tur, ohne Beriicksichtigung allfalliger Enrsge aus Warmerickgewinnung, zu halten.

WWWB: D it der
als namenbezegener Defaultwert lestgelegl

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusatzlich zum Heuz- und Warmwasser-
Syst da;

die Verluste der azu
zahlen die Verluste der der der
und der sowie allfaliger Hiffsenergie.
HHSB: Der ist als Defaultwert festgelegt.

Er entspricht in etwa dem
eines Gsterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima st ein virtuelles Klima. Es dient zur Emittiung von Energie-
kennzahlen.

den
k abziglich allfliger Endsnerg\eenrﬂge und zuzdiglich eines
i entspricht jener Energie-
menge, die eingekauft werden muss (L.everenerguebeuam
foce! Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
sbzigich afliger und 2uz0glch des datur

(Anforderung 2007).
PEB: Der Primé i ist der der Verluste
in allen Vorketten. Der Primérenergiebedarf weist einen emeuerbaren (PEB,,) und
e e ]

CO,eq: Gesamte dem

( ielich jener fur Vorketten.
SK: Das Standortklima ist das reale Kiima am Gebaudestandort, Dieses Kimamodell
wurde auf Basis der Primérdaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fur Meteorologie
und Geodynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegeniber der Vorfassung aktualisiert

pro beheizter
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ENERGIEAUSWEIS STGH 2

Energieausweis fiir Wohngebaude

B oeonoe,  OBRGHINGS
S ISCH "
INSTITUT FOR BAUTECHNIK Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG 3430 Tulln, Kdnigstetterstrasse 68 Stg. 2 Umsetzungsstand Planung

Gebaude(-teil) Wohngebaude Baujahr 2023

Wohngebaude mit drei bis neun

Nutzungsprofil Nutzungseinheiten Letzte Veranderung

Strake Koénigsteterstrasse 68 Katastralgemeinde Tulln
PLZ/Ort 3430 Tulln KG-Nr. 20189
Grundstticksnr. 2045/5 Seehdhe 177m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
HWBg.: sk PEBgy COseqsk foee sk

A ++

HWB

Ref, SK

35,50 KWh/m2a

.f.'

GEE, SK

=0,68

HWEBL,: Der Referenz-Heizwarmebedarf ist jene Warmemenge, die in den Raumen

EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusétzlich zum Heizenergiebedarf den

bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten
tu,ohne Berlokaiohtgung lfaliger ErrSga aus Wsmerlokgewinng, 2 hate.

WWWB: Der istin Abha der
als flachenbezogener Defaultwert festgelegt.

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusétzich zum Heiz- und Warmwasser-

die Verluste der Systeme dazu
Zahlen i die Verluste der Wa der Wa der
B i und der sowie allfaliger Hilfsenergie.
HHSB: Der ist als flé Defaultwert festgelegt.

Er entspricht in etwa dem
eines osterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Kiima. Es dient zur Ermitung von Energie-
kennzahlen.

2
5

abziglich alfaliger und zuziiglich eines
dafir i Der i entspricht jener Energie-
menge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

foce? Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem
Endenergiebedarf abziiglich allfalliger Endenergieertrige und zuziiglich des dafiir
und einem Refe

(Anforderung 2007).
PEB: Der Primé ist der i ich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primérenergi weist einen (PEB,,,) und

und einen nicht emeuerbaren (PEB, ,,,) Anteil auf.
COeq: Gesamte dem

jener fir Vorketten.
SK: Das Standortklima ist das reale Kiima am Gebéudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der (1970 bis 1999) der

und Geodynamik fir die Jahre 1978 bis 2007 gegenilber der Vorfassung aktualisiert.

unter iert



IMMOBILIEN 86

Verkauf

Claudia Friesinger
3430 Tulln, RudolfstralBe 4
Telefon: +43 664 143 53 40

www.immobilien86.at

HOLDING GMEBH

Pl 83 VERITAS GMBH

Bauherr

Pl 83 Veritas GmbH

1030 Wien, Rennweg 9/4/2
Telefon: +43(0)1 270 40 03
E-Mail: office@pi83.at
www.pi83.at



