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HIGHLIGHTS

Attraktive Lage in M6tzingen — perfekt
far Familien und Naturliebhaber

Lichtdurchfluteter Wohnbereich
mit offener und grof3ztigiger
Grundrissgestaltung

Uberdachte Terrasse und offener
Freisitz — ideal fiir sonnige Stunden
im Freien

GroRRzligiger PKW-Doppelstellplatz -
komfortable Parkméglichkeit far zwei
Fahrzeuge direkt am Haus

Ideal flr junge Familien oder Paare
mit Zukunftspléinen — ein gemditliches
Zuhause mit durchdachter
Raumaufteilung

Ruhige Lage in einem traumhaften
Wohngebiet an einer StichstraRe — ideal
far ruhiges, entspanntes Wohnen

Hohe Wohnqualitét in der naturnahen
und familienfreundlichen Gemeinde
Métzingen

#folgedemHirsch



KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Familienfreundliche Doppelhaushalfte in
Massivbauweise aus dem Baujahr 1999
mit einer Grundstucksfliche von gesamt
ca. 176 m?

Groldzugig aufgeteilte Gesamtflache
von ca. 135 m? verteilt auf 2 Stockwerke
inkl. Keller sowie zusdatzliche Nutzflache
im Dachspitz

Gepflegter Allgemeinzustand mit
punktuellem Instandhaltungsbedarf

Grolizugiger PKW-Doppelstellplatz
mit komfortabler Stellfl&éche far
zwei PKW

Gaszentralheizung mit zentraler
Warmwasseraufbereitung und Radiatoren
in den Rdumen

Kaufpreis: 469.000 €

Courtage: 3.57 % inkl. gesetzl. MwSt.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Familienfreundliche Doppelhaushdélfte mit groRRzigigem
PKW-Doppelstellplatz in Métzingen zu verkaufen!

In einer ruhigen StichstralRe, eingebettet in ein gewachsenes
und familienfreundliches Wohngebiet von Métzingen, erwartet
Sie diese lichtdurchflutete Doppelhaushdlfte aus dem Jahr 1999.
Mit einer Wohnfldche von insgesamt ca. 1056 m? auf zwei Ebenen
sowie zusdtzlich ca. 30 m? Nutzfldche im Untergeschoss bietet
das Haus ein ideales Zuhause fur Familien, Paare oder all jene,
die naturnah und dennoch gut angebunden wohnen maochten.

Im Erdgeschoss stehen Ihnen ca. 47m? WohnflGdche zur
Verfugung. Das Herzstuck bildet das groRRzigige, helle
Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zur sonnigen
Terrasse — ein perfekter Ort fur entspannte Stunden im Freien.
Die separate Kuche ist funktional geschnitten und bietet
ausreichend Platz fur den Alltag. Ergénzt wird das Raumangebot
auf dieser Etage durch ein Gdste-WC im Eingangsbereich.

Das Obergeschoss umfasst ca. 58 m? Wohnfléche und bietet
drei gut geschnittene Schlafzimmer, die sich flexibel als Kinder-,
Arbeits- oder Gdstezimmer nutzen lassen. Das Tageslichtbad ist
mit Badewanne und Dusche ausgestattet. Dartber hinaus sorgt
der ausgebaute Dachspitz fur praktischen, zusatzlichen Stauraum.

Im voll unterkellerten Untergeschoss stehen Ihnen rund
30 m? Nutzfldche zur Verfugung: ein grolRer Hobbyraum,
eine Waschkiche sowie ein Abstellraum - ideal fur
Fitness, Werkstatt oder grofdzigige Lagermodglichkeiten.

Direkt am Haus befindet sich ein praktischer Doppelstellplatz, der
komfortables Parken garantiert. Eine bereits verlegte Stromleitung
ermoglicht die unkomplizierte Nachruistung einer Wallbox. Auch die
Errichtung einer Fertiggarage ist technisch problemlos realisierbar.

Die Lage Uberzeugt auf ganzer Linie: In Mdtzingen profitieren Sie
von einer sehr guten Infrastruktur. Der Ort bietet eine Grundschule,
mehrere Kindergdrten, Bdckereien, Lebensmittelgeschdfte sowie
diverse Arztpraxen — alles bequem erreichbar. Weiterflhrende
Schulen finden Sie im nahegelegenen Nagold oder in Herrenberg,
nur etwa 4km entfernt. Eine gute Busverbindung nach
Herrenberg sorgt zudem fUr eine bequeme Anbindung an den
Bahnverkehr und weitere Einrichtungen des td&glichen Bedarfs.

Die verkehrsberuhigte Lage in einer ruhigen Stichstrafe sowie
die naturnahe Umgebung mit vielfdltigen Freizeitmdglichkeiten
machen diese Immobilie zu einem besonderen Ort fur Ihr neues
Zuhause.




OBJEKT
BESCHREIBUNG

Unser Fazit: Diese gepflegte Doppelhaushdlfte in Mdtzingen vereint ruhiges Wohnen
in naturnaher Lage mit einer durchdachten Raumaufteilung und grof3zigigen
Stellplatzen. Ob als Familienheim oder Ruckzugsort — hier finden Sie Komfort, Platz und
eine angenehme Wohnatmosphdre in bester Umgebung. Ein echtes Zuhause zum
Wohlfuhlen und Gestalten, das Sie sich nicht entgehen lassen sollten.

LAGE
BESCHREIBUNG

Métzingen — Ruhige Wohngemeinde mit hoher Lebensqualitét im Herzen des Gdus

Motzingen, mit rund 3.600 Einwohnern, liegt idyllisch im Landkreis Boblingen am Rande des
Nordschwarzwalds — eingebettet in eine sanfte Hugellandschaft und umgeben von Feldern
und Wdaldern. Die charmante Gemeinde Uberzeugt durch ihre ruhige, familienfreundliche
Atmosphdre und ein aktives Vereinsleben. Trotz der l&dndlichen Lage ist Mdtzingen
hervorragend angebunden: In wenigen Minuten erreicht man die Autobahn A81 sowie die
umliegenden Stédte wie Nagold, Herrenberg oder Boblingen. Der nahegelegene Bahnhof
in Bondorf sorgt fur eine schnelle Verbindung Richtung Stuttgart. Vor Ort finden sich alles,
was man fur den Alltag braucht — von Einkaufsmoglichkeiten Uber eine Grundschule und
Kindergdrten bis hin zu darztlicher Versorgung. Wer naturnah leben und gleichzeitig gut
angebunden sein mdchte, findet in Mbtzingen ein attraktives Zuhause mit viel Lebensqualitdt.
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GRUNDRISS

EG

Wohnen
19.7m? Essen
12.1m*

Windfang
3.6m?

We
20m?

* Grundriss nicht malstabgetreu. Keine Haftung fur Fldchenangaben im Exposé. Alle Angaben erfolgen
nach bestem Wissen und Gewissen.



Immobiliendatenblatt

Bauart und Baustoffe

Bauart Massivbauweise mit Porenbeton (Ytong) und einer
Satteldachkonstruktion

Fenster 2-fach verglaste Kunststofffenster

RolllGden Aufputzrollldden

Generelles

Baujahr

Heizung Gaszentralheizung mit zentraler Warmwasserauf-
bereitung
Heizart Radiatoren in den RGumen

C0.1999

Anzahl PKW-Garagen

GroRzugiger PKW-Doppelstellplatz

Anzahl Zimmer

4 Zimmer, 1 Badezimmer, 1 Géste-WC, 1 Kuche

Wohnfléche/Nutzfléiche

ca. 105 m? Wohnfléche und ca. 30 m? Nutzfléche

Besonderheiten

Besonders ruhige und familienfreundliche Lage in einer
Stichstrafée mit sonniger Terrasse
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WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(,Internet of Things”).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.



Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung Uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldassli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

|
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MICHAEL SCHLATTER DAVIDE ROSATO MELINA HALLER
GESCHAFTSFUHRER; DIPL-WIRT.-ING. GESCHAFTSFUHRER VILLINGEN VERKAUF & VERMIETUNG

SARAH SCHLATTER BERNHARD KUBLER LEON KESSLER
INTERIOR DESIGN SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING. DUALER STUDENT CRES

MELANIE WIDMER DOMINIK KONIG LINA SAUER
VERKAUF & VERMIETUNG VERKAUF & VERMIETUNG LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

KAZIMIERZ MROCZKA MARIUSZ KACZMARCZYK RUBI & BELLA
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION LEITUNG HAUSWARTUNG SICHERHEITSDIENST

“Well uns thre imumobilie am Herzew Liegt”




Allgemeine Geschdftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wir versichernlhnen, dass wir Ihre Daten nur fUr den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte weitergeben.
Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Ausklnfte erfolgen
unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betrédgt die
Vermittlung- bzw. Nachweisgebuhr bei Kauf 3 % zzgl. gesetzlicher MwSt. aus dem Kaufpreis. Der Interessent
erklart sich damit einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger
Vermittlervertrag, durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist
nach notarieller Beurkundung verdient und fdllig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzenn Tagen ohne Angabe von Grunden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Kaiserstralie
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstralde 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Gultigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
beruhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschlieRlich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebdude- und Grundstlckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflielen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitdt in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die Auf3en- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmlbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschlielRen, dass Uber die in den Exposé aufgefUhrten Geb&dudemdngel hinaus weitere Mangel in
nicht zugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebdudebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerflGgung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich flir uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

©

BUro Waldshut Kaiserstralde 60 in 79761 Waldshut
BUro Villingen Bickenstrale 7 in 78050 Villingen

S

Buro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen +49 (0) 772129 69 280

&

info@schlatter-immobilien.de

www.schlatter-immobilien.de
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