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dert werden Berlin,

Paris und London
die drei wichtigs-

ten Städte Europas
sein. t'

(A. Mclntosh, Wirtschaftsexperte)

Das neue Berlin: Boomtown für Wirtschaft,
KuLtur und PoLitik

Der Standort
Es ist, aLs sei Berlin aus einem Langen DornröschenschLaf
erwacht. Die einst kuLtureLLe und poLitische MetropoLe hat - aLs

ungeteiLte Hauptstadt und nach der 0st-Erweiterung der EU

- ihren aLten PLatz in der Mitte Europas wieder eingenommen.
Doch BerLin boomt nicht nur poLitisch, es wird immer mehr
auch zur kuLtureLLen und wirtschaftLichen Hauptstadt Deutsch-
Lands. Und dies mit neuem ELan und ungeahntem PotenziaL: Fast
die HäLfte der über 3,3 Mio. Einwohner ist jünger aLs 35 Jahre.
lmmer mehr internationaLführende Unternehmen wie Daim-
LerChrysLer, die Deutsche Bahn AG und seit kurzem auch Coca

CoLa verlegen ihren Hauptsilz nach Berlin. Die Attraktivität der
Hauptstadt aLs lnvestitionsstandort ist für vieLe Unternehmen
zugleich ein Bekenntnis für die Zukunft Berlins. Und dennoch
sind die Preise seLbst für hochwertige lmmobiLien im VergLeich
zu anderen europäischen Großstädten äußerst niedrig.
Berlin ist eine Lebendige Stadt, die f ür aLLe etwa s zu bieten hat.
Einerseits ein unentwegt puLsierendes GroßstadtLeben mit Shop-
ping und vieLfäLtigem KuLturgenuss. Andererseits erhoLsame
Ruhe und Entspannung in den zahLLosen ParkanLagen oder den
umLiegenden Naherholungsgebieten: lm Nordwesten Liegt das
Seengebiet der Oberhavel, im Südwesten der GrunewaLd mit
Wannsee und Gastower Heide. Die mehr aLs 360 ausgewiesenen
Natur- und Landschaftsschutzgebiete nehmen fast ein Viertel
der gesamten Stadtfläche ein.
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Berlin-Reinrckendorf: Der grüne Nordwesten
der tt4.tropole

Reinickendorf , der nach Einwohnern zweitgrößte B ezirk Berlins,
ist seit dem Jahr 1920 aus sechs eigenständigen Dörfern und
vier städtischen Sied Lu ngen entsta nden.
Seinen besonderen Charme verdankt Berlins Nordwesten dem
außergewöhnLiche n ZusammenspieL aus historisch gewachsenen
Strukturen, dem in TeiLen noch dörflrchen Charakter, riesigen
Wasserflächen sowie weitläufigen WäLdern und seiner großstäd-
tischen Geschäfti g keit.
ÜUer 9.000 Unternehmen sind in Reinickendorf ansässig und mit
einer Verkaufsf Läche von insgesamt 188.000 m2 hat der EinzeL-
handeL hier ein großes Warenangeb ot zu bieten. Die TegeLer City
mit ihrer Fußgängerzone und die neu hergerichteten HatLen am
Borsigturm mit übe r 120 Geschäften, Restaurants und Freizeit-
angeboten machen den Nordweste n zu einem eigenständigen
Zentrum neben der Berliner City.
Die optimaLe Verkehrsanbindung des Objekts gewährleistet sei-
nen Bewohnern MobiLität in jeder Hinsicht: Eine ca.250 Meter
entfernte BushaLtestelle sorgt für direkten AnschLuss an das gut
ausgebaute Verkehrsnetz. Die ca. B Gehminuten entfernte S-
Bahn und U-Bahn ermögLicht die direkte Fahrt nach Berlin Mitte.
SchneLL hat man die hier in einem TunneL verlaufende Autobahn
erreicht, kaum 10 Minuten dauert die Fahrt zum südLich geLege-
nen FLughafen TegeL.

BeLiebtes Ausflu gszieL für Berliner wie Touristen gLeichermaßen
ist der TegeLer See mit einem breiten Angebot an Wassersport-
mögLichkeiten. Das zwei KiLometer von dem 0bjekt entfernte
T.geler FLieß ist einer der vielen geschützten Naturräume Ber-
Lins - ein ideaLer Ausgangspunkl zum Wandern, Rad fahren oder
Joggen. Der sehenswerte Tegeler Hafen mit seinen Zeuqnissen
postmoderner Architektur, das Tegeler Schtoss mit HumboLdt-
Museum, der hrstorische Russisch-0rthodoxe Friedhof und nicht
zuLetzt die vielen denkmaLgeschützten Gebäude machen die
Umgebung des 0bjekis a) einem attraktiven Wohnort, in dem
sich die Vo rzüge der MetropoLe mit den VorteiLen der RandLage
im Grünen vereinen.

Zwischen
dörflicher Idylle
und historischer
Kultur.

.l-)
$<
o

-a\r,F4F(
cü
{-J(/)

I

Promenade auf den See
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BI.ick von der

Der TegeLer Hafen für Freizeit
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ln der Umgebung dominiert das Grün

Schtoss Tegel, hier wohnte HumboLdt
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Aus Sicht der
Gutachter ein
Standort mit

Zul<unft.

Der TegeLer FLieß mündet in den See

Zertifiziert vom lnstitut fÜr Stadtentwicklung der

Universität Bochum

lnWlS - Das lnstitut zur unabhängigen Beratung für die

Woh n u ngswirtschaft
ALs Forschungs- und Beratungsinstitut der Wohnungswirtschaft
mit Anbindung an die Ruhr-Universität Bochum hat sich lnWlS

Langjährige Erfahrung bei der BeurteiLung von Wohnbauvorhaben

und Wohnstandorten erworben. Das lnstitut ist bundesweit

für eine VieLzahL von Unternehmen der lmmobiLienwirtschaft,

Kommunen sowie Landes- und Bundesministerien tätig.

lnWlS hat in unserem Auftrag ein unabhängiges Gutachten zur

Zukunftsfähigkeit des Dr. Ochel Zins%Haus Berlin-Reinickendorf
e rste LLt.
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Die Fußgängerzone von ALt-TegeL
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Der FLughafen Tegel

Berliner Mietpreise im internationa[en VergLeich

Mietspiegel ausgewä h lter Großstädte
für un möblierte 3-Zimmerwohn ungen
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Die sonnigen BaLkone zum lnnenpark

Bevötkerungszuwachs der Region Berlin im Vergteich zu DeutschLand

ü Deutschland üRegion Berlin (eV)illl r
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Jährliche Bevölkerungsveränderung gegenüber dem Vorjahr

1991 -20A2
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Zusammenfassung der Markt- und Standoftanalyse für den Wohn*
standoft Bollestraßel HavelmüllerweglTile-Brügge-Weg sowie dem
angrenzenden Umfeld

Die international ausgerichtete Stadt Berlin ist nicht nur Bundeshauptstadt und
Ont wichtiger politischer Entscheidungen, sondern sle konkurriert auch in zuneh-
mendern Maß als zukunftsträchtige Dienstleistungsmetropole im weltweiten
Wettbewerb. Die Investitionen in Kompetenzzentren innovativer Technologien
erzielen für Berlin bedeutende Erfolge in Forschung und Entwicklung. Besonders
die Branchen Biotechnologie, Bio- und Molekularmedizin sowie Informations- und
Kommunikationstechnologien werden in Zukunft weiter wachsen. Neben den
wirtschaftlichen Stärken strahlt die Stadt Berlin als kulturelles Zentrum und Sitz
von zahlrelchen Universitäten und Bildungseinrichtungen, eine einzigartige Atmo-
sphäre aus. Für nahezu alle Lebensbereiche und Interessensschwerpunkte hält
Berlin ein breit gefächertes Angebot bereit.

Der Bezirk Berlin Reinickendorf befindet sich im ehemaligen Westteil der Stadt
Berlin und ist als Wohnstandort bei der Berliner Bevölkerung sehr beliebt, Im
nördlichen Stadtgebiet gelegeff, bildet der Bezirk mit seinen großen Freiraum-
strukturen und dem Tegeler See den Übergang zum reizvollen Berliner Forst.

Unweit dieser attraktiven Strukturen befinden sich die angebotenen Wohnungen
zwischen der Bollestraße/Havelmüllerweg und dem Tile-Brügge-Weg in einem
historisch gewachsenen Stadtquartier. Auch die Sozlalstruktur im Bezirk ist im
Berliner Vergleich positiv zu bewerten. Der Anteil an Transfereinkomrnensbezie-
hern liegt bei 6,4 Prozent und der Migrantenanteil bei nur geringen 8,9 Prozent.
Mit einem durchschnittlichen Haushaltseinkommen von 2016 Euro irn Monat, liegt
der Verdienst im Bezirk Reinickendorf rund 200 Euro uber dem Mittelwert der
Stadt Berlin. Darüber hinaus sind alle wichtigen Infrastruktureinrichtungen,
wie z.B. das Tegel-Center fußläufig oder durch die gute OPNV Anbindung
schnell zu erreichen. Die Berliner Innenstadt mit ihren nahezu unbegrenzten
Angeboten ist problemlos mit dem Auto oder über das U- und S-Bahnnetz zu
erreichen.

Bereits heute sind rund 83 Prozent des angebotenen Wohnungsbestandes
länger als 10 lahre vermietet. Dies unterstreicht im Hinblick auf die gefestigte
Sozialstruktur und die attraktive Wohnlage des Standortes, dass es sich bei
den angebotenen Wohnungen aus heutiger Sicht um nachhaltige Investitions-
objekte handelt, die auch langfristig eine gute Rendite erzietren werden.

h ,L"il- r\h.:\^.rl-
Dipl.-Ökonom Michael Neitzel
Geschäftsfuhrer

Die lnV/lS Forschung und Berotung GnrbH ist eine Tochiergesellschoft des lnWlS - lnstitut
für lVohnungswesen, lnrmobilienwirJscho{t, Stodt- t-rnd Regioncleniwicklung GmbH on der
Ru hr- U n iversitöi Boch u rl.

Forschung & Beroiurrg GrnbH

Bochunr, 14. Juli 20ü5

lnWlS Forschung & Berotung
Springorumollee 20
44795 Bochunr
Telefon: AZ 34/94,+7-7 00
Telefax: 0? 34/94 47-7 77
E-Mcril, 15fs(ntinwis.de
lnternet: wwv/. inwis.de

Sitz cler Gesellscho{t: Bochum
HR B Nr. 6958

Gescho{tsf ührer:
Dipl.-Volksw. Morlin Schouefie
Dipl.-Cec. Michoel Neitzel

Auf Wunsch kann die
kom plette Sta ndorta na Lyse

ausgehändigt werden.
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Typisch
Reinickendorfl

Architektur in über-
schaubarer Größe.

Schöne Fassaden und grÜne Aussichten

Die Häuser

Mit ihren zumeist drei Etagen und der geschLossenen Bauweise

fügen sich die im Jah r 1928 errichteten Wohnhäuser des 0bjekts

in die für den StadtteiL typische Wohnbebauung ein Die Häuser

sind im gefragten Bauhaus-StiLerbaut und stehen unter Denk-

maLschutz.
Die großen Fenster und die vergLasten Türen Lassen vieL HeLLig-

keit ins lnnere. Der Austritt auf den BaLkon, Wintergarten oder

die Loggia Läßt einem die frische Berliner Luft um die Nase

streifen; hier schmeckt das Frühstück doppeLt so gut. StiLvoLLe

HoLzböden und hohe Decken erzeugen ein Gef ühL g roßzÜgiger

WohnLichkeit. Die Wohnungsgrößen zwischen ca. 50 m2 und 105

m2 bieten sowohL EinzeLpersonen wie FamiLien etnen individueLL

nutzbaren Lebensraum.
Praktisch von jedem Fenster aus hat man einen BLick ins

Grü ne. Zur Straßenseite hin schaut man auf den BachLauf im

Nordgraben, zum lnnenpark auf den aLten Baumbestand der

parkä-hnLichen AnLage, die mit Spazierwegen, SpieLgeräten und

Bänken versehen ist.

Das Dr. 0chel Zins%Haus Berlin hat die besten Voraussetzun-

gen, um seinen Bewohnern auf Lange Sicht LebensquaLität in der

MetropoLe Berlin zu bieten. Die überwiegend Langjährigen Mieter

wissen die VorteiLe dieses 0bjektes zu schätzen.
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Urbane Lebensqual.ität mit viel Freiraum

Die Umgebung

Das 0bjekt befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet mit
einheitLicher Bebauung. SchuLen, zwei SportpLätze und eine
SporthaLLe Liegen in unmitteLbarer Nähe. Das NaherhoLungsgrün
beginnt direkt auf der anderen Bachseite paraLLeL zum HaveL-
müLLerweg. Nach einem kurzen Spaziergang durch eine der
benachbarten KLeingärten geLangt man aLs Fußgänger schneLL in

den Steinbergpark und weiter in das TegeLer FLießtaLsowie den
Berliner Forst.

Die TegeLer City ist fußLäufig weniger aLs 10 Minuten vom 0bjekt
entfernt. Sie bietet eine stadtische lnfrastruktur mit einer Fuß-
gän gerzone und ein modernes Einkaufszentrum mit über 120

u ntersch ied Lichen Geschäften, Cafes u nd Resta u ra nts. Das
kuLtureLLe Angebot reicht vom Kino über Konzerte bis zu AussteL-
Lungen und Lesungen in der HumboLdt-Bibtiothek. Die zentraLe,
aber doch ruhige Lage machen die Umgebung des 0bjekts zu
einem attraktiven und Lebenswerten Wohnstandort.

Die weitLäufige, gepfLegte GrünfLäche auf der rückwertigen Seite
der Häuser bietet nicht nur den Kindern einen Freiraum für
Freizeit. Die Bänke unter dem aLten Baumbestand und an den
SpieLpLätzen Laden an den Sonnentagen ein, dre nahe Natur bei
einem guten Buch oder netten PLausch zu genießen.
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Stadtrandlage und
doch mitten im Leben:
Berlins grüner Norden
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Wohnen in BerLin-Reinickendorf
Das Dr. 0chelZins%Haus BerLin wurde 1928 erbaut. Die für
BerLin typische geschLossene Bebauung mit grünem lnnenhof
gibt dem Wohngebäude ein besonderes FLair, das unterstützt
wird von den kunstvoLLen Eingangsfassaden.

Die Nähe zum TegeLer See, dem Berliner Forst und den vieLen
kLeinen Seen und GrünfLächen einerseits und die sehr gute
lnfrastruktur andererseits prägen die Atmosphäre dieses
StadtvierteLs Wir haben die verschiedenen Wohnungstypen
des Dr. 0chelZins%Haus BerLin daher nach Lokal bekannten
0rten oder Sehenswürdigkeiten benannt.

Typ V: Borsighafen
Der kleine Yachthafen zwi-
schen TegeLer See und
Borsigturm ist nicht weit von
der ca. 105 m2-Wohnung mit
ihren 5 Zimmern entfernt.
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Typ Ü, Fontane-Haus
ÖstLich der ca .73 m2 großen
3-Zimmer Wohnu ng befindet
sich das viel.seitige KuLturzen-
trum von Reinickendorf.

VieLLeicht ist für die Bewohner
der 4 Zimmer dieser ca. BB m2-
Wohnung noch eine SchoLLe frei
in der so genannten Reinicken-
dorfer Gartenkotonie,

Typ Yr Dicke Marie
Die 900 Jahre aLte Eiche im
TegeLer Forst errercht man
von der ca . 87 m2 großen
Wohnung mit 4 Zimmern
bequem per Fahrrad. Typ W: Ziegelei-See

An dem See im Nordosten
der |-Zimmer Wohnung mit
ca. 93 m2 Liegt das Freibad
Lü bars.
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Typ Z: Reiswerder
Mit Bus und Fähre geLangt
man von der ca .70 m2 großen
Wohnung mit 3 Zimmern auf
die lnset mit Naherhotungs-
wert.
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Typ X: Freie Schotte
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