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Renovierungsbedirftige 2-Zimmer-Wohnung am
Stadtrand von Traunreut mit viel Potenzial

Traunwalchener Straf3e 10
83301 Traunreut
Deutschland
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Kategorie
Preis

Kauferprovision

Zimmer

Wohnflache ca.

Etage

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Parkplatze
Stellplatztyp
Hausgeld/Monat
Objektzustand

Qualitat der Ausstattung
Verfligbar ab

Bodenbelag

Personenaufzug
Loggia

Abstellraum
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Daten im Uberblick

Kauf - Wohnung
139.000€

3,57%

55 m?

4.0G

1

AuBBenstellplatz

210€
renovierungsbedurftig
Einfach

sofort

PVC, Teppichboden

Ja
Ja

Ja
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CHIEMSEE
Bad Wanne
Baujahr ca. 1961
Baujahr Anlagentechnik 2007
Heizungsart Fernwarme
Wesentlicher Energietrager Fernwarme
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Energieverbrauchskennwert 106 kWh/(m**a)
Energieeffizienzklasse D
Energieausweis: Ausstellungsdatum 19.07.2018
Energieausweis: gliltig bis 19.07.2028

Provisionshinweis

3,57% Provision (inkl. Mwst.) jeweils fur Verkaufer und Kaufer, fallig mit notariellem Kaufvertrag.

Beschreibung

Diese renovierungsbedirftige 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses in ruhiger Lage am Stadtrand von Traunreut. Mit einer Wohnflache von ca. 55m?

bietet die Wohnung viel Potenzial fiir individuelle Gestaltung und Modernisierung.
Der grof3ziigige Eingangsbereich der Wohnung empfangt Sie mit viel Platz und einer separaten

Abstellkammer, die zusatzlichen Stauraum bietet. Das gerdumige Schlafzimmer lasst sich nach |hren

Winschen einrichten und bietet gentigend Platz fiir ein komfortables Wohnen. Der helle
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Wohnbereich ist offen gestaltet und schliel3t direkt an die Kiiche an, was den Raum ideal flir gesellige

Zusammenklnfte macht.

Ein besonderes Highlight ist der gerdumige Balkon, der sich hervorragend eignet, um entspannente
Abende mit Familie und Freunden zu verbringen. Hier kénnen Sie den Ausblick geniel3en und den Tag

in angenehmer Atmosphare ausklingen lassen.

Der Wohnung ist auBerdem ein praktischer Au3enstellplatz zugeordnet (siehe bitte unter
"Ausstattung"), der Ihnen das lastige Suchen nach einem Parkplatz erspart und das bequeme
Ausladen von Einkdufen direkt vor der Haustlire ermdglicht. Das Mehrfamilienhaus ist mit einem
Aufzug ausgestattet, was den Zugang zur Wohnung besonders komfortabel macht.

Ausstattung

- 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia

- AuBenstellplatz (Ergdnzung: Information der Hausverwaltung, Kosten fiir
Renovierung/Neugestaltung Parkplatze und Rettungswege 5.000,- Euro auf 15 Jahre)
- Abstellkammer in der Wohnung

- Aufzug im Gebaude

Lage

Die Stadt Traunreut in Oberbayern hat eine Einwohnerzahl von 20.895 (Stand: 31. Dezember 2021).

Traunreut liegt im malerisch im Landkreis Traunstein, etwa 10 Kilometer 6stlich des idylischen
Chiemsees und ungefahr 15 Kilometer nérdlich der majestatischen Chiemgauer Alpen.

Als zweitgroSte Stadt in Landkreis Traunstein bietet Traunreut eine attraktive Mischung aus urbanem
Leben und natiirlicher Schénheit.

Die Stadt zeichnet sich durch ihr vielseitiges Bildungsangebot aus, das von Grundschulen tiber

Hauptschulen, Realschulen bis hin zu Gymnasien reicht. Auch Tagesstatten und Kindergarten sind

zahlreich vorhanden, was Traunreut zu einem idealen Ort fir Familien macht, die nach einer qulitativ
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hochwertigen Bildung flir Kinder suchen.

Darlber hinaus ist Traunreut stolz darauf, einige der gro3ten Arbeitgeber der Region zu beherbergen.
Unternehmen wie Heidenhain und die BSH Hausgerdte GmbH bieten zahlreiche Arbeitsplatze und
tragen zur wirtschaftlichen Stabilitat der Stadt bei.

Die Lage von Traunreut ist nicht nur geographisch reizvoll, sondern auch verkehrstechnisch glinstig.
Dank guter Anbindungen an das regionale Stral3ennetz (z.B. zur A8 - Entfernung ca. 19km) sowie an

offentliche Verkehrsmittel ist die Erreichbarkeit der stadt optimal gewahrleistet.

Sonstiges

Angaben- und Haftungsvorbehalt:

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen im Prospekt sind mit Sorgfalt zusammengestellt
worden.

Eine Haftung daflir kann nicht ibernommen werden. Die Angaben in m? sind ca. und kénnen
geringfugig abweichen. Mit dem Abschluss des Kaufvertrages und evtl. Leistungsvertrage erklart sich
der Erwerber ausdriicklich mit dieser Beschrankung der Prospektverantwortung einverstanden.

Die Grundrisse und Ansichten sind schematisch, dienen nur der Orientierung und sind auch zur
MafRentnahme nicht geeignet. Das etwaig eingezeichnete Mobiliar sowie die sanitaren
Einrichtungsgegenstande, sofern nicht ausdriicklich in den Beschreibungen genannt, stellen
Einrichtungsvorschlage dar und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Von diesem Prospekt abweichende Angaben, Aussagen oder Zusagen bedtirfen der ausdricklichen
schriftlichen Zustimmung des Prospektherausgebers. Mit dem Vertrieb und der Vermittlung der
Objekte befasste Personen und Gesellschaften, diirfen nur Angaben machen, die dem Prospektinhalt
entsprechen. Besondere Absprachen, Anderungen, Erganzungen und Sonderwiinsche bzw.

Zusatzleistungen bedirfen der schriftlichen Vereinbarung mit dem Prospektherausgeber.

Widerrufsbelehrung

Aufgrund gesetzlicher Vorgaben miissen wir Sie Gber lhr nachfolgendes Widerrufsrecht belehren und
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Ilhnen ein Muster-Widerrufsformular zur Verfligung stellen.

Durch die Zusendung unserer Angebote sowie durch die Besichtigung der Objekte mit uns entstehen
Ihnen keine Kosten.

Nur wenn es zum Abschluss eines notariellen Kaufvertrags einer von uns nachgewiesenen bzw.
vermittelten Immobilie kommt, entsteht ein Provisionsanspruch unsererseits an Sie.

Im Falle eines zustande kommenden Maklervertrages haben Verbraucher das folgende
Widerrufsrecht:

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsschlusses und des Zugangs dieser

Belehrung in Textform.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, miissen Sie die Mayer-Business-Group GmbH, Hauptstral3e 12,
83339 Chieming (Tel: 08664 / 928 12 0 Fax: 08664 928 12 -20, Email: office@mayer-business-
group.com) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-
Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Sie kénnen daflir das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht
vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Giber die Austibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
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AuRenansicht
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Badezimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Schlafzimmer

Balkon
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Grundriss

BALKON

KUCHE
3.47mx 1.50 m

ZIMMER
3.99 mx5.03m

WOHNZIMMER
537mx3.43m

EINGANG
1.53 m x 5.07 m

KLEIDERSCHRANK
1.04mx1.83m

BRUTTOINNENRAUM

STOCKWERK 1: 59.8 m*
AUSGELASSENE FLACHE; BALKON: 6.51 m*

Ed matterport
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lhr Ansprechpartner
CHIEMSEE IMMOBILIEN
Mayer Business Group GmbH
Hauptstr. 12
83339 Chieming
Telefon: +49 (0) 8664 928 120
Homepage: https://www.chiemsee-immobilien.com

E-Mail: info@chiemsee-immobilien.com
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