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Der Markt Ushlfeld, erlifit als Satzung auf Grund der §§ 9 u., 10 des
Bundasbaugesetzes (BBaulG) wvom 23,06,1960 (BGB1 I 8. 341) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18,08,1976 (BGBL I S, 22356, ber, BGBL I
S, 3617) und des Art. 107 der Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fas-
sung der Bskanntm. vom 01,10,1974 (GVBEL 8. 513} gelindert durch Ges,
vom 11,11.197h (GVBL 8. 610} und. durch Gesetz vom 15,04,1977 (GVB1
8, 1153 folmenden

BEBAUVUUNGS PLAH

§ 1 Geltunzsbereich,Alligemeines
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Ty dasz Geblet "Hosenhof¥ gilt der nebenstshende vom Planungsbiirs
Grétsch, Heustadt a.d.Alsch, ausgearbeitete Bebauvungsplan in der
Yasgsung dep Anderung vom 05.11.1979, der zusammen mlt den nachsbe-

henden fextlichen Festsetzungen den Bebauungsplan Hr., 2 des Markies
Uenlfeld blldet.

§ 2 Art der bavlichen Nutsmuns
{1} Der mit WR bezeichnete Teil des Planbereiches wird als reines

Wohngsbiet im Sinne des § 3 der Baunubtzungsverordnung {Baunvo)
in der Fassung vom 15,09,1977 {BGBL I 5, 1763} festgesetzt.

{2) Der mit WA bezeichnets Teil des Planbsrsiches ist allgemeines

Wohngebiet im Sinne des § & BaulvD,

{3) Der mit MI 1 bezeich, Teil des Planbereiches ist Mischgeble:
im Sdnne des § & BaoWNV0, zulissip sind nichistdrande Geverbe-
vetrisbe und VWohnungen.

Der Lirmrichiwert {H8chstgrenze) 7ilr die Grundsiiicke PL.Nz.
906/ 2, 906/h, 906/5, 906/7 und 907/4 wird fir die Tageszeit
auf 55 dB{A) und flir die Nachtzeit auf 40 dB(A) festgesetzt,

(%} Der mit MI 2 bemeinhnete Teil des Planbsrsiches ist Mischgeblet
im Sinns dss § 6 Baulivo.

{5) Der mit GF bezeichnets Teil des Planbereiches ist Gewerbegebiet
im Sinne des § B BaulV0., Zulissig sind nur nicht wssentlich
atbrende Gewerbsbeiriebe.

Der Lirmrichtwert {(Hichstgrenze) wird fiir die Tagsszelt auf
£7 dB{A) und fur die MNachtzeit auf 40 aB{A) festgesebzt,

U Im OB sdind Weohmungen fiir Aufsichis~ und Bereitschafispasrsonen
sowis Fiir Betrdiebsinhaber und Betpiebslediter allg. zulissig,

5 3 Maf der baulichen Nutzung

Als zuliissiges Mal der baulichen Nulzung gelten dis Hichstwerie das

§ 17 Abs, 1 Bau®iV(, sowsit sich nichit zus den fastgeseitziten ibeybaue
baren Flichen sowls den Crundstiicksgrifen im Binzelfall eiln gering-
ares Mal der baulichen Hutzung ergibi.

§ 4 Ps zd1t die offene Bauweise
8

5 Baugestaltune




& = Baugestaltung

‘(1) Bei Gebiiuden mit einem Vollgescho8 (I) und Gebiuden mit ausge-
bautem DachgeschoB (II/D) darf eine Traufhthe wvon k m, bei Ge=-
biduden mit zwei Vollgseschossen {II) und Gebiduden mit ausgebau~
ten UntergaschoB (II/U) eine Traufhdhe von 6 m iiber der natiir-
lichen oder von der Kreisverwaltungsbehdrde festgelegten Ge-

léndeoberfliche, gemsssen an der Talseite, nicht Uberschritten
vwerden. Die Festsetzung gilt nicht fur Gemeinbedarfsflichen,

(2) bpie Dachneigung fiir Haupigebiude mit der Geschofizahl I, II/U
und IT betrigt 25 bis 38 Grad, fur Gebdude mit der GeschoBzahl
Ii/ﬁ 42 bis 50 Grad, Zuldissig sind nur Satteldicher mit dunkler
(rotbraum~anthrazit) Bindeckung in Tonziegel o,d, Material,

{3) Kniesttcke bis 50 cm HShe bei der GeschoBzahl ILI/D, und 37 om
HShe bei den GeschoBzahlen I, II/U,4nd II werden zugelassen,

"~ (k) Dachgauben sind nur bei Gebiuden mit der GeschoBzahl II/D zuwm

l8ssig, sie dlirfen die Hilfte der Firstldnge und eine Gesami~
hthe von 1,25 m nicht iberschreiten,
Dér Abstand vom Ortgang soll mind., 2,5 m betragen,

& Gestaltuns der Grundstiicke, Umweltschutz

(1) ais Grundstiickseinfriedung werden an 5ffentl. Verkehrsfliichen
Holzz#une u,#, mit einer Gesamthdhe wvon 1,0 m zugelassen,
Sockel und Mauern diirfen sine Hshe venr 30 em nicht liberschreitsn
Ausnahmen hiervon sind nur bei Hanggrundstilcken zuldssig,

(2) In Sichtdreiecken an StraBenkrsuzungen und Einmiindungen diirfen
Anlagen und Bepflanzungen eine Hohe von 1,0 m nicht {iberschrei-
ten, Als Regelschenkenlingen parallel zu den Strafenachsen
sind mind, 12 m einzuhalten.

(3) Zur Ortsrandgestaltung wird entlang der Grenze des Geltungsbe~
reiches bzw,., der Baufliichen wie im Plan dargestellt, ein -Pflanz-
gebot nach § 9 Abs, 1 Zifr, 25 Buchstabe a BBauG festgesetzt,
Die Bepflanzung der vorgessehen Flédchen, ist von den Grundeigen~
tlmern im Einvermehmen mit der unteren Naturschutzbshirde mit
heimischen HElzern zu srsiellen,

Die Mindestbreite der Bepflanzung betrigt 3 m,

(4) stdlich der Rosenhofstrafie und des FuBweges in der geradlinigen
Verlingerung nach Westen, sind in Wohnungen die besonders ruhe-
bediirftigen Riume {Schlaf- und Kinderzimmer) an der schallabe-
gewandten Gebiudeseite anzuordnen oder deren Fenster in schall-
didmmender Isolierverglasung auszufiihren,
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(1) Garagen und Nebengebiude sind in einem Baukdrper zusammenzu-—
fassen,

(2) Anlagen (Gartenlauben) im Sirine des § 14 Abs, 1 BauNV0O, sind
aullerhalb der Baugrenzen bis zu einer iiberbauten Fliche wvon
25 gm und einer Héhe wvon 2,75 m zuldssigt,

§ 8 Ausnahmen

Von den Festsetzungen des & 5 Abs, 2, kann im EBinzelfall durch die
Baugenehmigungsbehidrde folgende Ausnahme zugelassen werden, .

(1) Fur Hauptgebiude mit den GeschoBzahlen I, II/D und II/U kdnnen
auch ValmdHcher zugelassen werden, soweit dadurch keine Ver-
schlechterung der Baugestaltung eintritt,

8§ 9 Inkratfttreten

Der pedndesdes BDebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gem. § 12
BBauG rechisverbindlich,
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