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Viel Platz für die 
ganze Familie



Idyllisch wohnen im Umfeld von 
Aschaffenburg



Stadtnah und idyllisch wohnen in Glattbach 
nahe dem Stadtzentrum von Aschaffenburg

Die Region um Aschaffenburg zählt mit zu den 
sichersten Regionen Deutschlands und ist ein be-
liebtes Wohn- und Neubaugebiet, auch aufgrund der 
hohen Lebensqualität.

Rund 3 Kilometer nördlich von Aschaffenburg liegt 
der kleine Ort Glattbach. Glattbach hat in seiner Ge-
schichte aufgrund der Idyllischen Lage viele Künstler 
angezogen und hat daher heute ein lebendiges kul-
turelles Zentrum, unter anderem mit dem Krippen-
museum, Kunsträumen und der Gewölbegalerie.

In der näheren Umgebung der Häuser sind Grund-
schule, Apotheke, Sparkasse, Metzger, Bäcker, Spiel-
platz und ein Supermarkt vorhanden. Der Ort selbst 
ist von weitreichenden Naturgebieten umgeben, die 
zu ausgiebigen Spaziergängen und Fahrradtouren 
einladen.

Die Wohnhäuser liegen keine 3 km vom Stadtzentrum 
Aschaffenburg entfernt. Die Fußgängerzone mit dem Ein-
kaufszentrum, Banken, Restaurants und Bars ist fußläufig 
und per Fahrrad gut erreichbar.

Die Aschaffenburger Umgebung bietet viel für verschie-
denste Freizeitaktivitäten: von Rad- und Wanderwegen 
über Frei- und Hallenbäder, eine Eissporthalle, Golf- 
und Minigolfplätze und Kinos, um nur einige Beispiele 
zu nennen.

Aschaffenburg verfügt über eine gute Anbindung 
nach Frankfurt, wo sich der nächstgelegene 
größere Flughafen befindet, sowohl über die 
Autobahn A3 als auch mit Regional-Bahnen 
und ICEs vom Aschaffenburger Hauptbahnhof 
ausgehend. Auch Würzburg, Mainz, Wiesba-
den und weitere Städte sind praktisch mit 
der Bahn ohne Umsteigen erreichbar.
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Moderne Doppelhaushälften mit 3 Etagen
bieten genug Platz für Familie, Hobby & Homeoffice



PROJEKT-HIGHLIGHTS

 ̯ Moderne Architektur

 ̯ Kleine exklusive Wohnanlage mit 
nur 4 Doppelhaushälften

 ̯ Wohnflächen von ca. 135 qm – 140 qm

 ̯ Schlüsselfertig

 ̯ Offene Küche 

 ̯ Energieeffiziente Heiztechnik: 
Luftwasser Wärme Pumpe

 ̯ Großzügige Terrassen und Dachterrassen

 ̯ Bodentiefe Fenster mit 
elektrischen Rollläden 

 ̯ 3-fach Verglasung

 ̯ Fußbodenheizung mit  
Einzelraumregelung

 ̯ Moderne Bäder mit Wanne und / 
oder bodengleicher Dusche 

 ̯ Sanitärausstattung von Markenherstellern 

 ̯ Tapezierte weiße Wände mit 
Glasfasertapete oder Malervlies

 ̯ Großformatige und Hochwertige Fliesen 

 ̯ Videogegensprechanlage 

 ̯ PKW Stellplätze / Carport 

 ̯ 5 Jahre Gewährleistung

 ̯ Bauweise als KfW-Effizienzhaus 55 



Ein schönes 
Lebensgefühl mit viel 
Licht und Raum



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. 10

N

ERDGESCHOSS
  
2 Zimmer, Bad,  
Terrasse

WOHNFLÄCHEN
Diele 6,64 m²

Abstell 2,02 m²

Arbeitszimmer 6,11 m²

Kochen/Essen/Wohnen 42,78 m²

WC 1,60 m²

Terrasse 6,75 m² / 50% = 3,38 m²

Erdgeschoss ohne Terrasse 59,15 m²

Erdgeschoss mit Terrasse 62,53 m²

HAUS 1



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten.11

N
WOHNFLÄCHEN
Flur 5,97 m²

Abstell 4,11 m²

Zimmer (Eltern) 12,45 m²

Ankleide 6,48 m²

Zimmer 9,81 m²

Bad 8,36 m²

Dachterrasse 10,64 m² / 50% = 5,32 m²

1. Obergeschoss ohne Terrasse 47,18 m²

1. Obergeschoss mit Terrasse 52,50 m²

1. OBERGESCHOSS
  
3 Zimmer, Bad, Dachterrasse

HAUS 1



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. 12

N

DACHGESCHOSS
  
2 Zimmer

HAUS 1

Flur 1,34 m²

Zimmer 1 14,01 m²

Zimmer 2 14,00 m²

Loggia 1,21 m² / 50% = 0,61 m²

Dachgeschoss ohne Terrasse 29,35 m²

Dachgeschossmit Terrasse 29,96 m²

WOHNFLÄCHEN



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten.13

HAUS 1

Wohnfläche Doppelhaushälfte Nr. 1

Gesamt ohne Terrasse 135,68 m²

Gesamt mit Terrasse 144,98 m²



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. 14

N

ERDGESCHOSS
  
2 Zimmer, Bad,  
Terrasse

WOHNFLÄCHEN
Diele 6,64 m²

Abstell 2,02 m²

Arbeitszimmer 6,11 m²

Kochen/Essen/Wohnen 42,78 m²

WC 1,60 m²

Terrasse 6,75 m² / 50% = 3,38 m²

Erdgeschoss ohne Terrasse 59,15 m²

Erdgeschoss mit Terrasse 62,53 m²

HAUS 2



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten.15

N

WOHNFLÄCHEN
Flur 5,97 m²

Abstell 4,11 m²

Zimmer (Eltern) 12,45 m²

Ankleide 6,48 m²

Zimmer 9,81 m²

Bad 8,36 m²

Dachterrasse 10,64 m² / 50% = 5,32 m²

1. Obergeschoss ohne Terrasse 47,18 m²

1. Obergeschoss mit Terrasse 52,50 m²

1. OBERGESCHOSS
 
3 Zimmer, Bad, 
Abstellraum, Dachterrasse

HAUS 2



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. 16

N

DACHGESCHOSS

2 Zimmer

HAUS 2

Flur 1,34 m²

Zimmer 1 14,01 m²

Zimmer 2 14,00 m²

Loggia 1,21 m² / 50% = 0,61 m²

Dachgeschoss ohne Terrasse 29,35 m²

Dachgeschoss mit Terrasse 29,96 m²

WOHNFLÄCHEN



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten.17

HAUS 2

Wohnfläche Doppelhaushälfte Nr. 2

Gesamt ohne Terrasse 135,68 m²

Gesamt mit Terrasse 144,98 m²



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. 18

N

ERDGESCHOSS

1 Zimmer, Terrasse, Abstell-
raum, Bad

WOHNFLÄCHEN
Flur 5,98 m²

Abstell (Treppe) 2,02 m²

Abstell 4,07 m²

Kochen/Essen/Wohnen 41,52 m²

WC 3,15 m²

Terrasse 6,75 m² / 50% = 3,38 m²

Erdgeschoss ohne Terrasse 56,74 m²

Erdgeschoss mit Terrasse 60,12 m²

HAUS 3



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten.19

N

WOHNFLÄCHEN
Diele 9,21 m²

Abstell 2,52 m²

Zimmer 1 12,26 m²

Zimmer 2 9,82 m²

Bad 6,00 m²

Dachterrasse 9,52 m² / 50% = 4,76 m²

1. Obergeschoss ohne Terrasse 39,81 m²

1. Obergeschoss mit Terrasse 44,57 m²

1. OBERGESCHOSS

2 Zimmer, Abstellraum,  
Dachterrasse

HAUS 3



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. 20

N

DACHGESCHOSS

1 Zimmer, Bad

HAUS 3

Schlafen 20,28 m²

Bad 12,06 m²

Dachgeschoss gesamt 32,34 m²

WOHNFLÄCHEN



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten.21

HAUS 3

Wohnfläche Doppelhaushälfte Nr. 3

Gesamt ohne Terrasse 128,89 m²

Gesamt mit Terrasse 137,03 m²

Hausanschluss / Technik 5,59 m²

Keller 13,42

Nutzfläche gesamt 19,01 m²

NUTZFLÄCHEN



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. 22

N

ERDGESCHOSS

1 Zimmer, Abstellraum, Bad, 
Terrasse

WOHNFLÄCHEN
Flur 5,98 m²

Abstell (Treppe) 2,02 m²

Abstell 4,07 m²

Kochen/Essen/Wohnen 41,52 m²

WC 3,15 m²

Terrasse 6,75 m² / 50% = 3,38 m²

Erdgeschoss ohne Terrasse 56,74 m²

Erdgeschoss mit Terrasse 60,12 m²

HAUS 4



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten.23

N

WOHNFLÄCHEN
Diele 9,21 m²

Abstell 2,52 m²

Zimmer 1 12,26 m²

Zimmer 2 9,82 m²

Bad 6,00 m²

Dachterrasse 9,52 m² / 50% = 4,76 m²

1. Obergeschoss ohne Terrasse 39,81 m²

1. Obergeschoss mit Terrasse 44,57 m²

1. OBERGESCHOSS

2 Zimmer, Abstellraum, Bad, 
Dachterrasse

HAUS 4



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. 24

N

DACHGESCHOSS

1 Zimmer, Bad

HAUS 4

Schlafen 20,28 m²

Bad 12,06 m²

Dachgeschoss gesamt 32,34 m²

WOHNFLÄCHEN



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten.25

HAUS 4

Hausanschluss / Technik 5,59 m²

Keller 13,42

Nutzfläche gesamt 19,01 m²

Wohnfläche Doppelhaushälfte Nr. 4

Gesamt ohne Terrasse 128,89 m²

Gesamt mit Terrasse 137,03 m²

NUTZFLÄCHEN



Die in den Illustrationen gezeigten Einrichtungsgegenstände dienen nur der Darstellung und sind nicht im Kaufpreis enthalten. 26

HAUS 4

HAUS 3

HAUS 2

HAUS 1



Freundliche 
Umgebung mit viel 
Natur und tradition



Mehr Raum, 
mehr Leben 



WEITERE INFOS



Heimisch, 
ruhig und 
lebendig 



Citynah, 
lebenswert und
familienfreundlich



Tel.: 069- 8236 80 32

Büro:
Berliner Straße 122
63065 Offenbach

Fax: 069- 8236 80 31

projekta92@aplus-kg.de

www.aplus-kg.de

Ein Projekt von

Tel.: 06021- 453 99 93

Büro Aschaffenburg:
Am Glockenturm 5

63814 Aschaffenburg

Mobil: 0160- 977 62 359


