MAGISTRAT DER STADT WIEN
MA 21 Stadtteilplanung und Fldchennutzung

Plandokument 8164

Festsetzung
des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 16. Dezember 2016, Pr. ZI. 3042/2016-GSK, den
folgenden Beschluss gefasst:

In Festsetzung des Flachenwidmungsplanes und des Bebauungsplanes fir das im
Antragsplan Nr. 8164 mit der rot strichpunktierten Linie oder den in roter Schrift als
,Plangebietsgrenze” bezeichneten Fluchtlinien umschriebene Gebiet zwischen

Linienzug 1-2 (SiemensstraBe), Heinrich-von-Buol-Gasse,
Axel-Corti-Gasse, Linienzug 3-5, Leopoldauer Strale,
Linienzug 6-9, Linienzug 9-10 (Steinheilgasse), Linien-
zug 10-11, Linienzug 11-12 (Gretlgasse), Linienzug 12-13,
Linienzug 13-14 (Alter Wiener Weg), Linienzug 14-15,
Linienzug 15-1 (Trasse OBB Nordbahn) im

21. Bezirk, Kat. G. Leopoldau und GroR Jedlersdorf Il

werden unter Anwendung des § 1 der Bauordnung (BO) fir Wien die in den Abséatzen | und Il
angefiihrten Bestimmungen getroffen:

Die bisherigen Flachenwidmungsplane und Bebauungsplane verlieren, soweit sie innerhalb
des gegenstandlichen Plangebiets liegen, ihre weitere Rechtskraft.

Gemal §§4 und 5 sowie gemal § 77 der BO fur Wien sowie gemall § 48 des Wiener
Garagengesetzes werden folgende Bestimmungen getroffen:

1. Bestimmungen des Plans:
Die roten Planzeichen gelten als neu festgesetzt.
Far die rechtliche Bedeutung der Planzeichen ist die beiliegende ,Zeichenerklarung fur
den Flachenwidmungsplan und den Bebauungsplan® (§§ 4 und 5 der BO fur Wien) vom
16. Juli 2014 maligebend, die einen Bestandteil dieses Beschlusses bildet.

2. Bestimmungen flr die Ausgestaltung der Querschnitte von Verkehrsflachen:

2.1. Fur die Ausgestaltung von Verkehrsflachen mit einer Gesamtbreite ab 11 m, soweit
sie innerhalb des Plangebiets liegen, wird bestimmt:
Entlang der Fluchtlinien sind Gehsteige mit jeweils mindestens 2,0 m Breite
herzustellen.
Der Querschnitt der Siemensstral’e ist so zu gestalten, dass die Anlage eines
eigenen Fahrbahnteiles zur Fihrung eines hochrangigen offentlichen Verkehrsmittels,
die Anlage einer Radfahranlage und die Erhaltung bzw. Pflanzung mindestens dreier
Baumreihen mdglich ist.



Der Querschnitt der Heinrich-von-Buol-Gasse ist so zu gestalten, dass die Anlage
einer Radfahranlage und die Erhaltung bzw. Pflanzung mindestens zweier
Baumreihen moglich ist.

Der Querschnitt der Franz-Sebek-Stralle und der Leopoldine-Padaurek-Stralle mit
einem Fluchtlinienabstand von 17 m ist so zu gestalten, dass die Anlage einer
Radfahranlage und die Erhaltung bzw. Pflanzung mindestens einer Baumreihe
moglich ist.

Der Querschnitt der Leopoldine-Padaurek-Stralde mit einem Fluchtlinienabstand von
19,5m ist so zu gestalten, dass die Anlage einer Radfahranlage und die Erhaltung
bzw. Pflanzung von zwei Baumreihen maoglich ist.

3. Bestimmungen ohne Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB
(Bestimmungen die ausschliellich fur Grundflachen gelten, die als Strukturgebiet oder
Struktureinheit ausgewiesen sind, sind unter Punkt 5 angeflhrt):

3.1.

3.2.

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

Der hochste Punkt der Dacher darf nicht mehr als 4,5 m Uber der festgesetzten
Gebaudehohe liegen.

Die Dacher von Gebauden im Bauland/Wohngebiet und im Strukturgebiet mit einer
bebauten Flache von mehr als 12 m? sind als Flachdacher auszuflihren und
entsprechend dem Stand der Technik zu begriinen, ausgenommen sind Flachen die
Sport-, Spiel und Freizeitzwecken dienen.

Im Gartensiedlungsgebiet darf die Dachneigung bis zu 45 Grad betragen.

Nicht bebaute jedoch bebaubare Grundflachen sind soweit nicht eine Befestigung
fur Stellplatze oder betriebliche Manipulationsflachen erforderlich ist, gartnerisch
auszugestalten.

Die Einleitungsmenge von Niederschlagswassern in den Kanal darf auf Flachen die
als Betriebsbaugebiet bzw. Industriegebiet ausgewiesen sind, im Neubaufall
0,011l/sek pro m? der Flache des jeweiligen Bauplatzes, nicht Uberschreiten.

Die Einleitungsmenge von Niederschlagswassern in den Kanal darf auf Flachen die
als Wohngebiet bzw. gemischtes Baugebiet ausgewiesen sind im Neubaufall
0,0071/sek pro m? der Flache des jeweiligen Bauplatzes nicht tberschreiten.

4. Bestimmungen mit Bezeichnung des Geltungsbereichs mit dem Planzeichen BB
(Bestimmungen die ausschlieflich fur Grundflachen gelten, die als Strukturgebiet oder
Struktureinheit ausgewiesen sind, sind unter Punkt 5 angeflhrt):

41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

Fir die mit BB1 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Unterbrechung der geschlossenen Bauweise ist zulassig.

Fir die mit BB2 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Auf den mit P bezeichneten und der Errichtung von Anlagen zum Einstellen von
Kraftfahrzeugen vorbehaltenen Grundflachen ist die Errichtung von oberirdischen
Gebauden mit 5v. H. dieser Grundflachen und einer Gebaudehthe von 4,5 m
begrenzt. Mindestens 25 v. H. dieser Grundflachen sind gartnerisch auszugestalten.
Fir die mit BB3 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Errichtung von oberirdischen Bauten sowie die Herstellung von Einfriedungen ist
unzulassig. Mindestens 30 v. H. der Grundflachen sind gartnerisch auszugestalten.
Fir die mit BB4 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Errichtung von oberirdischen Bauten ist nicht zulassig.

Fir die mit BB5 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Stellplatzverpflichtung wird mit 75 v. H. der nach dem Wiener Garagengesetz
erforderlichen Stellplatzanzahl festgelegt.

Es dirfen insgesamt héchstens 80 v. H. der nach dem Wiener Garagengesetz
erforderlichen Stellplatze hergestellt werden.

Fir die mit BB6 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Nutzflache gemall § 2 Z 9 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaus-
sanierungsgesetzes, LGBI. fir Wien Nr. 1989/18, i.d.g.F. (WWFSG 1989) von
Uberwiegend tber dem anschliefenden Gelande liegenden Raumen darf insgesamt
hochstens 5.100 m? betragen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses



4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

Ausmall nach dem Verhaltnis der Grole der jeweiligen Teile der Bauplatze
aufzuteilen.

Fir die mit BB7 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Nutzflache gemall § 2 Z 9 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaus-
sanierungsgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 1989/18, i.d.g.F. (WWFSG 1989) von
Uberwiegend Uber dem anschlieRenden Gelande liegenden Radumen darf insgesamt
hochstens 5.550 m? betragen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses
Ausmall nach dem Verhaltnis der Grolke der jeweiligen Teile der Bauplatze
aufzuteilen.

Fir die mit BB8 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Nutzflache gemal § 2 Z 9 des Wiener Wohnbaufdrderungs- und Wohnhaus-
sanierungsgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 1989/18, i.d.g.F. (WWFSG 1989) von
Uberwiegend Uber dem anschlieRenden Gelande liegenden Raumen darf insgesamt
hochstens 6.450 m? betragen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses
Ausmall nach dem Verhaltnis der Grole der jeweiligen Teile der Bauplatze
aufzuteilen.

Fir die mit BB9 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Nutzflache gemal § 2 Z 9 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaus-
sanierungsgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 1989/18, i.d.g.F. (WWFSG 1989) von
Uberwiegend Uber dem anschlieRenden Gelande liegenden Radumen darf insgesamt
hochstens 12.300 m? betragen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses
Ausmall nach dem Verhaltnis der Grole der jeweiligen Teile der Bauplatze
aufzuteilen.

Fir die mit BB10 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Nutzflache gemal § 2 Z 9 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaus-
sanierungsgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 1989/18, i.d.g.F. (WWFSG 1989) von
Uberwiegend Uber dem anschlieRenden Gelande liegenden Radumen darf insgesamt
héchstens 6.650 m? betragen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses
Ausmall nach dem Verhaltnis der Grolke der jeweiligen Teile der Bauplatze
aufzuteilen.

Fir die mit BB11 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Nutzflache gemall § 2 Z 9 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaus-
sanierungsgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 1989/18, i.d.g.F. (WWFSG 1989) von
Uberwiegend Uber dem anschlielenden Gelande liegenden Radumen darf insgesamt
héchstens 11.050 m? betragen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses
Ausmall nach dem Verhaltnis der Grolke der jeweiligen Teile der Bauplatze
aufzuteilen.

Fir die mit BB12 bezeichneten Grundflachen wird bestimmt:

Die Nutzflache gemall § 2 Z 9 des Wiener Wohnbauférderungs- und Wohnhaus-
sanierungsgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 1989/18, i.d.g.F. (WWFSG 1989) von
Uberwiegend Uber dem anschlielenden Gelande liegenden Radumen darf insgesamt
hochstens 4.250 m? betragen. Bei Teilung auf mehrere Bauplatze ist dieses
Ausmal® nach dem Verhaltnis der Grofle der jeweiligen Teile der Bauplatze
aufzuteilen.

Fir die mit BB13 bezeichneten Flachen wird bestimmt:

Gebaude durfen mit héchstens 6 Hauptgeschossen errichtet werden.

Fur die mit BB14 bezeichneten Flachen wird bestimmt:

Gebaude dirfen mit héchstens 8 Hauptgeschossen errichtet werden.

Fir die mit BB15 bezeichneten Flachen wird bestimmt:

Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen im Erdgeschoss zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen sind untersagt.

Fir die mit BB16 bezeichneten Flachen wird bestimmt:

Auf den als Verkehrsflachen gemalR §53 der BO fir Wien bezeichneten
Grundflachen und mit BB16 bezeichneten Flachen ist die Errichtung von
unterirdischen Bauwerken (Tiefgaragen und dergleichen) zulassig.



4.17.

4.18.

4.19.

4.20.

Fur die mit BB17 bezeichneten Flachen wird bestimmt:

Der Raum unterhalb einer 1,0 m unter dem Niveau der angrenzenden
Verkehrsflache liegenden Ebene ist dem Bauland - Gemischtes Baugebiet
zugeordnet, der Raum dartber der Widmung Erholungsgebiet/Parkanlage.

Fur die mit BB18 bezeichneten Flachen wird bestimmt:

Die Gebaude sind einer betrieblichen Nutzung als gastronomische Einrichtung oder
kulturellen und sozialen Zwecken vorbehalten. Die Errichtung von Wohnungen flr
die Betriebsleitung bzw. -aufsicht (im Sinne des § 6 Abs. 13 BO fir Wien) ist
zulassig.

Der Raum fir die Errichtung und Duldung eines jeweils 5,0 m breiten die Punkte A-
C, C-D, E-F bzw. F-H-J verbindenden o&ffentlichen Durchgangs ist von Bebauung
frei zu halten.

In Verbindung der Punkte A-m, k-1, n-p, g-r bzw. s-t wird die Anlage eines jeweils 5m
breiten Durchgangs angeordnet.

. Bestimmungen fiir die Strukturgebiete:

5.1. Strukturgebiet 1 (StrG 1)
Das mit StrG 1 bezeichnete Strukturgebiet bildet in seiner Gesamtheit eine Struktur.
Fir diese Struktur wird bestimmt:

5

5.

5.
5.

5.

oo

.1.1. Die mit Fluchtlinien umgrenzten Grundflachen durfen unmittelbar bebaut
werden.

1.2. Der oberirdisch umbaute Raum der Bauwerke darf insgesamt hochstens

35.000 m® betragen.

1.3. Die Gebaudehdhe darf hbchstens 26 m betragen.

1.4. Die Nutzflache gemall §2 Z9 des Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes, LGBI. fir Wien Nr. 1989/18, i.d.g.F. (WWFSG
1989) von Uberwiegend Uber dem anschlieBenden Gelande liegenden
Raumen darf insgesamt hochstens 4.600 m? betragen. Bei Teilung auf
mehrere Bauplatze ist dieses Ausmal nach dem Verhaltnis der Grolke der
jeweiligen Teile der Bauplatze aufzuteilen.

1.5. Fenster von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen im Erdgeschoss zu

offentlichen Verkehrsflachen sind untersagt.

Die Mindestraumhohe in Erdgeschossen muss 3,2 m betragen.

Auf bebaubaren Flachen missen entlang der Baulinie an der

Leopoldine-Padaurek-Stral’e sowie der Baulinie an der Stralke Code 12779

die Gebaude bis zu einer Gebaudehdhe von 6 m auf die gesamte Lange

dieser Baulinien durchgehend errichtet werden.

_—
No

5.2. Strukturgebiet 2 (StrG 2)
Das mit StrG 2 bezeichnete Strukturgebiet bildet in seiner Gesamtheit eine Struktur.
Fir diese Struktur wird bestimmt:

5
5

5.

5.

5.

.2.1. Es wird ein stadtebaulicher Schwerpunkt festgesetzt.

.2.2. Die mit Fluchtlinien umgrenzten Grundflachen durfen unmittelbar bebaut
werden.

2.3. Der oberirdisch umbaute Raum der Bauwerke darf insgesamt hdchstens
80.000 m® betragen.

2.4. Der oberste Abschluss der zur Errichtung gelangenden Bauwerke darf nicht
mehr als 35 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache liegen.

2.5. Die Nutzflache gemalR §2 Z9 des Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 1989/18, i.d.g.F. (WWFSG
1989) von Uberwiegend Uber dem anschlieBenden Gelande liegenden
Raumen darf insgesamt hdchstens 10.650 m? betragen. Bei Teilung auf
mehrere Bauplatze ist dieses Ausmall nach dem Verhaltnis der Grofe der
jeweiligen Teile der Bauplatze aufzuteilen.



5.3.

5.4.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.
5.2.9.

Mindestens 1.200 m? der Bruttogeschol¥flache der Gescholde, die ganz oder
teilweise Uber dem anschlieRenden Gelande liegen, sind fir Bildungs-
einrichtungen fur Kinder und Jugendliche zu verwenden.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen der Leopoldine-Padaurek-Stralle sowie
der Stralle Code 12779 sind Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnungen
im Erdgeschoss untersagt.

Die Mindestraumhohe in Erdgeschossen muss 3,2 m betragen.

Auf bebaubaren Flachen muissen entlang der Baulinie an der
Leopoldine-Padaurek-Stral’e sowie der Baulinie an der Strale Code 12779
die Gebaude bis zu einer Gebaudehohe von 6 m auf die gesamte Lange
dieser Baulinien durchgehend errichtet werden.

Strukturgebiet 3 (StrG 3)
Das mit StrG 3 bezeichnete Strukturgebiet bildet in seiner Gesamtheit eine Struktur.
Fir diese Struktur wird bestimmt:

5.3.1.
5.3.2.

5.3.3.

5.3.4.

5.3.5.

5.3.6.

5.3.7.
5.3.8.

Es wird ein stadtebaulicher Schwerpunkt festgesetzt.

Die mit Fluchtlinien umgrenzten Grundflachen dirfen unmittelbar bebaut
werden.

Der oberirdisch umbaute Raum der Bauwerke darf insgesamt hoéchstens
85.000 m® betragen.

Der oberste Abschluss der zur Errichtung gelangenden Bauwerke darf nicht
mehr als 35 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache liegen.

Die Nutzflache gemall §2 Z9 des Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 1989/18, i.d.g.F. (WWFSG
1989) von Uberwiegend Uber dem anschlieRenden Gelande liegenden
Raumen darf insgesamt hoéchstens 10.950 m? betragen. Bei Teilung auf
mehrere Bauplatze ist dieses Ausmal nach dem Verhaltnis der Grole der
jeweiligen Teile der Bauplatze aufzuteilen.

Zu offentlichen Verkehrsflachen der Leopoldine-Padaurek-Stralle sowie der
StraRe Code 12780 sind Fenster von Aufenthaltsraumen von Wohnungen im
Erdgeschoss untersagt.

Die Mindestraumhoéhe in Erdgeschossen muss 3,2 m betragen.

Auf bebaubaren Flachen missen entlang der Baulinie an der
Leopoldine-Padaurek-Stral’e sowie der Baulinie an der Strale Code 12780
Gebaude bis zu einer Gebaudehdhe von 6 m auf die gesamte Lange dieser
Baulinien durchgehend errichtet werden.

Strukturgebiet 4 (StrG 4)
Das mit StrG 4 bezeichnete Strukturgebiet bildet in seiner Gesamtheit eine Struktur.
FUr diese Struktur wird bestimmt:

5.4.1.
5.4.2.

5.4.3.

5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.

5.4.7.

Es wird ein stadtebaulicher Schwerpunkt festgesetzt.

Der oberirdisch umbaute Raum der Bauwerke darf insgesamt hochstens
82.500 m® betragen.

Die mit Fluchtlinien umgrenzten Grundflachen durfen unmittelbar bebaut
werden.

Der oberste Abschluss der zur Errichtung gelangenden Bauwerke darf nicht
mehr als 35 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache liegen.

Die Nutzflache gemalR §2 Z9 des Wiener Wohnbauférderungs- und
Wohnhaussanierungsgesetzes, LGBI. fur Wien Nr. 1989/18, i.d.g.F. (WWFSG
1989) von Uberwiegend Uber dem anschlieBenden Gelande liegenden
Raumen darf insgesamt hochstens 10.750 m? betragen. Bei Teilung auf
mehrere Bauplatze ist dieses Ausmall nach dem Verhaltnis der Grofe der
jeweiligen Teile der Bauplatze aufzuteilen.

Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Fenster von Aufenthaltsraumen von
Wohnungen im Erdgeschoss untersagt.

Die Mindestraumhohe in Erdgeschossen muss 3,2 m betragen.



5.4.8. Auf bebaubaren Flachen missen entlang der Baulinie an der
Leopoldine-Padaurek-Stral’e sowie der der Baulinie an der Stralte Code

12780 Gebaude bis zu einer Gebaudehdhe von 6 m auf die gesamte Lange
dieser Baulinien durchgehend errichtet werden.

Der Abteilungsleiter:
Dipl.-Ing. Walter Krauss
Senatsrat



