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Endlich ein Eigenheim mit dem passenden Grundsttick!

Grol3ziigiges Grundstiick in Brieselang

Falkenstrafle 9 in 14656 Brieselang

Zum Verkauf steht ein Baugrundstiick mit einer GrundstlicksgroRe 1.384 m? in dem idyllisch gelegenen Ort
Brieselang. Es gibt bereits eine Baugenehmigung fiir die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Anbau und
einer Garage. ( 288m2 Wfl. ) Eine Bebauung mit einem Doppelhaus muss durch den Kaufer selbst geprift
werden. Der Kéufer hat bereits ca. 13.000,00 € fiir die Beplanung und Genehmigungen ausgegeben. Es liegt
bereits ein Angebot zur Féllung der Bdume in Hohe von 9.000,00 € vor. Fir die Vermessung wird hier Herr
Bernd Mengelkamp aus Stahnsdorf zustandig sein.

GrundstticksgroRe: 1384 m?

Kaufpreis: 395.000,00 €

zzgl. Kauferprovision 7,14% des Kaufpreises inkl. 19% MwsSt.

Die vorgenannte Provision ist nicht im Kaufpreis enthalten und ist vom Kaufer bei Beurkundung des
Vertrages an Service Immobilien - A. Rosendahl zu begleichen.
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Objektlage:

Brieselang ist eine Gemeinde im Landkreis Havelland im Land Brandenburg und liegt rund 15 Kilometer
westlich der Berliner Stadtgrenze. Brieselang ist in eine landschaftlich reizvolle Umgebung eingebettet.
Die umgebenden Walder, der Havelkanal und das am Sidostrand der Gemeinde gelegende Waldbad
Nymphensee bieten vielfaltige Sport- und Freizeitmdglichkeiten. Die Infrastruktur der Gemeinde ist gut
ausgebaut. Im Bahnhofsnanozentrum sind neben dem Brieselang Rathaus kleine Laden Geschafte,
Discounter,  Supermérkte und eine Bibliothek vorhanden. Eine gute allgemeine
Gesundheitsversorgung gewdhrleisten die ortsansassigen Arzte. Brieselang ist auf Grund der Lage im
Berliner Umland, der guten Verkehrsanbindung sowie der vorhandenen Infrastruktur als
Wohnstandort sehr attraktiv und hat sich seit Anfang der 1990er Jahre rasant entwickelt. Das
Brieselanger Kerngebiet und die Ortsteile Zeestow und Bredow zéhlen inzwischen knapp 12.000
Einwohner.

Das Verkaufsobjekt liegt in Brieselang (Nord) in einer ruhigen Wohnanlage. Eine Grund — und eine
Oberschule sowie ein Sportplatz mit weiteren (Vereins —) Sportanlagen befinden sich in der Karl-
Marx-StralRe (circa. 10 Gehminuten vom Grundstiick entfernt). Zum Bahnhof Brieselang sind es
knapp 2 km. VVon dort gelangt man mit der Regionalbahn u.a. nach Berlin. Die Fahrzeit zum Berliner
Hauptbahnhof betragt circa 30 Minuten. Fiir den Individualverkehr besteht tiber die Anschlussstellen
Falkensee und Brieselang eine gute Anbindung an den Berliner Ring (A 10).

Im Bereich des angebotenen Grundstiickes besteht keine verbindliche Bauleitplanung im Sinne des
830 Baugesetzbuch. Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist nach 834 Abs. 1 Baugesetzbuch zu
beurteilen. Die Bebauung in der nédheren Umgebung besteht tberwiegend aus Einzelhdusern und
Doppelwohnhausern. Im Zuge von Bauvorhaben sind 6rtliche Vorschriften der Gemeinde Brieselang
zu berticksichtigen. Das Grundstiick ist ortsiiblich erschlossen.

Sonstiges: Besichtigungen sind nach Absprache mit unserem Blro zu jeder Zeit moglich Es wird um diskrete
Aulenbesichtigung gebeten. Vielen Dank.

Hinweis: Alle Angaben haben wir sorgféltig zusammengetragen. Da wir uns hierbei auf die Informationen
der Verkdufer und Dritter stitzen missen, tibernehmen wir fiir die Richtigkeit und Vollstdndigkeit keine
Gewaéhr. Sollte das Objekt dem Empfanger bereits bekannt sein, ist uns dies binnen 3 Tagen unter Vorlage
des anderen Angebotes schriftlich mitzuteilen, anderenfalls gilt unser Anspruch als anerkannt und unsere
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Tatigkeit als ursdchlich fir den Vertragsabschluss. Unsere Informationen sind nur fir den Adressaten
bestimmt. Dieser haftet fur unsere Provision bei nicht gestatteter Weitergabe an Dritte. Dieses Angebot ist
freibleibend, ein Zwischenverkauf und Zwischenverwertung bleibt vorbehalten. Die Maklerprovision
betrégt 7,14 % des Kaufpreises inkl. 19% Mehrwertsteuer, diese ist nicht im Kaufpreis enthalten und bei
Vertragsabschluss  vom  Kéufer an uns zu zahlen. Es gelten unsere AGB.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

81 Maklervertrag: Durch Erteilung des Auftrages erklért sich der Auftraggeber mit den nachstehenden Geschéftsbedingungen einverstanden.
Ein Auftrag bedarf keiner Form, er kommt auch dadurch zustande, dass die Té&tigkeit in Anspruch genommen wird. Mit Inanspruchnahme der
Maklertatigkeit bzw. Aufnahme von Verhandlungen mit dem Verkdufer/Vermieter aufgrund des umseitigen Angebotes kommt der
Maklervertrag mit dem Kaufinteressenten/Mietinteressenten zu den nachfolgenden Bestimmungen zustande.

§2 Objektangebot: Der Nachweis der angebotenen Objekte durch Angelika Rosendahl gilt als anerkannt, wenn der Empfénger nicht sofort nach
Erhalt des entsprechenden Exposés schriftlich nachweist, dass ihm das jeweilige Objekt von anderer Seite schriftlich angeboten wurde. Das
Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Irrtimer, Auslassungen, Preisdénderungen und Zwischenverkauf/-vermietung bleiben vorbehalten.
Auch fiir bekannt gegebene Objekte per Telefon (mundlich) entsteht eine Provisionspflicht.

§3 Weitergabeverbot: Sdmtliche Informationen, einschlielich der Objektnachweise des Maklers sind ausschlieBlich fiir den Kunden bestimmt.
Diesem ist ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche Zustimmung des Maklers, die zuvor
schriftlich eingeholt werden muss, an Dritte weiterzugeben. Verstof3t der Kunde gegen diese Verpflichtung und schlief3t der Dritte oder andere
Personen, an die der Dritte seinerseits die Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die
vereinbarte Provision zu entrichten.

84 Doppeltatigkeit: Der Makler darf sowohl fiir den VVerkéufer als auch fir den Kaufer provisionspflichtig tatig werden.

85 Eigentiimerangaben: Der Makler weist daraufhin, dass die von Ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer bzw. von einem
vom Verkaufer beauftragten Dritten stammen und von dem Makler nicht auf ihre Richtigkeit Gberprift worden sind. Es ist Sache des Kunden,
diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu berprifen. Der Makler, der diese Informationen nur weitergibt, Gbernimmt fir die Richtigkeit
keinerlei Haftung.

86 Provision: Soweit im Angebot/Exposé nichts anderes benannt bzw. eine Festprovision vereinbart ist, betragt die Maklerprovision bei Kauf
und &hnlichen Rechten (Zwangsversteigerung, Erbbaurecht/Pacht u. &.) 7,14 % vom Kaufpreis inkl. MwSt. Bei Miete/Pacht fiir private Zwecke
von Wohnungen betragt die Mieter- bzw. Péchterprovision 1,19 Nettokaltmieten inkl. MwsSt. Bei Miete/Pacht fir private Zwecke von Héusern
betragt die Mieter- bzw. Pachterprovision 2,38 Nettokaltmieten inkl. MwSt. Bei Miete/Pacht fiir gewerbliche Zwecke betrégt die Mieter- bzw.
Péchterprovision 2,38 Nettokaltmieten inkl. MwSt. Die Provision zahlt alleine der Ké&ufer/Mieter. Die Provision ist zahlbar bei
Vertragsabschluss, spatestens jedoch innerhalb von 7 Werktagen, auch wenn der Abschluss erst nach Ablauf des Maklervertrages erfolgt. Bei
Zahlungsverzug von mehr als 14 Tagen werden Zinsen in bankiblicher Hohe fiir Kontokorrentkredite berechnet. Die Nichterfiilllung eines
Vertrages, Aufhebung des Vertrages oder Preisminderung nach Vertragsabschluss beriihren den Provisionsanspruch nicht. Der
Provisionsanspruch entsteht auch wenn der Auftraggeber den erhaltenen Nachweis an einen Dritten weitergibt und dieser den Kaufvertrag
abschlief3t.

87 Beurkundung: Der Makler hat Anspruch auf Teilnahme am Beurkundungstermin und auf eine Ausfertigung der Kaufurkunde.

§ 8 Ersatz- und Folgegeschéfte: Eine Honorarpflicht des Auftraggebers gemal unseren vereinbarten Provisionssatzen besteht auch bei einem
Ersatzgeschéft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der vom Makler entfalteten T&tigkeit von seinem
potenziellen und vom Makler nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere Gelegenheit zum Hauptvertragsabschluss erfahrt oder uber die
nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger des potenziellen Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschlieit oder das
nachgewiesene Objekt kauflich erwirbt, anstatt es zu mieten, zu pachten bzw. umgekehrt. Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschaften
auszuldsen, ist es nicht erforderlich, dass das provisionspflichtige Geschaft mit dem urspriinglich vorgesehenen wirtschaftlich gleichwertig im
Sinne der von der Rechtsprechung zum Begriff der wirtschaftlichen Identitat entwickelten VVoraussetzungen sein muss.

89 Haftungsbegrenzung: Die Haftung des Maklers wird auf grobfahrlassig oder vorsétzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch das
Verhalten des Maklers keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

810 Verjahrung: Die Verjahrungsfrist fur alle Schadensersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betrégt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem
Zeitpunkt, in dem die Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollte die gesetzliche Verjahrungsregelung im
Einzelfall fir den Makler zu einer kirzeren Verjahrung fuhren, gelten diese.

§ 11 Gerichtsstand: Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erfiillungsort fiir alle
Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers vereinbart.

8 12 Salvatorische Klausel: Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen unglltig sein, so soll die Wirkung der brigen
Bestimmungen hiervon nicht beriihrt werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist, ein anderer aber wirksam.
Die jeweils unwirksamen Bestimmungen sollen zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen
der Vertragsparteien am nachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwiderlauft.
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