COMFORT

USVERWA I
Barbarossastra@e 46
09112 Chemnitz

Exposé / Datenblatt

RESIDENZ KUCHWALDPARK
UBER 6 % RENDITE

Charmantes sonniges Appartement, vermietet

Objekt Chemnitz — Schlosschemnitz, Altendorfer StralRe 30

Lage Universitatsstadt Chemnitz - Europas Kulturhauptstadt 2025 -
hat derzeit ca. 250.000 Einwohner.
Im Stadtteil Schlosschemnitz liegen Erholung (Kiichwald/
Schlossteich), Sport(Eissporthalle) und Wohnen im Griinen
unmittelbar beieinander.
Problemlos fulRldufig zu erreichen sind Einkaufsmoglichkeiten,
Schule, Restaurants und medizinische Versorgung, welche
ausreichend vorhanden sind.
Dieser Stadtteil zahlt zu den Bestlagen von Chemnitz und ist
direkt grenzend an den KalRberg und das Stadtzentrum.

Baujahr Neubau 1995

Gebadude massiv, mit Aufzug
Energieausweis, 55 kWh/m?- siehe Anlage
Energietrager Fernwarme

Wohnung ETW Nr. 57 3.0G ca. 35,90 m?

Wohnungsbeschreibung 1 Zimmer, Kochnische, Bad mit Wanne + WM-Anschluss,
groRzugiger Balkon, Bodenbelag Vinyl Design sowie
zugeordneter Kelleranteil

Miete monatlich Miete 250,00 €
zzgl. Nebenkosten 90,00 €

Miete p.A. 3.000,00 €

Wohngeld monatlich 193,00 € davon ca. 89,00 € nicht umlagefahig



Objektbeschreibung

Erhaltungsricklage

Verkaufspreis

Provision fir den Kaufer

Ansprechpartner

Anlagen

Die Residenz Kiichwaldpark besteht aus den Hausern Arthur-
Brettschneider-Strafde 13 und 15 sowie Altendorfer Stralle 28
und 30.

Sie verfligt Giber insgesamt 127 Einheiten inkl. 7 Gewerbe-
einheiten. Besonders zu erwahnen ist hier der DISKA
Verbrauchermarkt nebst Backer, Metzger, Friseur u.a.
Ausreichend Parkmoglichkeiten sind oberirdisch sowie in der
Tiefgarage vorhanden.

Der grofRzligig gestaltete Innenhof 1adt zum verweilen ein.
Flr 2025/2026 ist die Erneuerung der Dacheindeckung sowie
ein Fassadenanstich geplant.

gesamt ca. 938.000,00 € (Stand 07/2024)

41.500,00 €
=m?/€ 1.156,00

pauschal 2.500,00 € zzgl. 19 % MwSt. = 2.975,00 €
fallig und verdient bei Kaufvertragsabschluss

Herr E.-P. Wiesenecker
mobil: 0172/6254150
eMail: mr.comforthome@t-online.de



COMFORT Hausverwaltungs GmbH

Chemnitz-Schlosschemnitz, RESIDENZ Kichwaldpark
Altendorfer Straf3e 30, ETW Nr. 57

Wohnungsgrundriss

Wohnen/Schlafen

Barbarossastrafie 46
09112 Chemnitz



COMFORT Hausverwaltungs GmbH
Chemnitz-Schlosschemnitz, RESIDENZ Kiuchwaldpark Barbarossastrafie 46
Altendorfer Straf3e 30, ETW Nr. 57 09112 Chemnitz

Gebdudekomplex / Hofseite
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COMFORT Hausverwaltungs GmbH

Chemnitz-Schlosschemnitz, RESIDENZ Kiuchwaldpark Barbarossastrafie 46
Altendorfer Straf’e 30, ETW Nr. 57 09112 Chemnitz
Wohnraum

)
mit Zugang
zum Balkon _ e
Kochnische gl g
]
Jitd ]
N\ J




COMFORT Hausverwaltungs GmbH
Chemnitz-Schlosschemnitz, RESIDENZ Kiuchwaldpark Barbarossastrafie 46
Altendorfer Straf3e 30, ETW Nr. 57 09112 Chemnitz

Flur

Wannenbad mit
Handtuchtrockner




Chemnitz-Schlosschemnitz, RESIDENZ Kichwaldpark
Altendorfer Straf3e 30, ETW Nr. 57

Energieausweis S.1

COMFORT Hausverwaltungs GmbH
Barbarossastrafie 46
09112 Chemnitz

N === la
Energieausweis fiir Wohngebiude a8

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
SN-2018-002092129
-Registriernummerﬁ
03.08.2028 1305903

Giiltig bis Objektnummer ista Energieausweis-Nummer

Gebaude

Mehrfamilienhaus - freistehend

Gebaudetyp

Altendorfer Str. 28+30 / A.-Bretschneider Str. 13/15 ; 09113 Chemnitz
Adresse

Wohnungen

Gebaudeteil

1995

- - Geb&udefoto

Baujahr Gebdude? (freiwillig)

Baujahr Warmeerzeuger ¥

126

Anzahl Wohnungen

9.125,23 m? 4] nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Gebdudenutzflache (An)

Fern-/ Nahwérme

Wesentliche Energietrager fir Heizung und Warmwasser ¥

keine keine

Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien
Art der Luftung/Kihlung 2 Fensterliftung L] Lisftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung Anlage zur

Schachtliftung | Liftungsanlage ohne Warmertckgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises

| Neubau < Vermietung/Verkauf | Modermnisierung (Anderung/Erweiterung) [ Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen {iberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Selte 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

{| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Ddtt‘nerhebung Bedarf/Verbrauch durch <) Eigentimer Aussteller

Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme

Walter-Kshn-StraRe 4d : % ;

04356 LeIpZig E!Esn;?ﬁéfr?':‘ﬂ?or.q sstellers ) f‘_‘_c____

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnkV 3) Mehrfachangaben maoglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen, Ubergabestation




Chemnitz-Schlosschemnitz, RESIDENZ Kichwaldpark
Altendorfer Straf3e 30, ETW Nr. 57

Eneraieausweis S.3

Energieausweis fiir wohngebzude

gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

COMFORT Hausverwaltungs GmbH
Barbarossastrafie 46
09112 Chemnitz

SN-2018-002092129

Registriernummer

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

55 kWh/(m?*-a)

c ‘ D

100
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Primérenergieverbrauch dieses Geb&dudes

39 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

55 kwhimza)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- | Anteil ’ , .
Zeitraum Energietrager ﬂ::;; Er‘e'Hﬁ‘\ﬁ;H”“d‘ Warr:\:;sscr "\”tt‘[lLE?‘_:EU”H f:l:rt];r
faktor ! [kWh ]
| von | bis | | |
01.01.15 | 31.12.17 Fern-/ Nahwérme 0,70 1.413.083 246.237  1.166.846 1,02
01.01.15 | 31.12.17 |Leerstandszuschlag 0,70 99.559 29.548 70.011 1,02

Vergleichswerte Endenergie
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Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen groRer ist als
die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FulBnote 1auf Seite 1 des Energieausweises

3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kithipauschale in kwh

2] siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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