WOHNEN IN DER MANGFALL-STADT
8 FAMILIENHAUS

83059 KOLBERMOOR, BRUCKENSTRASSE 31



IMMOPLUS
Ihr zuverldssiger Immobilienpartner

Ein feines Gespiir fiir die Wiinsche und Bediirtnisse unserer Kunden zeich-
net uns besonders aus. Wir mochten, dass Sie sich bereits in der Bauphase
Ihres Hauses bei uns so richtig wohl fiihlen.

Wir selbst sind eng mit unserer Region und unseren Kunden verbunden.
Daher beschiftigen wir vornehmlich heimische Handwerker und fiihlen uns
unserer Umwelt verpflichtet.

Ihre Immobilie bauen wir stets, als ob es unsere Eigene wire. Eine energie-
sparende Bauweise ist fiir uns selbstverstandlich. Helle, lichtdurchflutete
Rdume und individuelle Grundrisse sowie eine elegante und solide Ausstat-
tung sorgen fiir dauerhafte Freude an den eigenen vier Winden.

Qualifizierte Architekten und Ingenieure und eine sorgsame Bauiiberwa-
chung garantieren eine exzellente Bauausfithrung und eine hohe Wertbe-
stindigkeit.
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KOLBERMOOR - ALLES GANZ NAH

Kindergarten, Grundschule, Schwimmbad, Banken, Kirchen, Sportplitze
und -hallen, Bushaltestelle, Bahnhof, Bicker, Metzger konnen fulllaufig in
wenigen Minuten erreicht werden.

Weiterhin stehen im Umkreis von ca. 600 m auch groBere Supermaérkte,
diverse Geschéfte und eine Poststelle zur Verfiigung.

HOHER FREIZEITWERT

Das fiir das Alpenvorland sehr milde Klima im Rosenheimer Becken, die
Nihe der Berge und die Seen der Region, die Lage am Fluss und die zahl-
reichen Naherholungsgebiete in der nahen Umgebung machen Kolbermoor
zu einem attraktiven Wohnort.

Malerisch flie3t die Mangtfall durch die Stadt. IThre Ufer laden zum Picknick
und Sonnenbaden ein.

Die Berglandschaft des Alpenvorlandes, der nahegelegene Simssee und
Chiemsee, kleinere Badeseen in naher Umgebung, sowie die ausgiebigen
Rad- und Wanderwege verleihen Kolbermoor seinen herausragenden Frei-
zeitwert.

SPORT IN DER NATUR

Ob Bergwandern, Mountainbiking, Skifahren, Snowboarden, Klettern in
den Bergen, Segeln, Schwimmen und Paddeln auf den Seen und Fliissen
— hier steht Thnen alles offen, was Sie gerne tun.



LAGE

Die Stadt Kolbermoor mit ihren ca. 19.000 Einwohnern liegt im ober-
bayerischen Alpenvorland im Kessel des ehemaligen Rosenheimer Sees
zwischen den Stddten Bad Aibling und Rosenheim, die jeweils ca. 5 km
entfernt sind.

Entscheidend fiir die Griindung und Entwicklung von Kolbermoor war we-
gen der Wasserkraft am Rande von Moorgebieten die Lage am Fluss Mang-
fall. In der Region wird bis heute im kleinen Umfang Torf abgebaut.

Ihre Wohnung in Kolbermoor liegt in einer wunderschonen Gegend, einge-
bettet zwischen Seen und Natur. Diverse Freizeitaktivititen konnen Sie direkt
von Zuhause aus starten.

Ob Sie zum Joggen gehen, eine Radtour mit der ganzen Familie unternehmen,
einen Badetag an einem der nahegelegenen Badeseen verbringen:

Sie benétigen nicht unbedingt ein Auto.

Viele Geschifte fiir den tiglichen Bedarf wie Bicker, Metzger, Apotheke und
Banken befinden sich fulldufig in unmittelbarer Nédhe. So sind zum Beispiel
eine Grundschule, ein groBes Arztehaus, ein Fitnessstudio, ein Tierarzt und ein
Einrichtungshaus in gleichem Umkreis von wenigen Minuten erreicht.

In der Region befinden sich viele attraktive Freizeitziele und sind mit dem
PKW leicht erreichbar: z.B. der wunderschone Chiemsee, der Simssee und die

vielen bayrischen Hausberge, wie etwa der Wendelstein und auch die Hochries.

Die Rad- und Spazierwege an der Mangfall sind in wenigen Gehminuten zu
Fuss erreichbar.
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ENTFERNUNGEN
* Alte Spinnerei mit REWE, Pizzaria Giuseppe,

Cafés, Apotheke, Arztpraxen, diverse Geschifte....

* Rathaus, Rathausplatz 1

* ARAL Tankstelle, Rosenheimer Strasse
* Freibad, Obere Mangfallstrasse

* Kirche HI. Dreifaltigkeit, Rainerstrasse
* KIGA und Grundschule, Rainerstrasse
* AWO Kindergarten

* Rialto Eisdiele, Rosenheimerstrasse

* Innenstadt mit diversen Geschéften, Banken,
Arzten, Biicherei usw.

ca.

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

0,8 KM

1,4 KM
1,4 KM
1,0 KM
0,8 KM
0,8 KM
0,6 KM
0,8 KM
0,8 KM

REGELMASSIGE VERANSTALTUNGEN:

Kirtamarkt, Weihnachtsmarkt, Weinfest der Feuerwehr, Vereinsfeste, Schmie-
detreffen, Maibaum-Aufstellen, Bauernmairkte mit regionalen Produkten

SEHENSWURDIGKEITEN:

ca.

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

2 Min.

3 Min.
3 Min.
2 Min.
2 Min.
2 Min.
2 Min.
2 Min.
2 Min.

altes Rathaus am Marktplatz, ehemalige Baumwollspinnerei mit Arbeitersied-
lung, Schloss Pullach, Kessel- und Turbinenhaus im Geldnde der ehemaligen
Baumwollspinnerei, Konig-Ludwig-Denkmal in der Hasseler-Strasse, Ton-
werkweiher, Rosengarten am Kesselhaus, saniertes Bahnhofsgebidude, Brunnen

am Edmund-Bergmann-Platz






KOLBERMOOR’S GESCHICHTE

Die seit 1863 selbstindige Gemeinde Kolbermoor wurde 1936 zum Markt
und 1963 zur Stadt erhoben. Schon im Jahr 1913 wurde am Rathaus ein
Wappenrelief angebracht, das mit einem Schrigbalken auf die Mangfall und
mit Rohrkolben auf die Lage im Mohr hinwies.

Der Ort entstand erst in der zweiten Hélfte des 19. Jahrhunderts im Zuge
des Eisenbahnbaus und der daraus folgenden Industrialisierung rund um die
Baumwollspinnerei Kolbermoor, sowie einem Tonwerk und dem industriel-
len Torfstich. Industrie und Gewerbe pragen die Entwicklung der Stadt bis
heute.

Am 1. September 1859 wurde der Eisenbahn Haltepunkt Kolbermoor ein-
gerichtet; bis dahin fuhren die Ziige von Bad Aibling nach Rosenheim ohne
Halt durch.1862 wurde das Bahnhofsgebdude errichtet, das 1899 um zwei
Seitenfliigel erweitert wurde.

Im Jahre 1860 griindete der Ingenieur Theodor Hassler an der Mangfall
eine Aktiengesellschaft mit dem Namen ,,Baumwollspinnerei Kolbermoor®,
die im Jahr 1863 die Produktion aufnahm. Parallel dazu entstanden die
ersten sechs Hauser der Spinnereisiedlung. Die historische Werkssiedlung
wird heute als eines der bedeutendsten Ensembles dieser Art in ganz Ba-
yern eingestuft und steht unter Denkmalschutz. Die neue Industrieansied-
lung lockte viele Arbeiter nach Kolbermoor und legte den Grundstein fiir
die Stadtentwicklung.
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DIE WOHNUNGEN

Die hochwertige, helle und moderne
Bauweise sowie die durchdachte Raum-
und Energieplanung sorgen dafiir, dass
Sie sich rundum wohlfiihlen.

Die groflen Fenster und Tiiren lassen
Licht, Luft und Sonne ins Haus.

Moderne Sanitdranlagen und Bodenbe-
lage ,elektrische Rollldden usw. sorgen
auBerdem fiir Komfort, Asthetik und
Lebensqualitit.

Bei der Innenausstattung stehen Thnen
umfangreiche Auswahlmdoglichkeiten
zur Verfligung, sodass Sie Ihr Heim
ganz individuell gestalten kdnnen.

Durch die schliisselfertige Ubergabe
zum vereinbarten Termin, brauchen Sie
sich weder um Bauvorschriften, noch
Genehmigungen oder prizise Ausfiih-
rungen Gedanken machen.

Am Einzugstag stellen Sie einfach Ihre
Mobel in das Haus und ziehen ein.
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Erdgeschoss

Wohnen/Essen 33,35 m?
Schlafen 16,02 m?

Diele 5,72 m?

Bad 7,13 m?
Abstelle 1,89 m?
Terrasse 1/2 12,00 m?
Gesamt 76,11 m?
2 Zimmer,
Terrasse und Gartenanteil




. Erdgeschoss
T Wohnen/Essen 44,14 m?

Schlafen 15,34 m?
Kotten Dicle 5,07 m?
Bad 8,19 m?
Terrasse 1/2 10,00 m?
Gesamt 82,74 m?
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2 Zimmer,
Terrasse und Gartenanteil




1. Obergeschoss
Wohnen/Essen
Schlafen
Ankleide
Zimmer

Diele

Bad

Abstelle

Balkon 1/2

Gesamt

WOHNUNG 1.1/1. OG

3 Zimmer,
Balkon

32,01 m?
10,66 m?
4,64 m?
10,54 m?
8,23 m?
7,07 m?
1,24 m?
5,00 m?

79,39 m*

Schrank




Duschbad 1. Obergeschoss

i Wohnen/Essen 33,35 m?
' Schlafen 16,02 m?
Diele 5,72 m?
Abstelle 1,89 m?
Bad 7,13 m?
Balkon 1/2 5,00 m?
Gesamt 69,11 m?
N 10
).L 4
ﬂ _\
S Wohnen

WOHNUNG 1.2 /1.0G

2 Zimmer,
Balkon

[ L]

[ ]
Balkon |:|
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1. Obergeschoss L Rad
N /
Wohnen/Essen 29,51 m? % E
Schlafen 12,19 m? © L]
Zimmer 10,08 m? 130 Diele
Diele 12,78 m?
Bad 7,08 m?
Balkon 1/2 5,00 m? " [Schlafen
Gesamt 76,64 m?>
|
%
Kochen
|
|:|< T ‘ ‘ ‘ Wohnen
3 Zimmer, .
Balkon

sk [ )T




2. Obergeschoss

Wohnen/Essen 32,01 m?
Schlafen 10,66 m?
Ankleide 4,64 m?
Zimmer 10,53 m?
Diele 8,23 m?
Abstelle 1,31 m?
Bad 7,07 m?
Balkon 1/2 5,00 m?
)
) Gesamt 79,45 m?
=t
S
WOHNUNG 2.1/2.0G
I 3 Zimmer,
Wohnen Lr1 Balkon

i
Balkon |:| |:|




2. Obergeschoss

Wohnen/Essen 45,90 m?

Schlafen 16,81 m? | '

Ankleide 4,64 m?

Zimmer 10,54 m? \ \

Diele 11,53 m?

Bad 8,74 m?

Abstelle 2,30 m?

Balkon 1/2 5,00 m?

Dachterrasse 1/2 30,27 m? |:|

Gesamt 120,55 m? %

[
WOHNUNG 2.2 /2. 0G :
Wohnen

3 Zimmer,

—

Balkon, Dachterrasse

L]
Balkon |:| |:| |:|
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‘ J Dachgeschoss
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HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Anderungen der Bauausfiihrung, der Planung und der Gestaltung bleiben ausdriicklich vorbehalten. Die hierin enthaltenen Informationen
stellen kein vertragliches Angebot dar. Die Ausfithrung des Objektes wird detailliert in der Baubeschreibung, der Teilungserklarung und
im Kaufvertrag erklart.

Die hier abgebildeten Zeichnungen, Visualisierungen, Ansichten, Fotografien, perspektivische Darstellungen und Einrichtungsvorschlige
dienen der Prasentation des Objektes, sie sind nicht verbindlich und auch nicht Vertragsbestandteil.

Der Inhalt ist urheberrechtlich geschiitzt. Die in unserem Bereich erstellten Informationen wurden nach bestem Wissen gestaltet und ge-
priift. Es wird jedoch keine Gewihr fiir Aktualitét, Richtigkeit und Vollstindigkeit der bereit gestellten Informationen iibernommen.

Fiir etwaige Schidden, die beim Aufrufen und Herunterladen von Daten durch Computerviren oder der Installation oder Nutzung von Soft-
ware verursacht werden, wird nicht gehaftet.

Links und Verweise: Immoplus GmbH ist nur fiir eigene Inhalte verantwortlich, die sie zur Nutzung bereitstellt. [hre personenbezogenen
Daten werden bei uns vertraulich behandelt. Ihre personlichen Daten, die Sie uns im Rahmen einer Kontaktaufnahme zur Verfiigung stel-
len, werden bei uns gespeichert und im Rahmen der Kontaktaufnahme verarbeitet.

Hier handelt es sich in der Regel um Thren Namen, E-Mail-Adresse, Thre Anschrift, Telefonnummer oder Faxnummer. Wir nutzen lhre
Daten, um Thnen attraktive Angebote zusenden zu konnen. Wir nutzen lhre Daten fiir eigene Zwecke, geben diese jedoch nicht an Dritte
weiter. Der Nutzung Threr personlichen Daten konnen Sie jederzeit durch schriftliche Mitteilung an uns oder per Mail an uns widerspre-
chen. Nach Erhalt Thres Widerrufs werden wir die weitere Zusendung von Informationen umgehend einstellen.

Ausstattungsbilder sind nur Beispielbilder und kein Leistungsumfang.

Exposégestaltung: www.styleproject.de
Bildmaterial: Immoplus GmbH, alexandru ionescu, sanibel, allen taylor, kaylee garrett, r-architecture, spacejoy
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IMMOPIlus Gmbh
Grubholzerstrasse 7
83059 Kolbermoor

Telefon: 08031 - 8092147
E Malil : info@immoplus.de
www.immoplus.biz



