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Gewerbeimmobilie in Bad Homburg vor der Hohe —

direkt vom Eigentimer
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Diese exklusive Immobilie wurde von einem renommierten Architekturbiro
fir einen globalen Marktfihrer im Bereich Werkzeugmaschinen als Vorfihr-,
Schulungs-, Vertriebs- und Servicezentrum konzipiert und errichtet.
Hochwertige Materialien und moderne Bauweisen garantieren ein
reprasentatives Erscheinungsbild sowie eine langlebige Funktionalitat. Dafir
wurde das Objekt auch mit einem Architekturpreis ausgezeichnet.

e  Grundstiick 6.000 gm
« Biiroflache 980 gm
« Vorfiihr- und Schulungshalle 720 gm

Das groRziigige Grundstlick bietet ausreichend Platz fir den laufenden
Betrieb. Eine gepflegte Bepflanzung und weitlaufige Freiflachen
schaffen eine einladende Atmosphare und gewahrleisten gleichzeitig
optimale Sicherheit und Erreichbarkeit.




Ausstattung & Besonderheiten

Empfangsbereich

Ihre Kunden werden in einem hellen, groRziigigen
Empfangsbereich begruldt, der einen hervorragenden ersten
Eindruck hinterlasst. Hohe Decken, moderne Einrichtung
und grol3e Fenster, die viel Tageslicht hereinlassen,
verleihen dem Bereich eine professionelle und einladende
Note.
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Der modulare Burotrakt erstreckt sich Gber zwei
Etagen und bietet ausreichend Platz fir 50
Mitarbeiter. Die Ausstattung umfasst:

o Modern ausgestattete und vollstandig
klimatisierte, sowie mit einer Aullenbeschattung
versehenen Blroraume mit einem aktuellen
Standard an Daten- und
Kommunikationsleitungen.

o Zwei Schulungs- und Besprechungsraume fir je
32 Personen, die durch variable Trennwande
flexibel unterteilbar sind
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Allgemeine Biiros

Moderne, voll klimatisierte Arbeitsplatze mit
offenen sowie abgeschlossenen Blirobereichen
sorgen flur ein angenehmes Arbeitsumfeld.




Mitarbeiterkantine

Eine groRzigige Kantine bietet Platz fir 50
Mitarbeiter und besticht durch zeitgemalie

Ausstattung sowie viel Tageslicht.

Kiliche
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Eine voll ausgestattete Kiiche unterstiitzt den
taglichen Betrieb mit hochwertigen Geraten und
ergonomischen Arbeitsbereichen.




Schulungs-/Besprechungsraume

Zwei flexible Schulungs- und Besprechungsraume,
die jeweils bis zu 32 Personen fassen. Dank variabler
Trennwande lassen sich die Raume flexibel

unterteilen oder kombinieren, um unterschiedlichen
Veranstaltungsformaten gerecht zu werden.
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Vorfiihr- und Maschinenhalle = @ T

Die ca. 720 gm groRe Vorfuhr- und Maschinenhalle ist
optimal fir praxisnahe Demonstrationen, Schulungen und
Prasentationen konzipiert. Neben einer automatischen
Beschattung, die fur optimale Licht- und
Temperaturverhaltnisse sorgt, ist die Halle mit einer
integrierten Druckluft-Ringleitung ausgestattet. Eine
leistungsstarke Stromversorgung mit Steckdosen bis zu
85A gewahrleistet den Betrieb auch anspruchsvollster
Maschinen und Anlagen. Diese technische Ausstattung in
Verbindung mit dem offenen, vielseitigen Hallenlayout
macht den Raum zur idealen Location fir interaktive
Prasentationen und Schulungsveranstaltungen.




wolt ¢

Ma(\t?
HQ®

Verladeeinrichtung

Die Immobilie verfugt Gber einen eigens
eingerichteten Verladebereich, der Effizienz und
Sicherheit in den Logistikprozessen unterstiitzt. Ein
20-Tonnen-Kran ermoglicht die muhelose
Handhabung schwerer Maschinen und Anlagen. Der
gut strukturierte Dock-Bereich sorgt fiir reibungslose
Ablaufe bei der An- und Auslieferung von Maschinen
und schwerer Ware.
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Die AuBBenbereiche wurden so gestaltet, dass sie
die Funktionalitat des Gebaudes optimal erganzen:

Parkplatze:

Ausreichend Stellplatze fur Mitarbeiter und
Besucher gewahrleisten eine problemlose
Zufahrt und Abwicklung.

Erholungsbereich:

Eine parkahnliche Anlage bietet den
Mitarbeitern eine angenehme Umgebung fir
Pausen und fordert so ein entspanntes
Arbeitsklima.




Optional: Mobiliar

Fir Interessenten, die eine schliisselfertige Losung
bevorzugen, besteht die Moglichkeit, das vorhandene
hochwertige Mobiliar kauflich zu erwerben. Diese Option
erméglicht einen nahtlosen Ubergang in den
Betriebsalltag.
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Die Immobilie befindet sich in Bad Homburg vor der Hohe
und profitiert von einem exzellenten Verkehrsnetz:

. Verkehrsanbindung:
Der Zugang erfolgt tiber das Bad Homburger Kreuz,
wahrend das Frankfurter Kreuz in unmittelbarer Nahe

liegt.

. Nadhe zum Flughafen:
Frankfurt Airport ist in etwa 25 Minuten erreichbar, was

den Standort ideal als zentralen Knotenpunkt fir
nationale und europaische Aktivitaten erscheinen lasst.
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Ansicht Ruckseite mit Schnitt
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Obergeschoss
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. Mietpreis: Auf Anfrage
. Kaution: Drei Monatsmieten
. Energieausweis: Vorhanden

. Verfligbarkeit: Die Immobilie steht ab
sofort zur Verfiigung.
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Hinweis
Dieses Angebot ist vertraulich zu behandeln und darf nicht ohne unsere Zustimmung an
Dritte weitergegeben werden.

Das Exposé wurde nach Angaben und Unterlagen des Eigentumers erstellt. Eine Gewahr fur
Vollstdndigkeit und Richtigkeit kdnnen wir nicht dbernehmen. Unser Angebot ist
freibleibend. Irrtum und Zwischenvermietung vorbehalten.

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der unterschriebene
Mietvertrag.

Dieses Exposé einschlieBlich aller Inhalte wie Text, Fotos und grafische Gestaltungen ist
urheberrechtlich geschutzt. Alle Rechte vorbehalten. Nachdruck oder Reproduktion (auch
auszugsweise) in jeder Form (Druck, Kopie oder anderes Verfahren) sowie die Speicherung,
Verarbeitung, Vervielféltigung und Verbreitung mithilfe elektronischer Systeme jeglicher
Art, vollstandig oder auszugsweise, sind ohne ausdruckliche vorherige schriftliche
Zustimmung der Macaholu GmbH nicht gestattet.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfiigung.

Kontaktieren Sie uns noch heute — direkt vom Eigentdmer!

lhr Ansprechpartner

Herr Andreas Magerlein

Mobil +49 176 176 10130

andreas.maegerlein@macaholu-gmbh.de
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