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GROSSKURTH

GROSS IM HAUSERMARKT ,

Mitglied der IHK und Griindungsmitglied des ,,Verbandes Deutscher Makler*

Exposé iiber ein freistehendes Einfamilienhaus mit
Garage in 61273 Wehrheim im Taunus

Beliebte, naturverbundene Wohnlage im Taunus, dem Naherholungsg
Rhein-Main-Ebene, im Ortsteil Pfaffenwiesbach. Einrichtungen des tiglichen
Bedarfs, wie zum Beispiel Einkaufsmoglichkeiten (z. B. Biacker & Metzger), 2
Kindergérten, Kirche, Restaurants & Vereine etc. vor Ort. Anbindung mit
offentlichen Verkehrsmitteln (Bus) nach Wehrheim und Usingen und von dort via S-
Bahn oder SchnellstraBen nach Frankfurt/M., in das gesamte Rhein-Main-Gebiet und
zum Flughafen.

Das freistehende Einfamilienhaus wurde etwa im Jahre 1963 errichtet,

etwa 1988 erfolgte der Auf- und Ausbau des Treppenhauses und des
Dachgeschosses. Das schon angelegte Gartengrundstiick in Hanglage und
stid-westlicher Ausrichtung ist ca. 527 m? grof3.

Die Liegenschaft vermittelt einen soliden, ordentlichen und gepflegten Eindruck.

Das mit einem Kriechkeller vollunterkellerte Gebaude ist an sdmtliche offentliche
Ver- & Entsorgungseinrichtungen angeschlossen und enthélt:

Kellergeschof} (Kriechkeller):

Diverse Abstell- und Vorratsflachen.

Erdgeschof:

Wohn- / EBbereich mit Kaminofen, Elternschlafzimmer (Einbauschrank mit
Schwebetiiren), Kiiche (moderne Einbaukiiche), Entree mit Garderobe,
Tageslicht-Duschbad mit WC.

Obergeschof3/Dachgeschof:

2 Schlaf-, Arbeits- oder Kinderzimmer mit Abseiten und Einbauschrianken,
Wohndiele, Tageslicht-Wannenbad mit WC.

4 Zimmer, Kiiche, Diele, 2 Béader. Insgesamt betrdgt die Wohnfldche ca. 98 m?.
Nebengebaude (iiberdachter Freisitz), Waschkiiche.

Elektroheizung, Warmwasserversorgung via Durchlauferhitzern, Energieverbrauch
137,2 kWh/m?*a, isolierverglaste Kunststoff-Fenster mit Rolldden, hochwertige
Einbaukiiche mit Spiilmaschine, Laminat- bzw. Fliesenbodenbelédge. 2 Tageslicht-
Béder, stid-westlich ausgerichtete Terrasse mit unverbaubarem tollem Blick iiber den
Ort in die Natur, Nebengebdude, 3 Gartenhduser, Stellplatz, Garage mit Werkstatt.

Der Kaufpreis betriigt 295.000,-- € bei lastenfreier Ubergabe.

Eine Besichtigung kann jederzeit nach vorheriger Vereinbarung mit einem unserer
Berater erfolgen.

Die jeweils vom Verkéufer und Kéufer an den Makler zu zahlende Provision betrégt
im Erfolgsfalle 2,975 % des Gesamtkaufpreises inklusive Mehrwertsteuer und wird
bei Abschlufl des notariellen Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Obige Angaben stammen vom Verkaufer, sie wurden von uns nicht {iberpriift. Wir iibernehmen daher fiir ihre
Richtigkeit keine Gewéahr. Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Die Weitergabe des Angebotes an Dritte ist

schadensersatzpflichtig.
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