e ErschlieBung:

o]

Das Grundstiick hat Anschluss an den &ffentlichen Kanal sowie an die Strom- und

Wasserversorgung

e Bauweise:

e}

Baukonstruktion als konventionelle Massivbauweise in Mauerwerk, Stahibeton,

Holzbauweise und Trockenbauwénde

» Rohbau und Dacharbeiten:

e}

Tragende Bauteile nach statischer Berechnung.

» Kanalisation:

e}

Im Gebaude schallgeddmmte Ablaufrohre; im Gefélle verlegt mit den erforderlichen

Revisionsoffnungen und Schachten.

» Griindung, Kellergeschoss:

o
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Fundament-/Griindungsarbeiten in Stahlbeton

KellerauRenwinde in Stahlbeton; tragende und nichttragende Kellerinnenwande in

Stahlbeton / Mauerwerk

Decken: Stahlbeton-Massivdecken / Fertigteildecken nach statischen Erfordernissen

Bodenplatte: Stahibetonmassivplatte

» \Wohngeschosse:
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AuBRenwinde: Mauerwerk / Stahlbeton jeweils mit Wamedammung nach EnEV
Innenwinde: Mauerwerk /Stahlbeton fir tragende und nichttragende Wande,
Leichtbau- und Trockenbauwande

Geschossdecken: Stahlbeton-Massivdecken / Fertigteildecken

Balkone als Leichtmetallfertigteilbalkone oder aus Stahlbetonfertigteilen, thermisch

Sonderwunsch)
Gestaltung der Balkongeldnder nach abschlieRender Festlegung des Architekten

(kann von der Plandarsteliung abweichen) als Metallkonstruktion, mit Glasftiliung

und/oder Trespaplatten.

» Treppenhaus:

— Bau- und Leistungsbeschreibung

Stahibetontreppen; Treppenstufen und Podeste mit Naturstein- oder Fliesenbelag.

Treppengelander als Stahlkonstruktion mit Edelstahlhandlauf.

I

getrennt; Balkonbelag aus Betonplatten auf Unterkonstruktion. (Holzbelag o.4. als /-




» Dach:
o ZimmermannsmaBiger Holzdachstuhl nach statischer Berechnung.

o Dachaufbau: Holzdachstuhl, Holzschalung, Dachbahn, Holzlattung, Betondachstein
und/oder Blecheindeckung

e Spenglerarbeiten:

o Regenrinnen, Regenfallrohre und Blechverkleidungen in Titanzink.
s Fassade:
o Warmedammverbundsystem, Oberflache Kratzputz-Strukiur; Farbgestaltung nach
Festlegung durch den Architekten.

s> Vordach:
o im Eingangsbereich, Vordach aus Sicherheitsglas auf Unterkonstruktion aus

verzinktem Stahl, thermisch getrennt von der Fassade;

Ausbau:
» Estrich:
o Alle Kellerraume und Wohngeschosse erhalten Zement- und/oder Anhydritestriche
s Putz:

o Innenwdnde aus Mauerwerk in den Wohnungen mit einlagigem Maschinenputz,

e

gefilzt : s T
« Malerarbeiten:
o Innenwénde: mit Dispersionsfarbe gestrichen oder gespritzt
o Decken: mit Raufaser'@éé[’é oder gespachtelt und mit weiRem Anstrich versehen

» Fenster/Fenstertiiren:

o in Kunststoff; mit Wirmeschuizverglasung; Beschlage aus eloxiertem Leichtmetall;

je Raum mindestens ein Fliigel mit Drehkippbeschlag; Fensterbénke innen Agglo-
Marmor o. &., au3en Leichtmetall.
o Rollldden:
o alle Wohnungsfenster- und -fenstertiirelemente erhalten Rollldden aus hellen
Kunststoffprofilen.
Ab einer Fensterhdhe tber 2,50 m iiber Oberkante Fertigfuboden erhalten die

Rolladen einen Elektroantrieb. Alle tibrigen Rollladen werden manuell betrieben.

O

— Bau- und Leistungsbeschreioung




a  Tiren:
Hauseingangstiire in Leichtmetall, einbrennlackiert, mit elektrischem Turéffner und

(6]

Sprechaniage.
Wohnungseingangstiiren erhalten \olispantiirblétter in lackierten Stahlzargen und

O

oder Holzumfassungszargen mit Gummidichtung in schallgedammter Konstruktion,
Sicherheitsbeschlag aus gehartetem Stahl und eloxiertem Leichtmetall,
Sicherheitsprofilzylinderschloss, Gleitschienentiirschlieer und Weitwinkelspion.

Wohnungsinnentiiren ca. 40 mm stark; Réhrenspantiren, Umfassungszargen und
Turblatter mit Echtholzfurnier oder lackierter, beschichteter Oberflache (CPL),

Beschldge in Aluminium oder Edelstahl; Bad- bzw. WC-Turen mit Badezellenschlof}

O

und duerer Entriegelungsmdglichkeit.
 Belage:
o Kiiche: Keramikbodenfliesen (Materialwert brutto 20,00 €/gm) mit Sockelleiste aus
Kunststoff in Holzdekor; nach Mustervorlage. Verlegung rechtwinkelig!
BadMWWC: Keramikbodenfliesen (Materialwert brutto 20,00 €/gm); Wénde raumhoch
gefliest (Materialwert brutto 20,00 €/gm); nach Mustervorlage. Verlegung

O

rechtwinkelig!
o alle iibrigen Raume: Vinyloelag (Materialwert brutto 30,00 €qm) mit passenden

Sockelleisten aus Hart-PVC nach Mustervorlage. Verlegung rechtwinkelig!

—— Bau- und Leistungsbeschreibung =——————————



Elektroinstallation:

o Allgemein:
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— Bau- und Leistungsbeschreibung

Ausfithrung der kompletten Elektroinstallation gemaf den VDE-Richtlinien und DIN-
Normen.
2.&

Anschluss an das Stromversorgungsnetz des zustidndigen EVU (Bayerwerk).
Zzhlerschranke im Hausanschlussraum im Keller nach den Vorgaben (TAB) des
EVU.

Installation in den Wohnungen und im Treppenhaus unter Putz, im Keller auf Putz.
Beleuchtung der Allgemeinbereiche (Treppenhaus, Kellerflure, usw.) mi
Deckenanbauleuchten in ausreichender Anzahl. Schaltung {iber Bewegungsmelder.
Klingel- und Sprechanlage an der Haustiir in jede Wohnung, mit elekirischem
Hausturoffner. Optional behélt sich der Verkaufer vor, die Klingel- und Sprechanltage
in die Briefkastenanlage zu integrieren. Optional gegen Mehrpreis: Sprechanlage in
der Wohnung mit Videofunktion.

Neben jeder Wohnungseingangstire ein Klingeltaster.

Telefon- und BK-Anschluss im Hausanschlussraum im Keller.

Anschlussleitungen in Leerrohren zu jeder Wohnung.

Elektroverteilung (mit Fl-Schutzschaltern und Sicherungsautomaten) fir den
Allgemeinbereich im Hausanschlussraum. Erfassung des Stromverbrauchs uber
separaten EVU-Zahler.

In jeder Wohnung (Diele / Flur oder Abstellraum) eine Elektroverteilung mit Fl-
Schutzschaltern und Sicherungsautomaten fur die einzelnen Stromkreise.
Zusétzlich in jeder Wohnung (Diele / Flur oder Absteliraum) ein Multimediaverteiler
(Optional in die Elektroverteilung integriert).

Standard-Schalter- und Steckdosenprogramm, Farbe weil3, in den Wohnungen.

Fabrikat Busch-Jaeger, Reflex Sl alpinweild oder gleichwertig.




Heizung - Liftung - Sanitir:

» Allgemein:
o Durchlaufende Ver- und Entsorgungs-Steigleitungen miissen vom jeweiligen

Wohnungseigentimer geduldet werden; ebenso evil. erforderliche horizontale
Verziige in Decken-Abkofferungen.

Jeder Wohnungseigentiimer wird hiermit darauf hingewiesen, dass er innerhalb

(@]

seiner Wohnung fir die Einhaltung der geltenden Trinkwasserverordnung
verantwortlich ist und somit auch eine Flrsorgepflicht gegenliber dem
Allgemeineigentum hat. Dies bedeutet, dass er fiir einen bestimmungsgeméafen
Betrieb der Wohnungsinstallation Sorge tragen und gewéhrleisten muss, dass der
Inhalt aller Trinkwasser-Leitungsteile innerhalb von 3 Tagen mind. einmal
ausgetauscht wird. Kann dies nicht gewahrleistet werden, ist der Einbau von
Zwangsspuleinrichtungen zwingend erforderlich. Dieser Mehraufwand ist im
Kaufpreis nicht enthalten und ist separat zu beauftragen.

o Die Kaltwasserleitungen werden in den Verteilungs- und Steigleitungen in
Edelstahlrohr, die Kalt- und Wamwasserleitungen innerhalb der Wohnungen in
Mehrschicht-Verbundrohr mit Pressfittings ausgefihrt. Die horizontale Verteilung
erfolgt soweit mdglich im KG-Flurbereich. Die Steigleitungen erhalten jeweils
Strangabsperrungen. Alle Leitungen und Leitungsarmaturen werden nach EnEV und
TrinkwV gedammt. Alle Nutzereinheiten erhalten Wohnungs-Absperrungen mit
Wohnungszéhlem.

o Innerhalb der Wohnungen werden die Anschlussleitungen, soweit méglich,
durchgeschleift, um Stagnation zu vermeiden. Die Abwasserleitungen bestehen aus
schallddmmenden  Kunststoffrohren; die  Deckendurchfiihrungen  erhalten

Brandschutzschotts.

— Bau- und Leistungsbeschreibung




» Raumausstattungen Wohnungen:

2 Flur:
2 Steckdosen, 1 Telefonanschlussdose, 1 Sprechanlagenwandapparat, je
nach RaumgréRe mind. 1 Deckenauslass, Wechsel- und Tasterschaltung

o Abstellraum:
1 Steckdose, 1 Lichtschalter, 1 Deckenauslass

o Bad:

1 Doppelsteckdose neben Waschbecken, 1 Deckenauslass,

1 Wandauslass ilber Waschbecken, 1 Serienschalter

Schiafzimmer:

2 Doppelsteckdosen, 2 Steckdosen, 1 TV-Anschiussdose,

O

1 EDV-Anschlussdose, 1 Deckenauslass, 3 Lichtschalter
o Kind:
2 Doppelsteckdosen, 2 Steckdosen, 1 TV-Anschlussdose,
1 EDV-Anschlussdose, 1 Deckenauslass, 1 Lichtschalter
o Wohnen/ Essen:
2 Doppelsteckdosen, 2 Steckdosen, 2 TV-Anschlussdosen,
1 EDV-Anschlussdose, 2 Deckenauslésse, 1 Serienschalter
o Kochen:
2 Doppelsteckdosen, 2 Steckdosen, 1 Herdanschiuss, 1 Steckdose fir
Geschirrspiler, 1 Steckdose, fr Dunstabzug, 1 Steckdose fiir Kithischrank,
1 Steckdose fiir Gefrierschrank, 1 Wandauslass, 1 Lichischalter
o Balkon/Terrasse:
1 Wandleuchte (schaltbar vom Wohnzimmer aus), 1 Steckdose mit Klappdeckel
o pro Wohnung:
1 Steckdose fiir Waschmaschine, 1 Steckdose flir Waschetrockner

s ; - -~ =
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— Bau- und Leistungsbeschreibung




» Heizung:
5 Die Grund-Wammeerzeugung erfolgt  ber eine  Holzpellets-  oder

Holzhackschnitzelheizung, welcher auch die dezentrale Trinkwassererwarmung
Ubernimmt.

Raume der einzelnen Wohnungen werden mittels HeizkGrper erwammt und Gber
Heizkorper-, Raumthermostate gesteuert.

Die Heizungsverteilungs- und -anschlussleitungen werden in verzinktem C-Stahlrohr
erstellt und entsprechend der derzeit geltenden EnEV gegen Warmeverlust geddmmt.
Die Heizungsumwalzpumpe ist als energiesparende Hocheffizienzpumpe ausgeflhrt.

s Luftung:

o Die innenliegenden WCs und Hauswirtschaftsrdume mit Waschmaschinenanschluss
erhalten Kleinraumliifter im Einrohrsystem, welche iiber Bewegungsmelder mit
Nachlaufrelais und Intervallschaltung gesteuert werden. Die Keller-Flure werden Gber
Kellerfenster be- und entliiftet.

° Sanitr:

o Als Sanitir-Einrichtungsgegenstande sind in allen VWWohnungen Hausmarken der rtl.
GroRhandler in "gutem Standard" und in weifd vorgesehen; Armaturen in verchromter
Ausfuhrung.

Bad:

= Duschwannen aus emailierten Stahlblech oder barrierefrei gefliest

o

= Aufputz-Brausearmatur, Brausestange, Handbrause (verstellbar),
= \Waschtisch aus Kristallporzellan mit Einhebelmischer;
= \Wandklosett aus Kristallporzellan, mit WC-Sitz und Deckel.
o Kiche:
= Kalt- und Warmwasseranschiuss mit Eckventilen und Spillmaschinen-
Anschlussmdglichkeit
o pro Wohnung:

1 Unterputz-Waschmaschinenanschluss mit Ablaufgarnitur

— Bau- und Leistungsbeschraibung =—————————



e Technische Ausstatiung:

o]
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Personenaufz[lgé';zu allen Stockwerken, rolistuhlgeeignet

Briefkasten-, Klingel- und Gegensprechanlage im Hauseingangsbereich

s Freiflachen:

~

Freiflachengestaltung incl. Stellplatze/Garagen und Fahréder nach abschliefendem

Freiflichenplan des Architekten

iges: 74
s Sonstiges: s Z‘C’A{_/é A

—— Bau- und Leistungsbeschreibung

Die in den Planen dargesteliten Méblierungen, Einrictitungsgegenstande,
Waschmaschinen- und Trocknerabbildungen sind lediglich Einrichtungsvorschldge.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sie nicht Teil des geschuldeten
Leistungsumfangs sind.

Rechtsverbindliche Grundlage fiir die Durchfithrung des Bauvorhabens sind
ausschlieRlich die notariellen  Kaufvertrige mit deren  Bestandteilen
(Baubeschreibung, Baupldne, Teilungserklarung mit Gemeinschaftsordnung).
Einzuhaltender Qualitatsstandard (DIN-Normen, einschldgige Verordnungen, Stand
der Technik u. 4.) fur die geschuldeten Leistungen ist der zum Zeitpunkt der
Erstellung der vorliegenden Baubeschreibung geltende Standard.

Feinrisse im Bereich von Stahlbetondecken, Beton- und Mauerwerksverbanden
sowie an geputzten Flichen stellen keinen Mangel! dar, sofern sie durch aligemein
{ibliche Bausetzungen, Lastspannungen. Kriechen oder Schwinden von Baustoffen
bzw. durch Temperatur- oder Austrocknungseinflisse verursacht sind und die
Grenzwerte nach DIN nicht Gberschreiten.

Ausfiihrungsanderungen aufgrund der erteilten Baugenehmigung oder sonstiger
behérdlicher Auflagen bzw. gesetzlicher Anderungen sind zulédssig. Dies gilt auch fur
Ausfilhrungsédnderungen, die dem VerduRerer technisch, wirtschaftlich oder
gestalterisch zweckmalig erscheinen, soweit sie flur den Erwerber keine
unzumutbare Gebrauchsminderung darstellen.  Durchleitung von Ver- und
Entsorgungsleitungen ist zu dulden, auch soweit in den Plénen nicht eigens

dargestellt. In der Baubeschreibung genannte Ausfiihrungsalternativen jeweils nach

Wahl des Verauf3erers.




s Sonderwiinsche:

o Sonderwiinsche des Kaufers sind, sofern diese technisch realisierbar und die

Gesamtgestaltung des Gebéudes nicht verdndern bzw. keine technischen Nachteile

| ! -

mit sich bringen, im Rahmen der terminlichen Abwicklung maglich. ' L " :’f £
> Die Auftragserteilung hat schriftlich durch den Kaufer zu erfolgen. Die Bestatigung o *‘,

der Ausfilhrung von Sonderwiinschen erfolgt Uber den Verkaufer. ’ ,'fi_*( . /
o Die aus den Sonderwiinschen entstehenden Mehrkosten gehen zu Lasten des , P (I

e

Kaufers und werden gesondert in Rechnung gestellt.

— Bau- und Leistungsbeschreibung



