IMMOBILIEN







Dornbirn Zentrum: stilvolle und komfortable
4,5-Zimmer-Wohnung mit schoner Terrasse

Diese stilvolle und groRziigige 4,5-Zimmer-Wohnung nahe dem Zentrum von Dornbirn bietet auf
93,4 m? Wohnflache héchsten Wohnkomfort und ist perfekt geeignet fiir Familien oder Paare
mit gehobenen Anspriichen. Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend an einer
Privatstrale, die nur wenige Gehminuten vom lebhaften Stadtzentrum entfernt ist. Hier finden
Sie zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés sowie eine Vielzahl an Freizeit- und
Ausgehmdglichkeiten, die Dornbirn zu bieten hat. Ob Shopping, Kultur oder Kulinarik — alles liegt
direkt vor der Haustr.

Das Herzstiick der Wohnung ist der groRBziigige Wohn- und Essbereich, der durch bodentiefe
Fenster von natirlichem Licht durchflutet wird. Die moderne Kiiche mit Kiicheninsel ladt zum
gemeinsamen Kochen und GenielBen ein und bietet gleichzeitig ausreichend Stauraum sowie
hochwertige Geréte, die den Alltag erleichtern. Der offene Grundriss schafft ein einladendes und
kommunikatives Ambiente, ideal fiir gesellige Abende mit Familie und Freunden. Durch die groRen
Fensterfronten haben Sie direkten Zugang zur 34,6 m? groRen Terrasse, die eine griine Oase
der Ruhe inmitten der Stadt bietet — perfekt fiir entspannte Stunden im Freien oder gemiitliche
Grillabende.

Die gesamte Wohnung ist mit edlem Parkettboden ausgestattet, der nicht nur optisch besticht,
sondern auch fiir ein angenehmes Raumklima sorgt. Das moderne Steinzeug-Bad beeindruckt mit
einem edlen Look und bietet genug Platz fiir entspannte Momente der Erholung. Ein separates,
zweites WC sorgt fiir zusatzlichen Komfort, gerade bei mehreren Personen im Haushalt.

Neben dem einladenden Wohnbereich bietet die Wohnung geniigend Raum fiir bis zu drei
Schlafzimmer, die individuell gestaltet werden konnen. Sei es als Kinderzimmer, Homeoffice oder
Géastezimmer - die flexiblen Gestaltungsmaoglichkeiten machen diese Wohnung zu einem wahren
Raumwunder.

Fir Paare und Familien, die das urbane Leben lieben, jedoch nicht auf Ruhe und Privatsphare
verzichten mdchten, ist diese Wohnung eine absolute Traumimmobilie. Die Kombination aus
ruhiger Lage und der Nahe zum Stadtzentrum, in dem Sie alles fiir den taglichen Bedarf sowie
zahlreiche Freizeitaktivitaten finden, macht diese Wohnung zu einem seltenen und gefragten
Angebot auf dem Immobilienmarkt in Dornbirn.

Autobahn-Anschluss 5 Minuten, deutsche Grenze (Lindau) 20 Minuten, Schweizer Grenze 15 Minuten,
Liechtensteiner Grenze 30 Minuten, Mailand 2 Stunden, Minchen 2 Stunden, Zurich 1,5 Stunden, Arlberg
50 Minuten, Bregenzerwald ca. 30 Minuten, Montafon ca. 40 Minuten. Flughéfen: Friedrichshafen &
Memmingen 45 Minuten, Altenrhein 30 Minuten, Zdrich 1,5 Stunden, Mlnchen 2 Stunden.

DETAILS

Wohnflache ca. 93,4 m?
Terrasse ca. 34,6 m?
Zimmer 45imEG
Keller 1 Abteil
Parkplatz 2 Stellplatze
HWB 119 kWh/m?a
KAUFPREIS

€ 549.000,-

NEBENKOSTEN

3,5% Grunderwerbssteuer

1,7% Grundbuchseintragung, Kaufvertragserrichtungskosten,
Barauslagen und sonstige Gebuhren je nach Anfall.

3% Provision+Mehrwertsteuer

BESICHTIGUNG
Nach Absprache mit MD-IMMOBILIEN
T +43 5574 90444 / office@md-immobilien.at
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Energieausweis fiir Wohngebsude
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Nr. 66449-1

Objekt Wohnanlage Grabenweg 4_Sanierung Flachdach 2017
Gebaude (-teil)  Wot 9 Baujahr 1978
Nutzungsprofil Mehrfamilienhauser Letzte Verdnderung  ca. 2000
StraBe Grabenweg 4 Katastralgemeinde  Domnbim
PLZ, Ort 6850 Dornbim KG-Nummer 92001
Grundstileksnr,  6683/2 Seehdhe 432m
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Dieser Energieausweis beschreibt die Situation nach Umsetzung
der Dachsanierung.

Der Energieausweis ist kein bautechnisches Gutachten! Der
Energieausweis gibt lediglich Auskunft iiber das vorhandene
Niveau der Energieeffizienz der berechneten Gebdudezonen.
Die bauphysikalische Eignung der angefihrten Konstruktionen
wird nicht beurteilt und muss gesondert geprift werden!
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