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Zeitlos elegantes Einfamilienhaus mit Panoramablick und Garten —

Effizienzhaus 40 Plus
94563 Otzing,Objektnr.: 730

Kaufpreis
Wohnflache
Zimmer

Mieter/Maklerprovision

669.000,00 €
ca. 249,53 m?
7

Kaufer-Makler-Provision 3,57 % (inkl. ges. MwSt)
aus dem notariell beurkundeten Kaufpreis

Energieausweis: Bedarfsausweis; 14,9 kWH/(m?*a); Energieeffizienzklasse A+; Luft-/Wasser-Warmepumpe, Strom; Baujahr It.
Energieausweis 2022

SEKA-Immobilien

BahnhofstraRRe 5

94469 Deggendorf
http://www.seka-immobilien.de

lhre Ansprechpartnerin:
Susanne Karl

+49 991 37923838
info@seka-immobilien.de
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Die Lage:

Das Wohnhaus befindet sich in Lailling, einem ruhigen Ortsteil der Gemeinde Otzing im Landkreis Deggendorf. Die Lage
Uberzeugt durch ihren I&ndlichen Charme in Verbindung mit einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte.

Im nahegelegenen Otzing finden sich Kindergarten, Grundschule, Einkaufsmdglichkeiten, Arzt und Apotheke.
Weiterfihrende Schulen, vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitangebote sind im nur wenige Minuten entfernten
Plattling vorhanden.

Uber die BundesstralRe B8 sowie die Autobahn A92 (Miinchen—Deggendorf) besteht eine schnelle Verbindung nach
Deggendorf, Straubing und in Richtung Miinchen.

Die Umgebung bietet zudem zahlreiche Rad- und Spazierwege und I&dt zu entspannten Stunden in der Natur ein — ideal
fur Familien, Berufspendler und Naturliebhaber gleichermafen.

Das Objekt: Burgermeister-Ehrl-Ring 20, 94563 Otzing/Lailling

In herrlich ruhiger Lage, umgeben von Grinflachen, Wiesen und Feldern, prasentiert sich dieses moderne, freistehende
Einfamilienhaus — ein Zuhause, das Ruhe, Komfort und Nachhaltigkeit auf héchstem Niveau vereint. Von hier aus
genielRen Sie nicht nur die entspannte Atmosphéare eines gepflegten Neubaugebiets, sondern auch einen traumhaften
Blick auf die Berge des Bayerischen Waldes.

Wohnen mit Stil und Komfort

Bereits die Zufahrt tber die gepflasterte Einfahrt zur Doppelgarage mit elektrischem Tor unterstreicht den hochwertigen
Charakter dieser Immobilie. Von dort gelangen Sie mit wenigen Schritten direkt ins Haus.

Im Erdgeschoss erwarten Sie eine einladende Garderobe, ein moderner Fitnessraum, ein geschmackvoll ausgestattetes
Badezimmer sowie der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit offenem Kamin. Das Flammenspiel Iasst sich sowohl vom
Wohnzimmer als auch vom Esszimmer aus geniel3en.

Der Essbereich bietet Platz flr eine grof3e Tafel und 6ffnet sich zur Uberdachten Terrasse und dem Garten. Grofde
Fensterflachen sorgen fir ein helles, offenes Raumgefihl und einen wunderbaren Blick in die Natur. Die angrenzende,
hochwertige Einbaukiiche mit separater Speisekammer begeistert mit durchdachter Funktionalitat und praktischer
Gestaltung.

Der Technikraum mit moderner Luft-Wasser-Warmepumpe befindet sich ebenfalls im Erdgeschoss. Edle
Eichendielenboden im Wohnbereich und stilvolle Fliesen in den Nebenraumen schaffen eine harmonische, natirliche
Atmosphare. Eine Glastir trennt Flur und Wohnbereich und sorgt gleichzeitig fir Offenheit und Licht.

Privatsphare und Raum im Ober- und Dachgeschoss

Uber die elegant beleuchtete Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss. Hier erwarten Sie ein geraumiger Flur, ein
Hauswirtschaftsraum, ein stilvolles Badezimmer mit Wanne und Dusche, zwei helle Kinderzimmer, ein
Elternschlafzimmer mit Ankleide sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal als Blro oder Gastezimmer eignet.

Eine stilvoll beleuchtete Treppe mit LED-Licht entlang der Stufen fiihrt ins Dachgeschoss.

Hier befindet sich ein groRzugiger Raum, der ganz nach lhren Vorstellungen genutzt werden kann — ob als Rickzugsort,
Hobbyraum oder zusatzlicher Stauraum.

SEKA-Immobilien lhre Ansprechpartnerin:
BahnhofstralRe 5 Susanne Karl
94469 Deggendorf +49 991 37923838

http://www.seka-immobilien.de info@seka-immobilien.de
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Die Technik & Ausstattung

Dieses Haus Uberzeugt nicht nur architektonisch, sondern auch technisch:

« Effizienzhaus 40 Plus mit hervorragendem Endenergiebedarf von nur 14,9 kWh/(m?-a)

* Massive Bauweise mit 49 cm Warmedammziegeln

* Luft-Wasser-Warmepumpe mit zentraler Warmeerzeugung und Warmwasserspeicher

* Luft-Wasser-Warmepumpe mit Kihlfunktion — ermdglicht ber die FuRbodenheizung eine
temperierte Raumkuhlung im Sommer

* Photovoltaikanlage (5,5 kWp) mit Batteriespeicher (4,0 kWh Nutzkapazitat)

 Zentrale Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung

* FuRbodenheizung im gesamten Haus

» Kamin mit Sichtfenster von zwei Seiten, Schamottsteinen und Luftdruckwachter

* Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und elektrischen Rollladen

* Echtholzbdden aus Eiche im Erdgeschoss, Korkbdden in Holzoptik im Obergeschoss

* Beleuchtete Treppenaufgange fur ein stilvolles Ambiente

* Glasfaseranschluss

Baujahr: 2022
Wohnflache: ca. 249,53 m?
Grundstticksflache: ca. 726,00 m?

Flurstiick: 6006/4

SEKA-Immobilien lhre Ansprechpartnerin:
BahnhofstraBe 5 Susanne Karl
94469 Deggendorf +49 991 37923838

http://www.seka-immobilien.de info@seka-immobilien.de
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Der Verkaufspreis:
669.000,00 €

Die Kauferprovision:
Kéaufer-Makler-Provision 3,57 % (inkl. ges. MwSt) aus dem notariell beurkundeten Kaufpreis. Fallig und zahlbar bei
notarieller Verbriefung.

Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine Haftung tibernommen; Irrtum sowie
Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Mit Abschluss eines durch unseren Nachweis oder unsere Vermittlung zustande gekommenen notariellen Kaufvertrages ist vom Kaufer eine Maklerprovision in Héhe
von 3 % des Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer zu zahlen. Die Provision ist mit Beurkundung des Kaufvertrages sofort féllig und zahlbar.

Dieses Angebot ist ausschlieBlich fur den Empfanger bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist ohne unsere schriftliche Zustimmung nicht gestattet.
Zuwiderhandlungen verpflichten zum Schadensersatz in Hohe der vereinbarten Maklerprovision.

Gerichtsstand:

Soweit gesetzlich zuldssig, gilt als Gerichtsstand Deggendorf.

SEKA-Immobilien lhre Ansprechpartnerin:
BahnhofstralRe 5 Susanne Karl
94469 Deggendorf +49 991 37923838

http://www.seka-immobilien.de info@seka-immobilien.de
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ENERGIEAUSWEIS c v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: BY-2025-005977484 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 84 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

dieses
KWhi(m*a)
°| o | = | s TR

100 125 150 175 200 225 >250
26,8 kWh/(m?*-a)
dieses E]
Anforderungen gemé GEG * Fiir
XX Verfahren nach DIN V 18599
Prmarenergiebedart ] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)
IstWet 268 kWhi/(m*a) Anforderungswert 1169 kWhi(ma) X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
E " g vy b ﬁ I = ’ l i '
IstWet 0,17 W/Am*K)  Anforderungswert 0,56 Wi/(m*K)
Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 14,9 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien® X fir Heizung X fir Warmwasser
IX( Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaf § 71 Absatz 1 in -'c o | el
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 75 100 125 150 175 m 225 >250
X( Exfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen -
nach§71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG?
usiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) B f
Jz( Warmepumpe (§ 710 £4 f f gg
[0 Stromdirektheizung (§ 71d)
D Solarthermische Aniage § 71e) f
|:1 Whrmwmpm—HyLMhou (§71h) S BTl o
e :z’
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
0O o S (§ 71 Absatz 5) “f Af

[ Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
Art der erneuerbaren Energie mllmg-‘ d-o'{.sl.ml- ::I’:yun’ 3 . X
Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG e n d
Summe® % Verfahren zu, die im Einzelfall zu untersohledlldben Ergebnissen mhren
O Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht git® = m’:g Werte keine Ril isse auf den tats3
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE Di % derSk F)
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe* %
D walmru Elnﬂge und Ertiutamngan in der Anlage
1 siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem i is mit Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage In der Anlage
3 Mehrfachnennung ngI ich

Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: MFH: il einem Gebdude eingebaut oder aufgestelit worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der an der Wa aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaf Berechnung im Einzelfall

& Anteil EE an der der Anlagen 10 Anteil EE an der oder dem Wa

tge frware AG, Wohnen & Gewerbe 13.4.1
SEKA-Immobilien lhre Ansprechpartnerin:
Bahnhofstrae 5 Susanne Karl
94469 Deggendorf +49 991 37923838
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Anmerkung: es gibt aktuell KEINEN Pool. Pergola fehlt.

SEKA-Immobilien

BahnhofstraRRe 5

94469 Deggendorf
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lhre Ansprechpartnerin:
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+49 991 37923838
info@seka-immobilien.de
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Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AUSZUg aus dem
Landau a.d.Isar - AuBenstelle Deggendorf - _ haft
Franz-Josef-Straul-Strale 5 Llegen_sc aftskataster
94469 Deggendorf Flurkarte 1:1000
Erstellt am 19.09.2025
Flurstiick: 243 Gemeinde:  Niederalteich
Gemarkung: Niederalteich Landkreis:  Deggendorf
Bezirk: Niederbayern

5409130

LV8S6L ZE

299864 Z€

5408910

1:1000  Coomo T 2 Meter

Vervielfaltigung nur fiir den eigenen Gebrauch.
Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
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Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschliellich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Sollte das von mir nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie
mir dies bitte unverzuglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung |6st
gegebenenfalls Courtage- bzw. Schadenersatzanspriiche aus.

Die Grundlage unserer Dienstleistung bilden unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.

Der hier angegebene Kaufpreis entspricht dem aktuellen Angebotspreis. Wir méchten darauf hinweisen, dass
dieser Preis je nach Marktlage sinken oder bei hoher Nachfrage nach ahnlichen Objekten steigen kann. Die
Maklerprovision betragt 3,57 % inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer und ist mit Abschluss des
notariellen Kaufvertrags verdient und vom Kaufer zu zahlen.

Samtliche Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.
Anderungen und Zwischenverkauf vorbehalten.

Hinweis:

Immobilienmakler sind gemal dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Aufnahme einer
Geschaftsbeziehung die Identitat ihres Vertragspartners zu Uberprifen. Das bedeutet, dass sie den
Personalausweis von Kunden, die am Kauf einer Immobilie interessiert sind, einsehen und die
entsprechenden Daten erfassen. Daher bitten wir Sie, das Kontaktformular vollstandig auszufullen und bei
einer Besichtigung einen gultigen Personalausweis mitzubringen.

SEKA-Immobilien lhre Ansprechpartnerin:
BahnhofstralRe 5 Susanne Karl
94469 Deggendorf +49 991 37923838

http://www.seka-immobilien.de info@seka-immobilien.de



