Baubeschreibung

Bauvorhaben: Baubeschreibung fur ein Einfamilienhaus — DHH Haus 3
in 85435 Erding-Siglfing, Dorfstr. 33 - Stand: 20.06.2023
Bauherr: Baugeschéaft Thomas Laurent GmbH, 85452 Moosinning
Erdarbeiten

Der Humus wird abgeschoben und seitlich gelagert.

Die Baugrube wird bis zur erforderlichen Tiefe ausgehoben, das
iiberschiissige Material abgefahren. Der Arbeitsraum wird mit Kies bis zum
tiblichen Geldndeniveau hinterfiillt.

Winde

Die Kellerumfassung und die Bodenplatte werden aus Sperrbeton C25/30, 25 cm
stark, als wasserdichte Wanne ausgefiihrt und die Umfassungswénde zusétzlich
mit einer 10 cm starken Styrodur-Wérmedimmung ummantelt.

Die Innenwiinde werden als Ziegelmauerwerk erstellt.

Die Kommunwand wird vom Keller bis zum Dachgeschoss zweischalig mit
Schalschutzziegeln 17,5 cm (Rohdichte 1,4) und 2 x 2 cm
Schallschutzddmmplatten gemauert.

Die Aullenwinde werden in 36,5 cm starkem wiarmeddmmendem
Leichtziegelmauerwerk W 008 Rohdichte 0,65 kg/dm?

(Isoliermdrtel LM21) gemauert.

Decken

Alle Geschossdecken bestehen aus Filigran-Fertigteilen mit Aufbeton nach
statischen Erfordernissen. Die Unterseiten der Geschossdecken werden
gespachtelt und zusdtzlich mit Flies bespannt. Die Decke im Keller wird
gespachtelt und gestrichen.

Treppe

Die Stahlbetontreppen werden vom Keller bis zum Dachgeschoss mit

Fliesen oder Holz belegt. Das Treppengeldnder ist eine Holzkonstruktion

oder eine Holz-Stahlkonstruktion.

Die Kellertreppe wird gefliest. Materialwert incl. Verlegung 2.850,-- € incl. MwSt.
Die Erdgeschoss- und Obergeschosstreppen werden mit Holz belegt.

Materialwert incl. Verlegung 10.000,-- € incl. MwSt.

Preis fiir Geldnder vom Kellergeschoss bis Dachgeschoss 7.150,--€ incl. MwSt.

Dach

Das Satteldach wird als Sichtdachstuhl in Leimholz (tech. getrocknet) ausgefiihrt.
Die Sichtschalung, bestehend aus Nut- und Federbrettern 19 mm weil3 gekalkt,
wird als Vollholzschalung mit Unterdachbahn erstellt. Die Aufsparrenddmmung
wird mit Polyurethan-Dédmmplatten (WLG 025, D=180mm) hergestellt.

Die Dacheindeckung erfolgt mit Ton-Dachziegel Erlus Reformpfanne XXL
(Farbe anthrazit) auf beliifteter Konterlattung mit allen erforderlichen Form- und
Liiftungspfannen. Der First wird als Trockenfirst ausgebildet. Fiir die Belichtung
des Dachgeschosses werden vier Dachflachenfenster und eine Dachgaube
eingebaut, in den Schlafrdumen mit AuBlenrollldden.

Spenglerarbeiten
Dachrinnen, Kamineinfassungen, Regenfallrohr bis Sockelhdhe und alle weiteren
Spenglerarbeiten werden mit Uginox ausgefiihrt.



Verputzarbeiten

Die Fassaden erhalten einen witterungsbestiandigen, atmungsaktiven zweilagigen
mineralischen Leichtputz (Kalk-Zement-Putz MGR.II). Grund- und Oberputz
sind rein mineralisch. Die obere Lage wird als Scheibenputz 2-3mm stark
ausgefiihrt. Der Haussockel wird mit einem geeigneten Grundputz versehen,
schriag abgeschnitten, gefilzt und nach unten hin abgedichtet.

Die Fassade erhilt eine Gewebespachtelung.

Innen werden alle Wénde in den Wohngeschossen mit einlagigem Kalk-Gips-Putz
MGR.P 1V C ausgefiihrt und gefilzt. Alle gemauerten Wénde im Keller sowie alle
Nassrdume im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss werden mit Kalk-
Zement-Putz MGR. II versehen.

Gegen einen Aufpreis werden die Betonwénde im Keller verputzt.

In den groBen Kellerrdumen werden die Betonwénde gespachtelt oder verputzt.

Estrich

Alle Wohn- und Kellerrdume erhalten einen beheizten, schwimmenden
Estrich auf Dammplatten als Trittschall- und Warmeddmmung nach DIN sowie
eine DIN-gerechte Abdichtung gegen kapilar aufsteigende Feuchtigkeit der
Bodenplatte.

Fenster
HUBER - Das Kunststoff - Fenster

System: Kunststoff-Fenster hergestellt im Werk Bachmehring, mit deutschen
Qualitétsprofilen Profilsystem IDEAL 7000 aus RAL- giiteliberwachter
Produktion. Farbton entsprechend RAL 9016 - wahlweise alternative Oberflachen
in Dekorbeschichtung oder lackiert in Farbton nach RAL. Blendrahmen wahlweise
mit sichtbarer oder verdeckt liegender Entwésserung. Zusétzliche
Abdichtungsprofile und -bénder bei Anschlussprofilen fiir optimalen
Wiérmeschutz. Schlagregenschutz gemaf DIN EN 12208. Luftdichtigkeit gemaf
DIN EN 12207.

Hochwertiges Markenisolierglas aus RAL - iiberwachter Produktion. Erhohter
Glaseinstand fiir verbesserten Warmeschutz und geringerer Tauwasserbildung.
Optionale Ausstattungspakete als Energiespar-, Schallschutz- und
Sicherheitsfenster.

Beschlag: MACO Multi Matic - Lager sichtbar 130 kg, Grundsicherheit

Moderner RAL-gepriifter verdeckt liegender Markenbeschlag im silberlock.
Beschlagsausfithrung im Standard bei Drehkippfenstern mit Grundsicherheit und

waagrechter Kippsicherung. Alle Verschlusszapfen bei Drehkippbeschlag als
selbstjustierende intelligente Sicherheitszapfen. Hebesicherung zur besseren
Dauerfunktion und Fehlschaltsperre. Sparliiftungsschere mit Zuschlagsicherung
bietet die Mdglichkeit einer wichtigen Grundliiftungsfunktion.

Konstruktion: IDEAL 7000, Variante: Tradition

- Dekor: weill/weill

- Dekor: weifl/anthrazitgrau

- Dekor: weifl/aludec anthrazitgrau
Basisverglasung: 4:-18-4-18-:4 / Ug 0,5 / Ar,

Abstandshalter: Chromatech ultra, schwarz

Es wird das Kunststoff Profilsystem IDEAL 7000 Tradition,
Bautiefe 85 mm, mit einem Uf von 1,1 W/m?K angeboten. Mit der
angebotenen dreifach-Verglasung Ug = 0,5 W/m2K und "warmer
Kante" wird nach EN ISO 10077-1/2 somit ein Uw von 0,79 W/m?
K erreicht. (Werte bezogen auf das Priiffenster 123 x 148 cm).

Die Fensterbretter innen sind aus Granit. Die Fenster erhalten auf3en

eine Alubank mit seitlicher Aufkantung.

Die Kunststoff-Kellerfenster sind isolierverglast und erhalten einen
Fertiglichtschacht (Fabrikat: MEA oder Gleichwertiges) mit

verzinkten Gitterrosten.

Alle Fenster und Fenstertiiren im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
(ausgenommen Windfang, Treppenhaus und Speis) erhalten Alu-Rollldden in
warmegeddmmten Fertigrollladenmauerkésten.

Tdren

Hochwertige Innentiirelemente mit CPL Oberfl&dche in mehreren Varianten der
Beschichtung z. B. in Ahorn, Buche, Eiche weil} und viele mehr.

Die CPL Tire zeichnet sich durch eine sehr kratz-, stoRR- und abriebfeste
Oberfléche aus, zudem ist sie absolut schmutzunempfindlich und besténdig gegen
haushaltsubliche Reinigungsmittel.

Alle Tiren sind ausgestattet mit 2-teiligen Béandern sowie einer 3-seitig
umlaufenden Gummidichtung in der Tirzarge.

Zusétzlich erhalten die Tiren im Bad- und WC einen Drehverschluss.

Preis: 480,-- € incl. Mwst/Stiick incl. Driickergarnitur und setzen.

Gegen einen Aufpreis werden die Turen mit Lichtausschnitt und Glaseinsatz
ausgestattet. Preis 210,-- € incl. MwSt und Montage

Innentirbeschlage stehen mehrere hochwertige Varianten in Edelstahl-Optik zur
Verfugung. Preis 35,-- € je Stlck incl. Mwst und Montage.



Driickergarnitur
Bundbart Metro Edelstahldriicker matt gebirstet mit Hochhaltefeder

Als Hauseingangstur wird eine Hormann Aluminium-Haustiire oder
Gleichwertige eingebaut.

0 Farbe weil3

Edelstahl- Griffstange ZAE 6s 600 mm x 32 mm Durchmesser
Innendriicker Langschild in Farbe: Weil3, Silber oder Edelstahl
Glas wahlweise in Satinato weif3 oder Mastercaree

3-fach Verriegelung, MR2

3 Stiick Hausturbander (2- teilig)

Der Preis liegt bei 3.600,-- € incl. MwSt

Das Vordach (1 m x 2 m) ist eine Glas-Stahl-Konstruktion.

FufBlbodenbeliige

Fuflbodenbelige im Keller:

Alle Kellerrdume werden gefliest.

Materialwert: 20,--€ incl. MwSt / m?

Die Bodenbelige im gesamten Wohnbereich werden mit Fliesen, Parkett,
Laminat oder Ahnlichem verlegt.

Materialwert EG: 53,--€ incl. MwSt / m?

Materialwert OG: 83,--€ incl. MwSt / m? (Parkett)

Alle Rdume erhalten einen Sockel.

Bordiiren sind nicht im Preis enthalten.

Fliesen

Der Boden und die Wénde der Béder und Toiletten werden geschosshoch mit
ausgesuchten Keramikfliesen belegt

Materialwert Wénde: 35,-- €/m? incl. MwSt

Materialwert Boden: 53,--€/m? incl. MwSt

Die Wannen erhalten eine dauerelastische Verfugung (Wartungsfuge).

Heizung

Buderus Logaplus WLW196i AR-13 WLW196i-8 ARTP120 mit 1HK, SH290
RS-B.

Das Gebdude wird in allen drei Geschossflachen mit FuBbodenheizung incl.
Raumtemperaturregler ausgestattet.

Kontrollierte Wohnraumliftung mit erforderlichen Zu- und
Fortluftanschlissen:

Speziell fur den Einsatz in Ein- und Zweifamilienhdusern ausgelegt. Als zentrales
System fur die Warmeriickgewinnung ist es gleichermafen gut fir Neubau- und
Sanierungsprojekte geeignet und sorgt jederzeit fiir ein angenehmes
Wohlftihlklima. Dank stromsparender, sehr leiser EC-Motoren ist der Betrieb
ausgesprochen energiesparend. Durch den integrierten Enthalpietauscher erreicht
das System eine Warmertickgewinnung von bis zu 80 % und gewinnt gleichzeitig
bis zu 64 % der Feuchte zurlick. Zudem ist das Passivhaus-zugelassene Gerat mit
einem 100 % Bypass ausgestattet — wobei sich die die Schalttemperatur durch den
Nutzer individuell anpassen lasst. Effektive Filterung von Feinstaub und
Blutenpollen — frische Luft auch fir Allergiker (G4-/F7-Filter der Klasse 1SO
Coarse > 60 % / ISO ePM1 > 50 %)

Kamin
Das Haus erhdlt einen zulufttauglichen Kamin zur Holzbefeuerung fiir Kachel-
oder Schwedenofen.

Sanitarinstallation

Die Installation der Wasserleitung erfolgt im Haus ab der Wasseruhr bis zu den
Anbindeleitungen der Sanitarrdume mit Edelstahlrohren. Die Sanitérraume und
Sanitéranschliisse werden mit Mehrschichtverbundrohr angeschlossen. Die
freiliegenden Warm- und Kaltwasserrohre werden warmedammend isoliert.
Die Abwasserleitungen werden in Schallschutzrohren von den sanitéren
Einrichtungen bis zur KellerauRenwand und weitergehend mit KG-Rohren in den
Hauptkanal gefihrt.

Das Bad im Obergeschoss und im Dachgeschoss und die Toilette sind, wie
nachstehend aufgefiihrt, eingerichtet (Farbe weil), jedoch ohne Kleinteile wie
Spiegel, Handtuchhalter usw.

Waschtisch (60x50cm) aus Kristallporzellan mit Einhebel-Mischbatterie
(kalt/warm).

Korperformeinbauwanne (180/80cm) aus Acryl oder Stahl mit Einhebel-
Wannenfill- und Brausebatterie (kalt/warm).

Ablaufrinne mit Glastrennwand 120 x 200 cm.

Einhebel-Brause-Armatur, Wandstange mit Handbrause.

Alle Mischbatterien (Fabrikat Hansgrohe) kommen als moderne, einfach zu
bedienende Aufputz-Einhebel-Armatur in verchromter Form zur Ausfiihrung.
Wandhange-Toiletten aus Kristallporzellan in Tiefspilausfihrung mit
Unterputzspulkasten.

Im WC Handwaschbecken aus Kristallporzellan mit Mischbatterie (45cm breit).
Das Bad im OG und im DG wird mit einem Handtuchtrockner ausgestattet.

Fur die Ausstattung ist ein Betrag von 17.850,-- € incl. MwSt einkalkuliert.



Elektroinstallation

Im Technikraum ist der Zdhlerschrank montiert: 2 Zahlerplatze (1 davon als Res.)
und 1 Verteilerleiste, bestiickt mit Uberspannungsschutz,

2 Fehlerstromschutzschalter und 22 Sicherungen.

E-Herd, Backofen, Geschirrspiiler, Waschmaschine und Trockner werden dabei
einzeln abgesichert.

Steckdosen, Schalter, Lichtausldsse usw. werden an geeigneten Stellen platziert.
Es kommt ein modernes reinweifles Standard-Schalterprogramm der Firma Gira
zum Einsatz.

Fiir die FuBbodenheizung werden 14 Raumtemperaturregler installiert.

Die Zentrale Liiftungsanlage bekommt 1 Steckdose und die Fernbedienung wird
angeschlossen.

Die Wiarmepumpe ist {iber einen eigenen Heiztarifzahler angeschlossen.

Die hochwertige Kathrein-Sat.-Anlage wird fiir 8 Teilnehmer ausgelegt, mit
Anschliissen in Wohnzimmer und Schlafzimmern.

Fiir die Telefon bzw. DSL-Verkabelung werden Cat7 Leitungen mit NW-
Anschliissen in die oben genannten Zimmer gelegt: 8x 1fach, 1x 2fach und im
Technikraum am Patchpanel angeschlossen

Sprechanlage: 1x Auflensprechstelle an der Haustiire und 3x
Wohnungssprechstellen.

In der Garage ist eine Kraftsteckdose 16A installiert und fiir den Anschluss einer
Wallbox sind Leerrohre vorbereitet.

Beschattung: 14 Rollldden werden iiber Schalter angeschlossen. Fiir eine Markise
ist der Anschluss vorbereitet.

Beleuchtung: Insgesamt werden max. 28 Lichtausldsse vorgesehen.

Im EG, OG und DG sind 34 Einbauspots installiert und vor der Haustiir ist ein
Bewegungsmelder mit Funktionswahlschalter fiir die AuBenbeleuchtung montiert.
Es werden max. 197 Unterputzdosen fiir simtliche Anschlusseinheiten gesetzt.

Malerarbeiten

Die AuBlenfassade wird nach Austrocknung des Putzes zum besseren Schutz vor
Witterungseinfliissen zwei Mal gestrichen.

Die Innenwinde und Decken werden mit atmungsaktiver weiller Wandfarbe
versehen. Die Kellerdecke und die Betonwinde werden ebenfalls weill gestrichen.

Garage

Die Garage ist eine Fertiggarage (3 x 6 m). Das Garagentor ist ein Sektionaltor
mit E-Antrieb, Farbe nach Wahl. Neben der Garage wird zusétzlich ein Carport
gebaut.

Aullenanlage

Der Vorhof und der Weg um das Haus wird mit Betonpflastersteinen

26,-- €/m? incl. MwSt.gepflastert. Die Terrasse wird mit Granit oder
Keramikplatten belegt. Materialwert 70,-- €/m? incl. MwSt.

Das Grundstiick wird mit einem Betonleistenstein eingefasst und erhélt einen
Doppel-Stab-Matten-Zaun oder Sichtschutzzaun. Der Rasen wird angesdt und die
Bepflanzung mit dem Landschaftsgértner abgestimmt.

Hausanschliisse

Alle erforderlichen Kanalleitungen, Wasser- und Stromleitungen werden vom
Bauherrn erstellt. Die Baukosten der Hausanschliisse (Wasser, Strom, Abwasser)
werden ebenfalls vom Bauherrn iibernommen

Schliisseliibergabe
Das Haus wird nach gemeinsamer Begehung des Bauherrn mit dem Bauleiter
iibergeben. Ein Ubergabeprotokoll wird angefertigt.

Allgemeines

Bei der Ausfithrung des Bauwerks wird auf eine qualitativ und handwerklich
solide Massivbauweise gro3er Wert gelegt. Die Bauausfiihrung erfolgt nach den
anerkannten Regeln der Technik und den giiltigen DIN-Normen, sofern nichts
anderes beschrieben ist. Anderungen aufgrund technischer oder anderer
Erfordernisse sowie behordliche Auflagen und Anderungen durch
Weiterentwicklung, die keine Wertminderung bedeuten, sind vorbehalten.
Farbliche Abbildungen des Exposes, perspektivische Darstellungen und dgl. sowie
zeichnerische Ausdrucksmittel (z.B. Mobel), gelten nicht als Baubeschreibung.
Samtliche Materialien des Ausbaus — wie Boden- und Wandbeldge sowie
Sanitdreinrichtungen — sind hochwertige Erzeugnisse und konnen in Absprache
mit unseren Handwerkern ausgesucht werden. Selbstverstindlich konnen Sie
entsprechend eigenen Wiinschen jede andere lieferbare Ware gegen entsprechende
Mehr- oder Minderkosten auswihlen. Weitere Anderungswiinsche werden, soweit
es der Baufortschritt noch zulasst, gerne berticksichtigt.



