Hilee
Baubeschreibung

Am Hang, 27711 Osterholz- Scharmbeck

( Stand16.02.2026)

Vorbemerkung:

Am Hang in Osterholz- Scharmbeck errichten wir auf einem
ca. 1.463 m? grof3en Grundstuck ein freistehendes Wohnhaus mit insgesamt
12 Wohnungen. Im Keller befinden sich die zu den Wohnungen gehdrenden
Abstellraume, die Kfz- Tiefgarage, der Heizungs-/ Hausanschlussraum, der
Technikraum fur Elektrik, sowie der Waschmaschinenraum.

Allgemeines:

Die Erstellung erfolgt in konventioneller und handwerksgerechter Bauweise
nach den geltenden DIN-Vorschriften und den anerkannten Regeln der
Baukunst. Sofern neue Vorschriften oder technische Anderungen erforderlich
werden, behalten wir uns diese im Zuge der wirtschaftlichen Erfullung des
Bauauftrags vor. Der Leistungsumfang enthalt die komplette Planung, alle
Bauantragsunterlagen sowie die Statik. Das eingezeichnete Mobiliar in den
Raumen und Kuchen ist ein Einrichtungsvorschlag unsererseits und ist nicht
im Kaufpreis enthalten. Die Kosten der spateren Einmessung des Gebaudes
durch das Katasteramt oder einen vereidigten Vermesser tragen alle Kaufer
entsprechend ihren Eigentumsanteilen. Es wird ein bequemer Fahrstuhl
installiert, von dem aus alle Etagen erreichbar sind.

Die Haus- und Wohnungseingange werden barrierearm erstellt. Die Zugange

zu den Balkonen und Dachterrassen sind, technisch bedingt, mit einer kleinen
Schwelle versehen.

Warmeschutz:

Die Ausfuhrung des vertraglichen Bauvorhabens erfolgt nach der Verordnung
uber energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik.
mit den gesetzlichen  Anforderungen der zum  Zeitpunkt der
Baugenehmigung gultigen Fassung.

Schallschutz:

Der Schallschutz entspricht den Anforderungen der DIN 4109 mit den
gesetzlichen Anforderungen der zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
gultigen Fassung.



ErschlielBung:

Die Wohneinheiten werden an alle ublichen Ver- und Entsorgungssysteme
angeschlossen. (Wasser, Abwasser, Strom) .

Alle Kosten der GrundstuckserschlieBung sind im Kaufpreis enthalten. Sollten
Uber den jetzigen ErschlieBungsstand hinaus noch weitere Erschliellungen
erfolgen, so tragen diese Kosten die Kaufer im Verhaltnis |hrer
Eigentumsanteile. Die auf die einzelnen Wohnungen anfallenden
Anschlusskosten fur Glasfaser, Telefon oder Kabelfernsehen ( falls vorhanden
) mussen von den Kaufern getragen werden.

Erdarbeiten und Gelandesicherung:

Die Erdarbeiten werden gemaf den baulichen und technischen Erfordernissen
ausgeflhrt.

Das Baugrundstick befindet sich in leichter Hanglage. Zur Stabilisierung des
Gelandes wird der Hang hinter dem Gebaude zu den oberliegenden
Nachbargrundsticken mit einer Betonbohrpfahlwand versehen.
Abmessungen gemal statischer Berechnung.

Im Bereich der Tiefgaragenabfahrt wird zur Stabilisierung des seitlichen
Nachbargrundstlicks eine Trager-Bohl — Wand errichtet, welche im Zuge der
Herstellung der Rampe mit einer Betonwand Vorderseitig versehen wird.

Die Abfahrtsrampe wird oberseitig mit einem Schutzgelander versehen.

Grindung:

Der Keller und die Tiefgarage werden entsprechend der Statik aus WU-
Beton hergestellt und im Kellerbereich unter der Sohle zusatzlich
warmegedammt.

Mauerwerk:

KellerauRenwande

Die KellerauBenwande und Aulienwande der Tiefgarage werden als
Stahlbetonwand (WU-Beton) entsprechend der statischen Berechnung erstellt.
Sie werden mit einer Bitumendickschicht und einer Polyurethan-Dammplatte
isoliert.

AulRenmauerwerk

Die AulRenwande des Erdgeschosses und des Obergeschosses bestehen aus
einem zweischaligen Mauerwerk mit hellem Verblendstein, Minerald@mmung
und Porenbetonstein.
Die AuRenwande des Staffelgeschosses bestehen aus einem Porenbetonstein
der mit einem mineralischen AulRenputz versehen wird. Abschliel3end wird der
Putz farbig gestaltet.



Innenmauerwerk

Samtliche Innenwande erstellen wir aus Kalksand-Lochstein oder
Porenbeton. Bei Leichtwanden im DG verwenden wir Porenbeton oder ein
gleichwertiges Material. Die Wohnungstrennwande werden in
Kalksandvollsteinen ausgefuhrt. Die Wandstarken richten sich nach den
statischen und schallschutztechnischen Berechnungen.

Innenputz

Wir verputzen mit einem Gips- oder Kalkzementmortel. Die Wande des
Kellergeschosses erhalten einen fugendichten Rapputz.

Gescholddecken:

Alle GeschoRdecken bestehen aus Stahlbeton nach statischer Berechnung.
(Filigrandecke) Die Unterseiten der Decken sind in Sichtbeton. Die Decken
sind von unten glatt. Nach dem Verspachteln der Stol3fugen kann der Maler
tapezieren. Luftporenbildungen an der Unterseite der Decken sind
herstellerbedingt und stellen keinen Mangel da.

Dach:

Die Dachkonstruktion aus Holz besteht aus 2 Walmdachern. Sie wird
zimmermannsmaldig abgebunden und gerichtet.

Die Dachhaut besteht aus Rauhspundbrettern mit einer Lage Dachbahn als
Unterbahn und Stehpfalzzinkblechen.

Die Betondecke des Staffelgeschosses wird, entsprechend der
Energieberatung, mit Mineralwolle gedammt.

Die Stirnseiten  der Dachuberstdnde werden aus weily beschichteten
unverrottbaren Schichtstoffplatten erstellt. Der Unterschlag erhalt eine
Verkleidung aus weilden Kunststoffpaneelen.

Rinnen und Fallrohre sind aus Titanzink.

Die Fallrohre werden Uber Standrohre mit der Entwasserungsgrundleitung
verbunden. Die Regenwasserleitungen werden an den stadtischen
Regenwasserkanal angeschlossen.

Fensterbanke:

Die Aullenfensterbanke werden als pulverbeschichtete
Aluminiumfensterbanke ausgeflhrt.

Die Innenfensterbanke werden in Betonwerkstein, Micro Carrara, Farbe hell,
d = 2 cm, oder ahnlich, ausgefuhrt.

In den Badern werden die Fensterbanke aus dem entsprechenden Fliesen
hergestellt. Fensterlaibungen im Bad werden nicht gefliest.



Fenster/ Rollladen/ Haustur:

Fenster

Die Fenster und Fenstertiren werden als Marken- Kunststofffenster mit
verdeckt liegenden Einhand- Drehkippbeschlagen ausgefuhrt. Die Verglasung
erfolgt in 3- Scheiben- Isolierglas als Warmeschutzglas gem. Energieausweis.

Rollladen

Wir statten jedes Fenster bzw. jede Fenstertir mit einem Vorbau-Rollladen
aus. Kichen und Bader bleiben davon ausgeschlossen.

Der Rollladenpanzer besteht aus ausgeschaumten Aluminiumlamellen, Farbe
nach Wahl des Bautragers.

Haustir

Die Hausturanlage besteht aus pulverbeschichtetem Aluminium. Farbe nach
Wahl des Bautragers.

Der auRBere Eingangsbereich erhalt eine Klingel mit Trafoanlage,
Wechselsprechanlage und einem elektrischen Turoffner je Wohnung. Ein
Monitor zur Videouberwachung in den Wohnungen ist eine Sonderleistung.
Die Briefkastenanlage wird entweder im Eingangsbereich sinnvoll integriert
oder als freistehende Anlage erstellt.

Estrich:

In den Wohnbereichen wird ein schwimmender Zementestrich eingebaut. Zur
Trittschallddammung werden alle Raume der Wohnungen mit Dammplatten
unter dem Estrich ausgestattet.

In den Kellern wird kein Estrich verlegt. Dort wird die Betonsohlplatte glatt
geschliffen und grau verfliest.

Fliesenarbeiten:

Wandfliesen

In den Badern und WCs erfolgt eine umlaufende Verfliesung in 1,60 m Hohe;
GrolRe der Fliesen 30/60 cm. Die Kuche erhalt ein Fliesenband Uber der
Arbeitsflache von max. 3,00 gm. GroRe der Fliesen wie vor. Die Verfugung
erfolgt in grau oder weil3. Unser Vertragshandler wird lhnen in seinen
Ausstellungsraumen eine Auswahl der im Standardpreis enthaltenen Fliesen
zeigen. Sollten Sie sich fur eine andere Fliese entscheiden, so betragt der
anrechenbare Materialpreis der Fliesen maximal 40,- €/m? incl. MwSt.
Mehrkosten fur Material und Sondermale mussten gesondert abgerechnet
werden.



Bodenfliesen

In den Badern, den Kuchen, Abstellraumen und WCs verlegen wir
Bodenfliesen (in den Kichen mit umlaufendem Fliesensockel), GroéfRe 30/60
cm. Die Verfugung erfolgt in grau. Auch hier wird Ihnen unser Vertragshandler
eine Auswahl an im Standardpreis enthaltener Fliesen zeigen. Bei Wahl einer
anderen Fliese gilt entsprechend die Beschreibung fur Wandfliesen.

Treppen, Gelander und Handlaufe:

Die Gescholdtreppen werden aus Stahlbeton gefertigt und mit einem hellen
Granit, oder ahnlich belegt.

Die Treppenhausflure erhalten den gleichen Belag. Das Treppengelander ist
aus poliertem Edelstahlrohr gefertigt.

Innentlren:

Die Holztiren sind endbehandelt, glatt und 3-seitig gefalzt. Die Turhdhe
betragt ca. 2,10 m. Die Breiten entsprechen der Zeichnungsangabe.

Die Oberflache besteht aus einem CPL- Kunststofflaminat und ist wahlweise
in Schleiflack weil3, Buche, oder Ahorn furniert mit den passenden Zargen und
Drickergarnituren erhaltlich. Die Tdren erhalten eine umlaufende
Gummidichtung.

Die Turdrucker bestehen aus poliertem Edelstahl.

Bei Brandschutztiren werden die  vorgeschriebenen Drlckergarnituren
eingebaut.

Die innen liegenden Wohnungseingangstiren mit Spion haben eine
Stahlumfassungszarge. Das Turblatt wird in der Schallschutzklasse 2 und der
Klimaklasse 3 geliefert.

Elektroinstallation:

Schalter und Steckdosen

Es werden Schalter und Steckdosen nach VDE- Richtlinien als
Flachenprogramm in reinweiler Ausfuhrung eingebaut. Die Anzahl
entnehmen Sie der beigeflgten Tabelle:

Raum Steckdosen Deckenauslasse Wandauslasse

Flur

Wohnen

Kiiche/Kochen

Schlafen

Bad

WC ( wenn vorhanden)

Abstellraum (HWR)

AlallaalallalN—

Blro( wenn vorhanden)

Balkon/Terrasse

=2 O|W =W OO0 IN

Kellerraum




In der Kiche wird ein Kraftstromanschluss fur den E- Herd verlegt.
Der Flur erhalt eine Gegensprechanlage mit Turoffner.

Videoliberwachung

Die Gegensprechanlage wird gegen Zahlung eines Aufpreises im
Wohnungsflur mit einem Farbmonitor zur Eingangsuberwachung versehen.

Abluftventilatoren

In den innen liegenden WCs (falls vorhanden) werden Abluftventilatoren mit
Nachlaufschaltung, gesteuert Uber die Deckenbeleuchtung, eingebaut.

Wohnungsliftung

Die Wohnungsluftung erfolgt Gber ein dezentrales Raumliftungssystem.
(Wandintegrierte Lufter mit Warmerickgewinnung)

Naturlich kdnnen die Rdume auch Uber die Fenster be- und entluftet werden.
Die dezentrale Bellftung stellt  einen wichtigen Teil der
Energieverbrauchsberechnung der Wohnung dar. Bei Abschaltung dieser
Laftung kdonnte es zu Feuchtigkeitsschaden in den Wohnungen kommen.

Datenkabel/ Antennenkabel/ Photovoltaik

Die Wohnungen erhalten jeweils im Wohnzimmer, Schlafzimmer und Buro ein
Datenkabel und ein Antennenkabel mit Anschlussdose. Die Datenkabel und
Antennenkabel werden Uber den Hausanschlussraum in den Keller zum
jeweiligen Ubergabepunkt des jeweiligen Netzbetreibers gefiihrt.

Wir behalten uns allerdings technische Anderungen vor, die sich aufgrund
von Leistungsanderungen oder Erganzungen der in der Strale vorhanden
Netzbetreiber ergeben (z.B. Glasfaserkabel)

Die Kosten fur die Freischaltung und den Anschlusskasten des jeweiligen
Netzes sind von den Kaufern direkt mit den Anbietern abzurechnen.

Auf dem Dach wird eine Photovoltaik- Anlage installiert, GroRe gemald der
Warmeschutzberechnung.

Rauchmelder:

In jeder Wohnung werden Rauchmelder montiert, damit Sie einen evtl. Brand
frihzeitig erkennen konnen.

Beleuchtung allgemein:

Die Beleuchtung im Treppenhaus, den Kellerraumen, dem Eingangsbereich,
der Tiefgarage und der Zuwegung wird nach MalRgabe der ZweckmalRigkeit
und Wirtschaftlichkeit ausgefuhrt.

Die Beleuchtungskdrper im Aul3enbereich sind im Leistungsumfang enthalten.



Sanitar:

In den Badern und den Gaste- WCs werden Sanitarobjekte der Firma Villeroy
& Boch ( Typ Omnia architectura ) und Armaturen der Firma Grohe

(Typ Essence) eingebaut und an die Warm- bzw. Kaltwasserversorgung sowie
an die Entsorgung angeschlossen.

Bad:

1. Wandhangendes Waschbecken mit ca. 65 cm Durchmesser,
Einhebelmischer verchromt; die Rohre werden mit einer keramischen
Halbschale abgedeckt.

2. Wandhangendes WC mit Unterputz-Spulkasten und formstabilem
Deckel

3. Dusche als geflieste Sicke; mit Unterputz-Einhebelmischer,
Duschstange und Brausekopf.

Gaste-WC:

1. Wandhangendes Waschbecken mit ca. 45 cm Durchmesser,
Einhebelmischer verchromt; die Rohre werden mit einer keramischen
Halbschale abgedeckt

2. Wandhangendes WC mit Unterputz-Spulkasten und formstabilem

Deckel.
Die Farbe aller Sanitarobjekte ist weil}.

Jede Wohnung erhalt einen Waschmaschinenanschluss mit Zapfhahn,
Belufter und Geruchsverschluss im Wascheraum im Keller.

Ein Elektroanschluss fir den Wasche-Kondens-Trockner im Wascheraum ist
ebenfalls vorgesehen.

Auf den Balkonen und Dachterrassen installieren wir je Wohnung einen
Aulenwasserhahn.

Die Be- und Entwasserung der Kichensplle wird auf Putz verlegt.

Heizung:

Die Zentralheizung besteht aus einer Luft-Wasser- Warmepumpe mit einer
Leistung entsprechend der rechnerischen Vorgabe des Anlagenplaners.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber einen Durchlauferhitzer.

In allen Aufenthaltsraumen wird eine FulRbodenheizung installiert. Das Bad
wird mit einem Handtuchheizkorper, der Uber die FuRbodenheizung versorgt
wird, und einer FuBbodenheizung ausgestattet. Die Heizkreise werden uber
Thermostate gesteuert.

Im Eingangsflur des Hauses, im Keller, in den Abstellrdumen und im Gaste-
WC ist keine Heizung vorgesehen.



Fahrstuhl:

Es wird ein maschinenraumloser Aufzug mit barrierefreien Zugangen
eingebaut, der an 4 Haltestellen (Keller, EG, OG und STG) durch
Teleskopturen begehbar ist.

Maler- und Bodenarbeiten:

Wande und Decken

Alle Aufenthaltsraume, Bad und WC oberhalb der Fliesen, sowie Flure werden
mit Raufaser an Wand und Decke tapeziert und mit wischfester Farbe weil}
gestrichen. Alle anderen Raume, wie Abstellraum und Heizungsraum,
erhalten einen Wandanstrich mit wischfester Farbe.

Gegen Aufpreis kdnnen die Wande auch feingespachtelt und dann deckend 2-
mal gestrichen werden.

Die Wande und Decken des Treppenhauses werden tapeziert und erhalten
einen farbigen Wandanstrich.

Bodenbelage
Alle Wohn- und Schlafraume sowie Flure erhalten einen Teppichboden mit

Sockelleiste. Unser Vertragslieferant wird lhnen eine Auswahl der im
Lieferumfang enthaltenen Bdden zeigen. Der Materialpreis einschlieRlich der
Verlegung und der MwSt. betragt 40,- €/m2.

Sollten Sie sich fur einen anderen Bodenbelag entscheiden, verrechnen wir
40,- €/m? und machen Ihnen gern ein Angebot Uber die gewlnschte
Ausfuhrung.

Die Abstellraume, Bader, WCs, Kichen bzw. Kochnischen erhalten

Bodenfliesen
(siehe Fliesenarbeiten)

AulRenanlage:

Die Befestigung der Zufahrt und des Gehweges erfolgt in Betonstein
anthrazitfarben. Nach Fertigstellung des Hauses wird Mutterboden in einer
Starke von bis zu 25 cm eingebaut und Rasensamen eingesat.
Anpflanzungen erfolgen gemalf} des Grunplans.

Dachterrassen und Balkone

Alle Dachterrassen und Balkone werden mit einem Dielenbelag aus
Larchenholz oder Kunststoff - nach Wahl des Bautragers - ausgestattet.

Die Balkongelander werden aus hochwertigem VA- Stahl, geburstet,
gefertigt. Die Balkonfullungen bestehen aus Verbundsicherheitsglas-
Farbgebung - milchig.



Verbrauchsmesser

Jede Wohnung erhalt Verbrauchsmesser fur den Wasser- bzw.
Warmeverbrauch der Heizung, welche angemietet werden. Somit kdnnen alle
Verbrauche nach dem tatsachlichen Verbrauch auf der Basis des
Wohnungseigentumsgesetzes abgerechnet werden. Der
Waschmaschinenanschluss im Keller wird ebenfalls Uber einen
Verbrauchsmesser abgerechnet.

Sonstiges

Wir behalten uns Anderungen vor, die behordlich, technisch, konstruktiv,
gestalterisch oder aus Lieferungsgrinden bedingt sind. Ebenso bleiben
geringe bzw. im Wesentlichen gleichwertige Anderungen, die sich als
technisch sinnvoll oder erforderlich herausstellen, vorbehalten und
kostenneutral.

Setzungs-, Spannungs- und Trockenrisse bis zu einer Breite von 1 mm stellen
keinen Sachmangel dar. Soweit aufgrund von Besonderheiten des Materials
oder aufgrund der Funktion grof3ere Breiten zulassig sind, stellen auch Diese
keinen Mangel dar.

Silikonfugen sind Wartungsfugen, die alle 2 Jahre kontrolliert bzw. instand
gehalten werden mussen. Sie unterliegen nicht der Gewahrleistungsfrist.

Bei Einbau von elektrischem Gerat, wie Rollladenmotoren, Liftern, Pumpen,
elektronische Komponenten der Heizungsanlage etc. gilt nicht die 5-jahrige
Gewahrleistungsfrist, sondern die Gewahrleistungsfrist des jeweiligen
Gerateherstellers.

Sind Ausfuhrungen der Gestaltung nicht naher beschrieben, werden Diese
von uns bestimmt.

Alle Male und Flachenangaben sind ca.- MaRe. Die in den Zeichnungen
dargestellten Einrichtungsgegenstande oder Mobel gehdren nicht zum
Lieferumfang.

Bei der Ermittlung der Wohnflache rechnen wir die Balkone bzw.
Dachterrassen zu %2 mit in die Gesamtwohnflache ein.

Osterholz- Scharmbeck den 16.02.2026



