Zentrale Nordstadtbestlage - Pilotystr. 58, 90408 Niirnberg
Attraktive 3-Zimmer-Wohnung (provisionsfrei) — 229.000 EUR

3-Zimmer-Wohnung in Toplage der Nirnberger Nordstadt! Ca. 64 m?, gepflegter Zustand, Balkon mit schonem Ausblick,
langjahrig vermietet und mit attraktivem Mietsteigerungspotenzial. Urban, zentral und dulRerst gefragt — ideale
Kapitalanlage oder als Eigennutzung gerade fiir Singles & Paare in einer der beliebtesten Wohnlagen Niirnbergs.

Q Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene, charmante 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 64 m? Wohnfliche befindet sich in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus in der begehrten Niirnberger Nordstadt. Die Nordstadt zahlt zu den gefragtesten Stadtteilen
Nirnbergs — ein wertstabiler Standort mit Zukunft. Die Wohnung (iberzeugt durch einen praktischen Grundriss, helle
Rdume und ein angenehmes, urbanes Wohnumfeld.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon mit schénem Ausblick, der zusatzlichen Wohnkomfort bietet und die Attraktivitat
der Wohnung steigert.

Aktuell ist die Wohnung zuverlassig vermietet — ein grofRer Vorteil fir Kapitalanleger, die Wert auf stabile
Mietverhaltnisse und eine langfristige Sicherheit legen. Die Kombination aus Lage und einer attraktiven WohnungsgroRle
macht dieses Angebot sowohl flir Kapitalanleger als auch fiir Eigennutzer zu einer seltenen Gelegenheit auf dem
Nirnberger Immobilienmarkt.



R, Wohnungsdetails

Die Wohnung bietet einen gut geschnittenen Grundriss mit einem grof3zligigen Wohnzimmer, zwei weiteren Zimmern
(Schlafzimmer und Kinder-/ Gastezimmer oder Biiro), einer Kiiche mit Balkon sowie einem Badezimmer mit Tageslicht.
Helle Fensterfronten sorgen fiir ein angenehmes Wohngefihl.

Baujahr: 1952

Wohnfldche: ca. 64 m?

Zimmer: 3

Balkon: ja (mit schoner Aussicht)
Etage: 2 (ohne Lift)

Zustand: gepflegt

Energieausweis (giiltig bis 1.6.2035): Bedarfsausweis, Energiebedarf 96,7 kWh/(m?2.a), Energietrdger Strom
(Nachtspeicher), Baujahr Warmeerzeuger 2000, Energieeffizienzklasse C (Haus wurde energetisch saniert —
Vollwarmeschutz, Erneuerung Dach)

Vermietet: ja, langjahriges Mietverhaltnis mit einer jungen, sympathischen Familie (monatlich aktuell 600 EUR
kalt, ca. 9,40 EUR/gm > Mieterhéhung von 15% auf 690 EUR bereits angestoRen > Bruttorendite von rd. 3,5%;
Hausgeld ca. 200 EUR davon rund 80 EUR umlegbar; Strom- inkl. Heizkosten rd. 150 EUR)

Mietsteigerungspotenzial: durch das gute, langjahrige Mietverhaltnis profitieren Sie von sofortigen
Mieteinnahmen und einer sicheren Kapitalanlage. Gleichzeitig bietet die Lage und die WohnungsgréRe auch
nach der gerade erst angestoRenen Mieterhdhung mittel-/ langfristig ein attraktives Potenzial fur zukiinftige
Mietanpassungen. Die Nachfrage nach Wohnraum in der Nordstadt ist konstant sehr hoch, was eine sehr gute
Vermietbarkeit langfristig sichert.



ﬂ Lage — Niirnberg Nordstadt

Die Pilotystral3e 58 liegt im Herzen der Niirnberger Nordstadt — einem der beliebtesten und urbansten Stadtteile der
Stadt. Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit einer hervorragenden Infrastruktur.

Highlights der Umgebung
e Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr (U-Bahn Kaulbachplatz & Friedrich-Ebert-Platz)
e Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants fuBlaufig erreichbar

e Nahe zu Parks bzw. Griinflachen (z.B. Archivpark in knapp 300 Meter Entfernung) und zur historischen Kaiserburg
/ dem Nirnberg Zentrum (rund 1 km)

e Universitaten, Schulen und medizinische Einrichtungen in direkter Umgebung

e Urbanes, lebendiges Wohnumfeld mit hoher Wohn- und Lebensqualitat

Direkte Umgebung
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Weitere Umgebung
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Ausstattung

e ca. 64 m? Wohnfliche

Praktischer Grundriss - 3 gut nutzbare Zimmer

e Balkon mit schénem Ausblick

e Helle, freundliche Raumgestaltung

e Gepflegter Zustand

e Bad mit Dusche, Waschmaschinenanschluss und Fenster

e 2. Obergeschoss ohne Lift

¢ Innenhof/Garten zur gemeinschaftlichen Nutzung

e Haus energetisch saniert (Vollwdrmeschutz, Dach und im Zuge dessen neue Balkonanalage)
e Kunststoffisolierte Fenster mit Rollldden

e Neuere Elektrospeicherheizung (durch energetische Haussanierung solide Energieklasse C)
e Kellerabteil

e lLangjahrig vermietet mit einer attraktiven Rendite inkl. weiterem Potenzial

Sonstiges / Hinweis zu den Bildern
Die Wohnung wird von privat und ohne Maklerprovision (entsprache 3,57% bzw. rd. 8.000 EUR) direkt verkauft!

Die dargestellten Bilder stammen zum Schutz der Privatsphére teilweise aus einem frilheren Mietverhéltnis
(Wohnrdaume), die restlichen Bilder sind aktuell.

Der Energieausweis liegt vor und kann bei Interesse gerne zugeschickt werden.

Die Riicklagen belaufen sich per 31.12.2025 auf rund 108.000 EUR. GroRere Investitionen sind Stand jetzt nicht bekannt
bzw. vorgesehen, da sich das Haus / die Wohnanlage in Summe in einem guten Zustand befindet, der laufend durch eine
gute Hausverwaltung und eine angenehme Eigentiimergemeinschaft erhalten wird.

& Interesse geweckt?

Gerne stelle ich lhnen weitere Informationen oder Unterlagen zur Verfliigung und freue mich auf Ihre Anfrage! Aktuell
sind erste Besichtigungen fir den 29.3./5.4. / 12.4.2026 in dem Zeitfenster von 10-15 Uhr geplant.

Sebastian Appeldorn, 0171-1016285
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS . womssc

gemas den §§ 79 fi. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Goltig bis: 01.06.2035 Registriernummer: BY-2025-005771041 1
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ENERGIEAUSWEIS . womgssue

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vem ' 16, Oktober 2023
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'ENERGIEAUSWEIS &

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen
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