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Energieausweis fiir Wohngebiude 20d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
SN-2018-002070198

Registriernummer 2

26.07.2028 1304558

Giiltig bis Objektnummer ista Energleauswels-Nummer

Gebaude

‘Mehrfamilienhaus - freistehend
Gebaudetyp

Hauptstrale 108 : 09355 Gersdorf

Adresse

Gebaudeteil
1929

Baujahr Geb3ude

2013

Baujahr Wérmeerzeuger ¥4

3
Anzahl Wohnungen

289,97 m? nach §19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt
Gebaudenutzflache (Ay)

H-Gas/Schweres Erdgas

Wesentliche Energietrager flr Heizung und Warmwasser r)

keine - keine
Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Gebaudefoto
(freiwillig)

Art der Liftung/Klhlung Fensterliftung Liftungsanlage mit Warmerlckgewinnung [_| Anlage zur
L] Schachtliiftung Liiftungsanlage ohne Wirmertickgewinnung Kiihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
] Neubau Vermietung/Verkauf [_] Modernisierung (Anderung/Erweiterung) [ ] sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfldche dient die energetische
Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[ ] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer [ ] Aussteller

[_] Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitit beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb3ude
oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von
Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme
Walter-Kshn-Strafe 4d /4
04356 Leipzig 26.07.2018 e .

_ Datum, Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 3) Mehrfachangaben méglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registrlernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bel Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; dle Registriernummer Ist nach deren Eingang nachtréglich einzusetzen Ubergabestation
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Diese Seite hat keine Relevanz fiir den verbrauchsorientierten Energ

Sed
Energiea usweis fiir Wohngebaude "‘

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes SN-2018-002070198

Registriernummer 2

Energiebedarf

kg/(m’+a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m?-a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primdrenergieverbrauch dieses Gebaudes

kWh/(m?-a)
Primarenargishedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert kWh/(m*a) [ Verfahren nach DINV 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebéudehdlle Hy’ __| verfahren nach DIN V18599
Ist-Wert W/(m2K)  Anforderungswert W/(m2a) I ] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten | _| Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWarmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereverbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfillt.

[ ] Dienach § 7 Absatz1 Nummer 2 EEW3rmeG

verscharften Anforderungswerte der EntV sind -
eingehalten Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

: "] Diein Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um . % | Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des |
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen flihren kdnnen. Insbesondere wegen

| Verschirfter Anforderungswert standard__isierter”Randbedingungen __erla.uben die angegebenen Wertle

Primiarenergiebedarf: KWh/(m?-a) keine Ruckschlusse auf den tatsachhchen Energneverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach

Verscharfter Anforderungswert der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche (A.), die im

flr die energetische Qualitdt der Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebiudes

Gebidudehille H;": W/ (m2K)

1) siehe FuBnote Tauf Seile 1des Eneigieausweises 7) siehe FuRnote 2 auf Seite Tdes Energicausweises 3) Neiwillige Angabe

4) nut bei Neubat sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absalz 1Salz 3 EnlV 5} nui bei Neubau

6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz TNummet 2 EEWdrmeG 7) EFH: Eintamilienhaus, MIH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebsude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes SN-2018-002070198

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
129 kWh/(m?-a)

MRS - D < | o
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
142 kWh/(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes 129 «whi(mi-a)

[Pflichtangabe flr Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Primar- Anteil

Zeitraum Energietriger 3 | Energieverbrauch Anteil Heizung| Klima-

gletae energe [kwh] WalwRr e | Tkwh] | faktor
| von bis _ i = ==
01.01.14 | 31.12.16 H-Gas/Schweres Erdgas| 1,10 112.184 13.424 98.760 0,99

mml B I c ‘ D | E ‘ F ‘r Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
: s ol - " auf Gebaude, in denen die Warme flir Heizung und

5 5o s 1 it -] us » 50 X X . X
i _ Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereitgestellt
wird.
D 3 > Sw Ey A e Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
W o 5 & & g s &K ) - . .
Sy ¥y £FF S T beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
;éf’ G Sog& F& L8 S dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& érg‘? 5 b? 5,‘—‘(9“‘ 5}‘5‘;{‘ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
&S Y S VY He Sog Kesselheizung zu erwarten ist.
& €5 ¥ &8 &8
% L T b
¥ &R AN
& & <o
S ¢ & 4
= 8 &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb3udenutzfliche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréRer ist als
die Wohnfliche des Gebdudes, Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebiudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Fnergieausweises 2) slehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energicausweises
3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis firr wohngebzude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

SN-2018-002070198

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafsnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [X] moglich nicht méglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen
I empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groBerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 Kellerdecke / unterer | Pritfen Sie die Dammung des unteren
Gebaudeabschluss | Geb#udeabschlusses @

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind I
erhdltlich bei / unter:

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises

{Keine weiteren Angaben mdglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

2) slehe FuRnote 2 auf Seite 1des Energieauswelses
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Energieausweis fiir wohngebiude

w -
U

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemafs dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebidudeteil zu beschrianken, der getrennt als Wohngebau-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Geb3udeteil” deutlich ge-
macht

Erneuerbare Energien —Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW3drmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet. So l&sst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig voem Nutzerverhaiten und von der
Wetterlage beurteilen. insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebau-
des ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Gebaudes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehlille = Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT’). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz, Aullerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge filr Heizung, Luf-
tung und Warmwasseraufbereitung an. Er wird unter Stan-
dardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Geb3udes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste
zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
JErsatzmalnahmen” wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW3rmeG teilweise oder vollstandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erflllt werden. Die Angaben dienen
gegenlber der zustindigen Behérde als Nachweis des
Umtfangs der Pflichterflllung durch die Ersatzmafsnahme und
der Einhaltung der flr das Geb3ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird flr das Geb3ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Geb3udes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebiu-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch, Ein Rickschluss auf den kiinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebau-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leerstinde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
tagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch —Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebaude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor, Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager berlicksichtigen

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immoabilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte flr grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Geb3ude sein Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen
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kontaktieren Sie bitte:

ista Deutschland GmbH

ServiceCenter ista Deutschland GmbH

Luxemburger Str. 1:45131 Essen

mz';:i'(@"h'?'ﬁfaﬁe 4d Postfach 103134 . 45031 Essen
eipzig wwwi.ista.de
Tel, 020150 79 67 55
Ista Deutschland GmbH » ServiceCenter | Walter-Kéhn-StraRe 4d | 04356 Lelpzig Fax 0341 55003 3550 Sitz der Gesellschaft: Essen
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AK4041*0000012*
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Thomas Zinnécker (Vorsitzender)
Ralf Gérner

Frau Dr. Dleter Hackenberg
. Steuer-Nr. 112/5734/1154
Jana Beier USt-ldNr. DEB14210299

Prinz-Heinrich-Str. 23
09350 Lichtenstein OT Heinrichsort

Wichtige Unterlagen - Energieausweis fir lhre Liegenschaft

Kundennummer ] 0007607438
Datum 26.07.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, lhnen heute den bei uns in Auftrag gegebenen Energieausweis zusenden zu
kénnen. Das Dokument informiert ausfihrlich Gber den Energieverbrauch pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache und Jahr des jeweiligen Gebdudes. Somit leistet er einen wichtigen Beitrag
fur die Beurteilung der Energieeffizienz |hrer Liegenschaft.

Bitte denken Sie daran, dass einem potenziellen Kaufer oder Mieter der Energieausweis oder
eine Kopie spatestens bei der Besichtigung vorzulegen und nach Abschluss des Kauf- bzw.
Mietvertrags zu Ubergeben ist.

Auch in Immobilienanzeigen missen wichtige Angaben aus dem Energieausweis wie z. B.

+ Art des Energieausweises (Bedarfs-oder Verbrauchsausweis)

+ Im Energieausweis genannte wesentliche Energietrager des Gebaudes

+ Bei Wohngebduden Baujahr des Gebaudes

» Bei Wohngeb&uden die Effizienzklasse laut Energieausweis, sofern ein
Energieausweis mit Effizienzklasse vorliegt

» Bei Nichtwohngebduden missen die Werte fur Strom und Warme beim
Endenergieverbrauch getrennt angegeben werden.

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren kénnen Sie den Ausweispapieren entnehmen.
Gerne beantworten wir lhre Fragen auch personlich. Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns.

Mit freundlichen GriiRen

ista Deutschland GmbH
Service Center Leipzig
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kontaktieren Sie bitte:

ista Deutschland GmbH
ServiceCenter
Walter-Kdhn-Strae 4d
04356 Leipzig

Wichtige Unterlagen - Energieausweis fiir lhre Liegenschaft Tel. 0201507967 55

Fax 034155003 3550
Kundennummer 0007607438 energieausweis@ista.de
Datum 126.07.2018

Seite 2/2

P.S.: Die Rechnung erhalten Sie mit separater Post.

Erlauterungen

Gebédudenutzfliche

Gemal § 19 Abs. 2 EnEV muss als BezugsgroRe flr die Berechnung des Energiever-
brauchskennwertes die Gebaudenutzflaiche zu Grunde gelegt werden. Dabei darf die
Gebaudenutzflaiche bei Wohngebduden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem
Keller pauschal mit dem 1,35-fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen Wohn-
geb&uden mit dem 1,2-fachen Wert der Wohnflache angesetzt werden.
Endenergieverbrauch

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wéarme und Strom werden fir das
Geb&ude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der Abrechnungen von
Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten
Gebé&udes und nicht der einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so ermittelten
Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Nettogrundfldche nach der EnEV. Der
erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandweiten Mittelwert
umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die
energetische Qualitat des Gebdudes.

Leerstdnde

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei einer Leerstandsquote von mehr als 5%
kalkulatorische Zuschldge auf den Energieverbrauch vorgenommen werden missen.
Daher konnen die ausgewiesenen und die von lhnen Ubermittelten Brennstoffmengen
bei langerem Leerstand voneinander abweichen.

Priméarenergieverbrauch

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude insgesamt ermittelten
Endenergieverbrauch fur Wéarme und Strom hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilffe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager berlcksichtigen.



