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EXPOSE HAUS 6 (15F)

Neubau einer Wohnanlage mit Gewerbeeinheiten
,Am alten Gleisbett” - KleinbahnstralRe 15 - Wadern-Nunkirchen
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MEHRFAMILIENHAUS 6 (15F) - NEUBAU WADERN

Dieses zeitgemaRe Mehrfamilienhaus in solider Massivbauweise erstreckt sich tiber drei Etagen und
umfasst sechs hochwertige Wohneinheiten, die durch Komfort und Funktionalitat liberzeugen. Jede
Wohnung besticht durch einen offenen Grundriss, viel natiirliches Licht und eine hochwertige
Ausstattung. Die oberen Etagen bieten weite Ausblicke, wahrend die Einheiten im Untergeschoss mit
Terrassen zusatzlichen Wohnraum im Freien schaffen. Gepflegte Griinflachen, ein gemeinsamer
Spielplatz sowie ein Grillbereich laden zum Verweilen ein und fordern das Miteinander der Bewohner.

DAS HAUS IM UBERBLICK:

Fertigstellung
Bauart
Verwendung
Zustand
ErschlieBung
Wohneinheiten
Gesamtwohnflache
Nutz-/Nebenflache
Geschosse
Zimmer

Fenstertyp
Dachform
Dachdeckung
Stellplatze

Heizung

Voraussichtlich 2027

Massivbau

Wohnhaus

Neubau, Erstbezug

Voll erschlossen

Ca. 472 Quadratmeter

Ca. 49 Quadratmeter

17
Kunststoff/Isolierglas
Zeltdach
Dachpfannen/-ziegel
9

Warmepumpenheizung
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WOHNUNG 1 | UG | DREI ZIMMER | BARRIEREFREI

Diese hochwertige Wohnung liberzeugt durch ihr offenes Raumkonzept, helle Raume und eine
gehobene Ausstattung. Sie verfiigt iiber ein groRziigiges Wohn- und Esszimmer, zwei Schlafzimmer,
ein modernes Badezimmer, einen praktischen Abstellraum mit Anschluss fiir Waschmaschine und
Trockner sowie eine attraktive Terrasse. Die barrierefreie Gestaltung sorgt fiir ein komfortables
Wohngefiihl - auch im Alter. Ein Pkw-Stellplatz ist im Kaufpreis bereits enthalten.

Grundpreis 309.000 EUR
Grundflache 113,194 m?
Wohnfliche 87,274 m?
Terrasse Ja

Balkon Nein

Barrierefrei Ja

Rollstuhlgerecht Nein

WAHLBARE UPGRADE-KONFIGURATIONS-OPTIONEN (PREISE AUF ANFRAGE):

Hochwertige Einbaukiiche
Individuelles Farb-Paket
Individuelles Boden-Paket
Wallbox-Paket (E-Auto)
Individuelles Sanitar-Paket
Zusatzlicher Parkplatz

Bitte kontaktieren Sie uns fiir ein maBgeschneidertes Angebot, ganz nach Ihren Wiinschen.
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WOHNUNG 2 | UG | ZWEI ZIMMER | BARRIEREFREI

Diese stilvolle Wohnung im Untergeschoss iiberzeugt mit einem groRziigig geschnittenen Wohn- und
Essbereich, einem Schlafzimmer, einem modernen Badezimmer sowie einem praktischen Abstellraum
mit Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner. Eine ansprechend gestaltete Terrasse erweitert den
Wohnraum ins Freie. Die barrierefreie Ausfiihrung sorgt fiir zusatzlichen Komfort. Ein Pkw-Stellplatz
istim Preis enthalten.

Grundpreis 245.000 EUR
Grundflache 83,299 m?2
Wohnflache 63,690 m2
Terrasse Ja

Balkon Nein

Barrierefrei Ja

Rollstuhlgerecht Nein

WAHLBARE UPGRADE-KONFIGURATIONS-OPTIONEN (PREISE AUF ANFRAGE):

Hochwertige Einbaukiiche
Individuelles Farb-Paket
Individuelles Boden-Paket
Wallbox-Paket (E-Auto)
Individuelles Sanitar-Paket
Zusatzlicher Parkplatz

Bitte kontaktieren Sie uns fiir ein maBgeschneidertes Angebot, ganz nach Ihren Wiinschen.
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS | WHG 1 UND 2

HAUS 8 WHG 1 Funkfion  Grundflliche [m?] Wohnfliche [m?] HAUS 8WHG 2 Funktion  Grundfliche [m?] WOhnﬂ&che‘[m’]

ALK, 5168 5013 AR, 4,788 F.éﬁM
BAD 6,250 6,063 BAD 6,250 6063
FLUR 2,908 3.7858 SCHLAFEMN 19,474 | 143,88'?
SCHLAFEN 16,508 16012 WOHNRALM 35.14% 34,094
SCHLAFEN 11.081 10,747 TERRASSE 17.638 t407
WOHNRAUM 39,000 37,827 HAUS 6 WHG 2 83,299 68,690
TERRASSE 31.281 7.820

HAUS 6 WHG 1 113,194 87,274

FUSSWEG

KELLER
WF 15.74m¢
BF 1623

FLUSSWES

-
01-UG HALS & WHG |

[ ]
01-UG HAUS & WHG 2
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WOHNUNG 3 | EG | DREI ZIMMER | BARRIEREFREI

Diese barrierefreie Wohnung verfiigt iiber ein groRziigiges Wohn- und Esszimmer, zwei Schlafzimmer
- eines davon kann alternativ als Biiro oder zur Erweiterung des Essbereichs genutzt werden - sowie
ein modernes Badezimmer und einen Abstellraum mit Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner.
Der schone Balkon bietet zusatzlichen Freiraum im AuRenbereich. GroRe Fenster, hochwertige Boden
und stilvolle Details in Kombination mit dem offenen Grundriss schaffen eine helle, angenehme
Wohnatmosphare. Ein Pkw-Stellplatz ist im Preis inbegriffen.

Grundpreis 289.000 EUR
Grundflache 85,315 m?
Wohnflache 78,791 m2
Terrasse Nein

Balkon Ja

Barrierefrei Ja

Rollstuhlgerecht Nein

WAHLBARE UPGRADE-KONFIGURATIONS-OPTIONEN (PREISE AUF ANFRAGE):

Hochwertige Einbaukiiche
Individuelles Farb-Paket
Individuelles Boden-Paket
Wallbox-Paket (E-Auto)
Individuelles Sanitar-Paket
Zusatzlicher Parkplatz

Bitte kontaktieren Sie uns fiir ein maBgeschneidertes Angebot, ganz nach Ihren Wiinschen.
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WOHNUNG 4 | EG | DREI ZIMMER | BARRIEREFREI

Diese moderne Erdgeschosswohnung bietet einen groRziigigen Wohn- und Essbereich, zwei flexibel
nutzbare Schlafzimmer - eines davon auch ideal als Biiro oder zur Erweiterung des Esszimmers -, ein
Badezimmer, einen Abstellraum mit Anschluss fiir Waschmaschine und Trockner sowie einen schonen
Balkon. GrolRe Fenster, hochwertige Boden und stilvolle Details schaffen eine helle, einladende
Atmosphare. Die barrierefreie Ausfiihrung sorgt fiir zusatzlichen Komfort, auch fiir Senioren. Ein
Parkplatz ist im Preis enthalten.

Grundpreis 289.000 EUR
Grundflache 85,200 m?
Wohnflache 78,678 m?2
Terrasse Nein

Balkon Ja

Barrierefrei Ja

Rollstuhlgerecht Nein

WAHLBARE UPGRADE-KONFIGURATIONS-OPTIONEN (PREISE AUF ANFRAGE):

Hochwertige Einbaukiiche
Individuelles Farb-Paket
Individuelles Boden-Paket
Wallbox-Paket (E-Auto)
Individuelles Sanitar-Paket
Zusatzlicher Parkplatz

Bitte kontaktieren Sie uns fiir ein maBgeschneidertes Angebot, ganz nach Ihren Wiinschen.
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS | WHG 3 UND 4

HAUS 6 WHG 3 Funktion  Grundflache [m?] Wohnflache [m?] HAUS 6§ WHG 4 Funktion  Grundflache [m?] Wohnflﬁ}:hellm’i

AR. 4918 4,771 A.R. 4918 4,771
BAD 6,250 6,063 BAD 8,750 | h,488
BALKON 8,438 4,219 BALKON 8,438 4,219
FLUR 6,381 6,190 FLUR 7,631 | |7,402
SCHLAFEN 11,306 10,967 SCHLAFEN 11,306 10,967
SCHLAFEN 17,041 16,529 SCHLAFEN 17,041 | 1 |S,529
WOHNRAUM 30,981 30,052 WOHNRAUM 27,116 26,302
HAUS 6 WHG 3 85,315 78,791  HAUS 6 WHG 4 85,200 7B.678

02-£G HAUS 6 WHG 3
02-EG HAUS 6 WHG 4

FUSSWEG

WF 26.30 m?
BF 27.12m?

WOHNRAUM
WF 30.05 m?

BF 30.98 m? ﬂ:]

SCHLAFEN
WF 10.97 m?
BF 11.31 m?

SCHLAFEN
WF 10.97 m?
BF 11.31 m?

BALKON
WF 4.22 m?
BF 8.44 m?
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WOHNUNG 5 | OG | DREI ZIMMER

Diese groRziigige Obergeschosswohnung bietet ein groRziigiges Wohn- und Esszimmer, zwei
Schlafraume (einer davon z.B. auch als Biiro oder Erweiterung des Wohnzimmers nutzbar), ein
Badezimmer, einen kleinen Abstellraum (inkl. Waschmaschinen- und Trockneranschluss), sowie einem
Balkon. Abgerundet wird das Ganze durch hochwertige Boden, groRe Fenster und stilvolle Details, die
eine einladende Atmosphare schaffen. Im Preis inklusive: ein Parkplatz.

Grundpreis 295.000 EUR
Grundflache 85,384 m2
Wohnflache 78,858 m?2
Terrasse Nein

Balkon Ja

Barrierefrei Nein

Rollstuhlgerecht Nein

WAHLBARE UPGRADE-KONFIGURATIONS-OPTIONEN (PREISE AUF ANFRAGE):

Hochwertige Einbaukiiche
Individuelles Farb-Paket
Individuelles Boden-Paket
Wallbox-Paket (E-Auto)
Individuelles Sanitar-Paket
Zusatzlicher Parkplatz

Bitte kontaktieren Sie uns fiir ein maBgeschneidertes Angebot, ganz nach Ihren Wiinschen.
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WOHNUNG 6 | OG | ZWEI ZIMMER

Diese elegante Obergeschosswohnung iiberzeugt durch einen weitlaufigen Wohn- und Essbereich,
zwei vielseitig nutzbare Schlafzimmer (eines davon z.B. als Biiro), ein Badezimmer, einen kleinen
Abstellraum (inkl. Waschmaschinen- und Trockneranschluss) sowie einen Balkon. Bestechend ist das
offene Wohnkonzept mit viel natiirlichem Licht und ausgesuchten Ausstattungen. Hochwertige Boden,
grole Fenster und stilvolle Details schaffen eine einladende Atmosphare. Perfekt fiir alle, die hohen
Wohnkomfort mit ausreichend Wohnraum suchen. Im Preis inklusive: ein Parkplatz.

Grundpreis 295.000 EUR
Grundflache 86,018 m2
Wohnflache 79,472 m2
Terrasse Nein

Balkon Ja

Barrierefrei Nein

Rollstuhlgerecht Nein

WAHLBARE UPGRADE-KONFIGURATIONS-OPTIONEN (PREISE AUF ANFRAGE):

Hochwertige Einbaukiiche
Individuelles Farb-Paket
Individuelles Boden-Paket
Wallbox-Paket (E-Auto)
Individuelles Sanitar-Paket
Zusatzlicher Parkplatz

Bitte kontaktieren Sie uns fiir ein maBgeschneidertes Angebot, ganz nach Ihren Wiinschen.

g‘
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS | WHG 5 UND 6

OG WHG 5 Funktion  Grundflache [m?] Wohnflache [m?] OG WHG & Funktion  Grundflache [m?] Wohnflache [m?]

AR. 4,918 4,771 AR. 4,918 4,771
BAD 6,250 6,063 BAD 8,750 8,488
BALKON 8,438 4,219 BALKON 8,438 4,219
FLUR 6,381 6,190 FLUR 7,631 7,402
SCHLAFEN 17,041 16,529 SCHLAFEN 17,041 16,529
SCHLAFEN 11,306 10,967 WOHNRAUM 39,240 38,063
WOHNRAUM 31,050 30,119  OG WHG & 86,018 79,472
OG WHG § 85,384 78,858

SCHLAFEN
WF 16.53 m?
BF 17.04m?

HAUS 6 OG WHG 5
HAUS 6 OG WHG 6

BAD
WF 8.49 m?
BF 8.75m?

WOHNRAUM
WF 38.06 m?
BF 39.24m?

SCHLAFEN
WF 10.97 m?
.‘ BF 1131 “

] - £ ; 3
BALKON 7 .
WF 4.22 m? BALKON
WF 4.22 m?
BF 8.44 m* l - BF 8.44 m?
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RESERVIEREN SIE JETZT IHRE

WUNSCHIMMOBILIE.

Rufen Sie uns gerne an — wir
beraten Sie umfassend und
begleiten Sie auf dem Weg zu
lhrem Wohntraum:

068/1-921516
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