I M B E R G ER _ ¥ Wimbergerimmqilien.at

- ’t

SRttt

- ; ) j i i MY ! o ;

i PROJEKTFOLDER

DOPPELHAUSER
IN ZENTRALER LAGE



IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Es ist weitaus mehr als nur ein Wohngefuhl.
Es geht um Raum fur sich und die Familie, ein Ort
der Gemutlichkeit und des sich Zuruckziehens.

Es ist der Ort, wo das Leben stattfindet.

Wer nach einem Zuhause sucht, will ankommen.

WIMBERGER Immobilien setzt seit jeher auf eine
massive Ziegelbauweise, innovative Heizsysteme
und durchdachte Raumkonzepte.

INHALT

Bauen ist in Zeiten wie diesen nicht mehr leistbar?
Doch naturlich! Unser Expertenteam bei

Wohnen WIMBERGER entwickelt fur jede individuelle

in Kefermarkt Seite 4-5 Hausidee ein Bestpreismodell, das kosteneffizientes
Bauen ermoglicht. Dabei stehen Ihre Winsche und
Hauser & Grundrisse Seite 6-13 die bewé&hrte Qualitat eines Ziegelmassivhauses

far Ihren Wohntraum im Mittelpunkt.

Bau & Ausstattungs-
beschreibung Seite 14-18

Finanzierung Seite 19 %AL‘;’" &?‘éﬂ’*

Christian Wimberger

Zusatzservices Seite 19
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IN ZUKUNFT

ZUHAUSE.
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Keller/Technik
13,46 m?

ZENTRUMSNAHE LAGE
MITTEN IM GRUNEN

/ Zufahrt PKW-Stellplatz,
23,63 m? 12,78 m?

3
>

Speis/AR SONNIGER GARTEN

MIT TERRASSE

Untergeschoss ‘

Abst.
6,83 m?

Carport
20,47 m?

250

GERAUMIG &

s | 10 LICHTDURCHFLUTET
HWBRef,SK 53 fGEE,SKO'71 ‘5"/'3 = = — ¥ e . L Bad/WC
— - e 2 3
Wohnen/Essen/Kochen . 828 m G MASSIVE
39,19 m?
- " [ cioe _ Schlafzi. ZIEGELBAUWEISE
3 12,02 m?
\"} \

DURCHDACHTE

DOPPELHAUS‘ s LW - | | RAUMKONZEPTE

Vorr.
10,39 m?

5 itk % Terrasse 7 \ ; INDIVIDUELLE
HAUS 1 HAusNUMMER 120 J PR 2034 m? e AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN

Kinderzi. Kinderzi.
13,64 m? 13,64 m?

GRUNDSTUCKSFLACHE 407 m? & e ;
WOHNNUTZFLACHE 125 m? >

« Leistungen It. Bau- & : J

Ausstattungsbeschreibung : :
- belags- oder schlUsselfertig B 3 ; e v ¢

)

« inkl. AuBenanlagen R ' Rt el 5
- Carportist optional e ey . A
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IN ZUKUNFT

ZUHAUSE.

HWB 55f 0,72

Ref,SK GEE,SK™"

DOPPELHAUS-
HALFTE

HAUS 2 HAUSNUMMER 12b

GRUNDSTUCKSFLACHE 340 m?
WOHNNUTZFLACHE 125 m?

- Leistungen It. Bau- & Ausstattungsbeschreibung
- belags- oder schlUsselfertig

- inkl. AuBenanlagen

« Carportist optional

Tem=1m MaBstab 1:100
I | | I
0 1 2 3 4 5 6 7 8
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Keller/Technik
13,46 m?
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Wohnen/Esen/Koche
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Untergeschoss

Abst.
6,83 m?

. 3919m? B
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ol PKW-Stellplat
# 13,21 m?

chlafzi.
12,02 mgll <

Kinderzi.
13,64 m?

Vorr.
10,39 m?

Kinderzi.
13,64 m?

/Zufahrt
124,66 m?

/’/(/Zarpori\‘x\
20,47 m?

-

4

-

Erdgeschoss

ZENTRUMSNAHE LAGE
MITTEN IM GRUNEN

SONNIGER GARTEN
MIT TERRASSE

GERAUMIG &
LICHTDURCHFLUTET

MASSIVE
ZIEGELBAUWEISE

DURCHDACHTE
RAUMKONZEPTE

INDIVIDUELLE
AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN



IN ZUKUNFT

ZUHAUSE.

HWB 59f 0,73

GEE.SK™"

DOPPELHAUS
HALFTE

HAUS 3 HAUSNUMMER 13a

GRUNDSTUCKSFLACHE 375 m?

WOHNNUTZFLACHE 125 m?

« Leistungen It. Bau- &
Ausstattungsbeschreibung

- belags- oder schlusselfertig

« inkl. AuBenanlagen

- Carportist optional

Untergeschoss

Technik/HWR
6,19 m?

lem=1m MaBstab 1:100
I . | | ]
0 1 2 3 4 5 6 7 8
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47,64 m?

Wohnen/Essen/Kochen

Gard./Windf.
5,71 m?

Erdgeschoss

3,78 m?
.

Terrasse
12,08 m?

Kinderzi.
12,01 m?

Schrankr.

B —

“._ Biiro(Kind Reserve)

717 m?

]
[f y

Schlafzi.

I 12,01 m?

ZENTRUMSNAHE LAGE
MITTEN IM GRUNEN

SONNIGER GARTEN
MIT TERRASSE

GERAUMIG &
LICHTDURCHFLUTET

MASSIVE
ZIEGELBAUWEISE

DURCHDACHTE
RAUMKONZEPTE

INDIVIDUELLE
AUSSTATTUNGSMOGLICHKEITEN




IN ZUKUNFT

ZUHAUSE.
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HALFTE A SR ZENTRUMSNAHE LAGE

§ MITTEN IM GRUNEN
g Untergeschoss HAUS 4 HAUSNUMMER 13b
3 SONNIGER GARTEN
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BELAGSFERTIG
BAU- UND

AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG.

AUSSENWANDE

- Ziegelmassivbauweise: 25 cm Wandstarke
- Vollwarmeschutz gemaB Bauphysik
- Fassadenfeinputz

INNENWANDE

- Zwischenwande: 12/17/25 cm
Ziegelmauerwerk

INNENPUTZ

- Kalk-Gips Putz in allen Wohnraumen
(Glattputz)

- Kalk-Zement Putz in allen Nassraumen
(Glattputz)

FUSSBODENAUFBAU

- Estrich gemaB Bauphysik

FENSTER

- Kunststofffenster: 3-fach
Warmeschutzverglasung geman
Energieausweis

- Farbe: innen und auBen WeiB

FENSTERBANKE

- Innenfensterbanke: Gussmarmor
- AuBenfensterbanke: Aluminium

TERRASSENTUREN

- Dreh-Kipp-Ture (It. Verkaufsplan)

SONNENSCHUTZ

- Schienengefiuhrte Raffstores und Rollladen
(It. Verkaufsplan) bei allen Fenstern und
Terrassenturen

- elektrisch mit Schalter bedienbar

SANITAR

- Rohinstallation ohne Sanitarprodukte
- Frostsichere Kaltwasserarmatur im Garten

HAUSEINGANGSTURE

- Einbruchhemmende Aluminiumttre
mit Glaseinsatz Satinato

SCHLIESSANLAGE

- ZentralschlieBanlage
- 5 Zentralschlussel

FARBKONZEPT

- Farben gemaB Konzept
vom Architekten / Bautrager

DACH

- Normgerechte Abdichtung
- Flachdach bekiest
- mit offener Rinne

AUSSENANLAGEN

- Zufahrt asphaltiert
- Rasenansaat
- Traufenschotterstreifen
inkl. Betonrandleistensteinen

TERRASSE

- Betonplatte 50 x 50 cm

ELEKTROAUSSTATTUNG

- Steckdosen und Lichtauslasse
in jedem Wohnraum sowie auf den Terrassen

- Schaltermaterial: Standard, WeiB

- Leerverrohrungen mit Unterputzdosen fir
Kabelfernsehen und Internet (It. Verkaufsplan)

- Eine Leerverrohrung fur PV-Anlage
und Satellit am Dach

- Leerverrohrung fur Elektromobilitat beim Stellplatz

ENERGIEVERSORGUNG

- Luftwarmepumpe
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SCHLUSSELFERTIG

BAU- UND

AUSSTATTUNGS-
BESCHREIBUNG.

PARKETTBODEN

- Eiche Echtholzbdden verklebt
inkl. Sockelleisten

MALERARBEITEN

- Sadmtliche Decken und Wande werden
mit I6semittelfreier, geruchsneutraler,
weiBer Farbe gestrichen

SANITARAUSSTATTUNG

(It. Verkaufsplan)

- Keramik-Waschtisch

- Armatur: Einhandmischer verchromt

- Dusche und/oder Badewanne
Badewanne: Kunststoff 180 x 80
Dusche: Bodenebener Duschbereich,
barrierefrei mit Edelstahl-Rinne

- Armatur: verchromt

- Waschmaschinenanschluss

WC

- Wandhangendes WC mit
Unterputzspulkasten mit Wasserstopp

- Handwaschbecken: Keramik

- Armatur: verchromt

INNENTUREN

- TUren mit Holzzargen
- Farbe: WeiB beschichtet
- Drackergarnitur: Edelstanhl

WANDHANDLAUF

- Handlauf Holz
- Befestigung mit Edelstahlkonsolen

FLIESEN

- Format: 60 x 30 cm
- Bad: Wandverfliesung bis Tirstockoberkante
- WC: Ruckwand verfliest

A
‘ AUFPREIS-PA_KET

SCHLUSSELFERTIG

€ 45.900,-

\

UNSERE
IM DETAIL.

FLIESEN

Betonoptik anthrazit

Betonoptik beige

= A

Betonoptik grau
TUREN
b weif matt
Drucker Edelstahl
(==

EICHENPARKETT IN 3 FARBNU
Pz %

Y,

ANCEN

Symbolfoto




WASCHTISCH EINHANDMISCHER

FINANZIERUNG &
| FORDERUNGEN BEIM

’
Wir bieten angehenden Immobilienbesitzern eine individuelle, unabhangige Finanzierungsberatung
und Finanzierungsbegleitung durch externe, staatlich geprifte und befugte Spezialisten, die lhnen
) helfen, Ihren finanziellen Spielraum abzuschatzen und Ihnen damit den Immobilienkauf erleichtern.

HANDWASCHBECKEN WC SPULRANDLOS Eine erste Einschatzung sowie Hilfestellungen erhalten Sie auf Wunsch auch von den WIMBERGER

IMWC DECKEL MIT ABSENKAUTOMATIK Immobilien Spezialisten fur Finanzberatung.

50X25 CM

- Wir erarbeiten gemeinsam mit lhnen einfach

@ und unkompliziert einen Uberblick liber alle
< | Finanzierungsmaoglichkeiten und beraten bei
der Auswahl der Férderungen.
Unser Wohnwertspezialist Mario Lohmuller

begleitet Sie auf Ihrem Weg zum Eigenheim.

BADEWANNE WANNENARMATUR DUSCHSET
180 X 80 CM UNTERPUTZ MIT THERMOSTAT
INKL. HANDBRAUSE

GREGENDUSCHE of ZUSATZSERVICES

Die Zusatzservices von WIMBERGER Immobilien -

in Zukunft zuhause mit dem gewissen Extra.
. - 5 Bonitts-
Unsere unabhangigen Wohnwertspezialisten bera- U";‘::‘\%ze °2:,t:|f§nfte
ten Sie in den Bereichen Finanzierung & Fdrderung,
damit Sie mit einem guten Geflhl in Ihre neue Wohnzu- Virtuelle
kunft starten konnen. Erleben Sie in unserem 400 m? Rundgénge
groBen Schauraum in Linz edelste Materialien und
top Ausstattung hautnah - Licht-, Audio- und Bad-

beratung machen die Gestaltung des zukunftigen

DUSCHRINNE IN EDELSTAHL
POLIERT/GEBURSTET

nutzungs-
Wohnraumes komplett. Nutzen Sie auch den exklu- konzept
s siven Kichengutschein fur Ihre neue TraumkuUche.
fj”’;- Schon bevor Sie Ihr neues Heim betreten kdnnen,
Beratung Schauraum

ermdglichen unsere virtuellen Rundgange einen

Blick in die Raumlichkeiten. Zum Einzug hilft Ihnen

Audioberatung

unser Umzugsservice zuverlassig und schnell Ihren

Wohnungs- oder Hausinhalt zu Ubersiedeln.

Seite 18-19




WER IMMOBILIE SAGT,
MEINT WIMBERGER. ‘ r
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Symbolfoto

ANKAUF VON GRUNDSTUCKEN
UND IMMOBILIEN

Sie haben eine Immobilie und méchten sie verduBern? Dann wenden Sie sich an uns! Wir interessieren uns
besonders fir Grundsticke in Ballungszentren und stadtischen Lagen mit guter Infrastruktur, bebaut oder
unbebaut. Kontaktieren Sie uns einfach und wir Gberprtfen objektiv alle wichtigen Kriterien wie z. B. Lage,
Umfeld, Infrastruktur, Immissionen auf das Grundstuck, kinftige Entwicklungen und Perspektiven der
Region, aktuelle Situation auf der Liegenschaft, Machbarkeit, rechtliche Beschrénkungen sowie Auflagen

und Vorgaben. Auf Basis dessen unterbreiten wir Ilhnen ein faires Angebot. Bei uns ist Ihr Grundstick/Ihre

Immobilie in den besten Hadnden. Bedenken Sie auch die Mdéglichkeit, in das neue Projekt im Zuge einer
Anlageimmobilie zu reinvestieren.

02/2024

4291 Lasberg, 0800 404 133, office.lasberg@wimbergerhaus.at

@ WIMBERGER

wimbergerimmobilien.at



