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Konstanz, du bist die Perle hier am See,
in deinem Glanze spiegeln sich
schon Tausende von Jahren.

In deinen Gassen spiirt man,
was schon immer galt:

hier kann man wunderbar verweilen.

In deinem Herzen steht ein Turm,
er blickt zum Hafen und den Mowen.
Es kann die Seele hier flanieren,

und bilden kann sich auch der Geist.

Man kann sich in dir treiben lassen,

und den Blick schweifen, fern und nah.

Du gibst der Vielfalt
ein Zuhause: tausendfach!

Du zeigst in jedem Winkel
deine Schénheit, verzauberst uns
mit deinem Charme, in jedem Licht
und auch im Dunkeln.

Oh Konstanz, du bleibst fiir
immer ein Juwel, ein Ort,

den schoner man nicht traumen kann.

Hier darf ich leben, frei und gliicklich

und hier will ich fir immer bleiben!
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Das markante Hochhaus in Konstanz Petershausen hat in seiner Geschichte ein neues
Kapitel aufgeschlagen: Durch die Umwandlung des ehemaligen Post- und Blirogebaudes
in die modernen ODE LOFTS wird hier Raum geschaffen fiir komfortables Wohnen mit
einem atemberaubenden Blick Uber die Dacher der Stadt, auf den Bodensee und bis zu
den Alpen. Zusammen mit dem international tatigen Architekturbiiro Sauerbruch Hutton
aus Berlin wurde ein einzigartiges Projekt mit 98 Wohnungen entworfen, die mit ihren

geschwungenen Balkonen nach Osten und Westen ein einmaliges Wohngefiihl versprechen.




Die Lage
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Alle zentralen Punkte
in unmittelbarer Ndhe

Konstanz ist eine Fahrradstadt. Alle wichtigen Punkte wie auch
die Universitat oder die Hochschule kénnen damit innerhalb

weniger Minuten erreicht werden. Wer wissen will, was Lebens-
qualitat ist, der muss nur kurz ans Konstanzer Hornle, dort liegt
eines der schonsten Freibader der Stadt, und auch das Thermal-

bad sowie die beiden Schwimmbader sind um die Ecke.

Der Stadtteil Petershausen liegt nérdlich des Rheins und ist
durch einen Bahnhof und Buslinien mit den anderen Stadtteilen
sowie der umliegenden Region verbunden. Hier findet sich
eine bunte Mischung aus kleinen Geschéaften, Restaurants,
Biros und viele der Konstanzer Schulen. Ein Wochenmarkt
bietet — direkt nebenan auf dem Sankt-Gebhard-Platz — zwei-
mal wochentlich regionales Gemiise, Kase, Fisch und andere
Spezialitaten an. Im Seerhein-Einkaufszentrum gibt es zudem
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, auch ein Arztezentrum ist hier
enthalten. Das stadtische Krankenhaus ist ebenfalls fuBlaufig zu

erreichen und bietet eine umfassende medizinische Versorgung.

SEERHEIN

KONSTANZ
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Unverbindliche lllustration
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Fine Ode an
die Architektur

Das 16-stockige Geb&ude liegt zwischen Griinanlagen
und Parks. Durch die Fassadengestaltung der ODE
LOFTS mit hochwertigen Keramikfliesen in unter-
schiedlichen Farbténen bietet die Architektur des
Gebaudes ein harmonisches Zusammenspiel mit
seiner Umgebung. Die Umwandlung des Biiro- zu
einem Wohngebaude ist nicht nur ein beeindrucken-
des Beispiel fiir modernes Wohnen, sondern auch
ein wichtiger Beitrag fiir eine nachhaltigere und
lebenswertere Stadt. Durch die Umnutzung vorhan-
dener Bausubstanz und der Wiederverwendung
bestehender Ressourcen wird nicht nur neuer Wohn-

raum geschaffen, sondern es werden gleichzeitig

Baumaterial und dadurch auch Emissionen eingespart.

.
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Unverbindliche lllustration

Gemeinschaft gestalten

Die ODE LOFTS sind architektonisch so angelegt, dass sie ein Wohnen

in Gemeinschaft férdern. Im AuBenbereich bieten die Gartenhéfe Raum

fur Begegnungen und Gespréche. Im Erdgeschoss sind Gewerbeeinhei-
ten geplant, die die Umgebung flieBend mit dem Gebaude verbinden.
Eine Dachterrasse im 16. Obergeschoss ist fir alle Bewohnerinnen und
Bewohner des Hauses zugénglich und bietet einen atemberaubenden
Ausblick. In der Tiefgarage befinden sich Parkplatze fiir PKWs und
Motorrader, im AuBenbereich Mdglichkeiten zur Abstellung von Fahr-
oder Lastenréddern. Um die Mobilitdt abzudecken gibt es die Gelegen- e ———————— —

heit fur Bike- und Carsharing direkt am Haus.

MoltkestraBe
~ ~ - 3]
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Nachhaltig und
klimatreundlich

In den ODE LOFTS entstehen 98 Wohnungen mit
ein bis flinf Zimmern sowie attraktive Maisonette-
wohnungen. Die individuellen Grundrisse bieten
auf Wohnflachen von 32 m2 bis 188 m?2 einen
unvergleichlichen Wohnkomfort. Mit Materialien
wie recyceltem Aluminium, einer Holzfassade mit
umweltfreundlichem Anstrich sowie Keramikfliesen
mit verschiedenfarbigen Glasuren wird auf eine
naturnahe Haptik und Optik gesetzt. Die Grund-
substanz des urspriinglichen Gebaudes wurde,
soweit moglich, beibehalten — somit ergibt sich
eine CO,-Bilanz mit einer Einsparung von lber
zwei Dritteln im Vergleich zu einem Abriss und
Neubau des Gebaudes.

Bei der Gestaltung der ODE LOFTS steht die
technische Langlebigkeit im Vordergrund.

An der vorhandenen Stahlkonstruktion auf dem
Dach werden Photovoltaikelemente installiert.
Der erzeugte Strom kann zur Deckung des
Energiebedarfs der Gemeinschaftsbereiche
und der Aufziige genutzt werden. Der Einsatz
von Luft-/Warmepumpen sorgt fiir eine umwelt-
freundliche Warmeversorgung des Gebaudes.
Durch die Verwendung von wertigen Fenstern
und hohen Dammwerten in der Geb&udehiille

wird der Warmebedarf der Wohnung gesenkt.

Zum Zeitpunkt des Drucks dieser Broschiire ist der
Riickbau abgeschlossen, neue Balkone wurden ange-

bracht und mit dem Fenstereinbau wurde begonnen.
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ch Visualisierung -
erwlinsghe enthalt

Die hohen Innenrdume werden zu modernen Lofts mit offenen Wohnbereichen ausgebaut.

Lichtdurchflutetes
Wohnflair

Somit bleibt die Grundstruktur des ehemaligen Post- und Biirogebaudes mit seinen runden
Betonstiitzen und Decken mit offenen Unterziigen erhalten - dies gibt den R&dumen durch ihre
Weite eine besondere Wirkung. GrofB3ziigige Fensterfronten lassen das Tageslicht in die Rdume
stromen und schaffen ein Zuhause mit Offenheit, Helligkeit und einer wertigen Innenausstattung.
Die geschwungenen Balkone erweitern den Wohnbereich nach auBen und kénnen gréBtenteils

mit einer Schiebeverglasung zu ca. zwei Dritteln windgeschiitzt geschlossen werden.

36 37
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Harmonisches Wohnen

im eigenen Stil

Die Innenrdume der Wohnungen sind gleichermafBen weitldufig und komfortabel. Aufgrund der sorgfaltig
ausgewahlten Materialien entsteht ein elegantes sowie modernes Lebensgefiihl. Die groBen Betonsaulen
sowie die Trager geben Ihrem Wohnraum einen Rahmen im puristischen Stil. Zusammen mit Naturmaterialien
wie Holzbéden in hellen Farbtonen ergibt sich ein harmonisches Ambiente. Selbstverstandlich steht es
Ihnen frei, die Wohnung ganz nach Ihren Wiinschen einzurichten. Weitere Ausstattungsdetails:

¢ Loftartiges Raumgefiihl mit sichtbarer Rippendecke * Balkonbelége aus heimischer Larche mit Silberpatina

¢ Deckenhdhen Wohngeschosse ca. 2,65 m bis 3,15 m (2. bis 14. OG) bzw. Betonplatten (15. und 16. OG)

e Schiebeverglasungen an den iiberdachten Balkonen
als Windschutz fur bis zu 60 % der Balkonlange

o Lichtdurchflutetes Wohnambiente durch
groBflachige Verglasung
® Zipmarkisen mit elektrischem Antrieb

® Wohnungen stufenlos erreichbar

(ausgenommen 15. Obergeschoss) als Sonnenschutz

¢ Teilweise barrierefreie Wohnungen nach §35 (1) LBO

* Video-Gegensprechanlage mit Farbmonitor

e Fertigparkett Schiffsboden Eiche Einstab * Telefon-, Internet- und TV-Versorgung ber

in den Wohn- und Schlafriumen Glasfaserleitungsnetz der Deutschen Telekom

« FuBbodenheizung / -temperierung, ¢ Photovoltaik-Anlage und Fernwarmeversorgung

im Contracting-Verfahren

Reduzierung der Wohnraumtemperatur um ca.

2 Grad zur AuBentemperatur im Sommer mdglich
¢ Handtuchheizkérper im Bad e Dachterrasse im 16. OG zur gemeinsamen Nutzung
¢ Bodengleich geflieste Duschen e 75 Tiefgaragenstellplatze, vorbereitet fiir E-Mobilitat

¢ Bike- und Carsharing direkt am Haus

—
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Neben den programmatischen Anforderungen und

spezifischen Bauherrenwiinschen, die jedes Projekt
mit sich bringt, setzen wir uns von Anfang an auch
mit der vorgefundenen Situation auseinander. Das
heil3t: In welchem stadtischen Umfeld entsteht das
neue Projekt? Welche stadtgeschichtliche Entwick-
lung hat der Ort erfahren? Gibt es, wie im Fall des
Telekom-Hochhauses, Bestandsbauten und wie
kénnen diese integriert werden? Und dann ist jeder
Entwurfsprozess von der Frage begleitet, wie sich
der Entwurf in Beziehung bringt, einerseits zu diesen
vorgefundenen oder gewachsenen Faktoren, aber
andererseits auch zu den Bedurfnissen seiner zukinf-
tigen Nutzer. Das macht flr uns lebendige, kommu-

nikative Architektur aus.

Ein Bestandsgebaude dieser GréBe umzuplanen,
ist schon an sich eine besondere Aufgabe. Nicht
nur, dass es galt, den Bau in eine andere Nutzung
zu Uberfiihren und ihm eine neue Gestalt zu geben.

Durch die Umwandlung in ein Wohnhochhaus erhalt
auch der Standort eine ganz andere Qualitat. Auch
aufgrund seiner Hohe ist das Geb&ude ja weithin
sichtbar. Die neue Fassade repariert nun ein Stlick
weit die Dimension, die dieses Gebdude hat. Die
neuen Balkone, die einen Faltenwurf um das Haus
legen, sind mit farbiger Keramik bekleidet, was fast

eine textile Anmutung erzeugt.

Abgesehen davon, dass man beim Bauen im Be-
stand immer mit Uberraschungen rechnen kann

- neben Altstoffen war auch die filigrane statische
Konstruktion ein Problem —, werden an ein Wohn-
gebdude andere Anforderungen gestellt als an ein
Blrogebé&ude. So orientieren sich alle Wohngrund-
risse am bestehenden Stitzraster. Darlber hinaus
sind auch die Anforderungen z.B. an die Dammung,
den Brandschutz oder die Haustechnik andere als
zur Zeit der Planung des Originalbaus in den 60er
Jahren. An den Langsseiten wurde dem Baukérper
jeweils ein Screen aus Balkonen hinzugefiigt. Auch
diese MaBnahme war eine Herausforderung an Statik
und Bauphysik, die aber essentiell fir eine Wohnnut-

zung ist, da die Balkone die Wohnrdume nach auf3en
erweitern und so den direkten Zugang zu der sehr
schénen Umgebung erméglichen. Der Blick auf den
Bodensee und die Alpen ist von so einem Hochpunkt

nattrlich umwerfend.

Von der Rohbaustruktur, in der die sogenannte graue
Energie gebiindelt ist, wurden 93% erhalten und als
Ressource genutzt. Das hat natirlich viel Gewicht
hinsichtlich der Nachhaltigkeit. Im Falle eines Abrisses
mit anschlieBendem Neubau hétte der Stahlbeton erst
entsorgt und daraufhin neuer eingebracht werden
mussen. Unsere Berechnungen ergaben, dass wir so
insgesamt 2.268 Tonnen CO, eingespart haben. Das
ist so viel CO, wie 2.268 Buchen in 80 Jahren binden.
Zusatzlich haben wir auch alle verwendeten Materia-
lien untersucht. Das Aluminiumblech, das wir fur die
AuBenhaut verwenden, besteht zu 80% aus Recycling-
material und |asst sich nach seiner Lebensdauer auch
wieder einfach demontieren. Energetisch wird das
Haus mittels Warmepumpen versorgt. Und wir nutzen
ebenfalls die schon vorhandene Technikeinhausung

auf dem Dach, um dort Solarpaneele zu installieren.

Die Innenrdume werden als moderne Lofts gesehen,
die das Vorleben des Hauses als Birohaus ablesbar
lassen. Die Grundrisse sind offen und flexibel gehal-
ten. GrofB3e Einheiten kénnen um Nachbarwohnungen
erweitert oder in kleinere unterteilt werden, so dass
neben dem geforderten Wohnungsmix eine Vielzahl
von Typen ermdglicht wurde. Innerhalb der Woh-
nung sind die Nebenrdume zugunsten des grof3en
Wohnraumes klein gehalten. Entlang der Fassade
sind weitere Rdume mit Schiebetliren abgetrennt,
sodass die gesamte Breite der Wohnung ablesbar
bleibt. Die Balkone erweitern dann jede Wohnung
um einen individuell bespielbaren, aber geschiitzten

AuBBenraum.

Ressourcen schonen. Présenz zeigen. Weite genieBBen.



Bereits im Sommer 2007 stand ich (Rainer Beitlich) in
Sichtweite auf den ersten Konstanzer Grundstlicken,
welche wir mit der ,Neuen Mitte” Uberbaut hatten,
mit verschrankten Armen und blickte auf den Turm.
.Wenn ich einmal groB bin, dann wiirde ich gerne

den Turm umbauen”, waren damals meine Gedanken.

Zehn Jahre spater wurde dieser Traum wahr: Wir von
BPD kauften das ehemalige Telekom-Areal mitsamt
Turm. Da die weitere gewerbliche Nutzung nicht
sinnvoll war — der Turm stand bereits weitgehend
leer —, haben wir uns fiir den Umbau zu Wohnungen

entschieden.

Das Hochhaus in Konstanz hat ein Alleinstellungs-
merkmal. Nahezu jeder Konstanzer und das Umland
kennen das Gebaude. Wir als BPD sind uns der

Verantwortung fiir eine gelungene Umsetzung

bewusst und mochten ein Gebaude erstellen, Uber
das nach der Fertigstellung gesagt wird: Die ODE
LOFTS gehdren zu Konstanz wie das Konzil oder

das Munster.

Die Kubatur eines Bestandsgebéaudes ist zunédchst
vorgegeben. In der Planung wurde die vorhandene
Gebaudetragstruktur sehr sensibel modifiziert. Der
Bestand birgt immer Herausforderungen aber auch
viele Chancen. Ein Hochhaus wirde in Konstanz auf
unbestimmte Zeit nicht mehr genehmigt werden. Das

Hochhaus ist und bleibt einzigartig am Bodensee.

Fir mich (Sven Ertinger) bedeutet Nachhaltigkeit,
wenn Gebaude gebaut werden, die viele Jahre
existieren. Dann sind es gute Gebaude, fur die sich
die Investition in eine Modernisierung lohnt. Mit der

Revitalisierung haben wir den ersten Schritt getan:

ein 50 Jahre altes Gebaude wird wieder auf den

neuesten Stand gebracht, in dem sich die Bewohner
wohlfiihlen werden. Es wurden Ressourcen wie Beton
und Stahl geschont, schadliches CO, eingespart und
die Atmosphére geschiitzt. Die Modernisierung der
Warmeerzeugung nach dem erneuerbaren Warme-
schutzgesetz, Installation von Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung und eine hochgeddmmte
Fassade unterstreichen den Nachhaltigkeitsgedan-

ken bei unseren Planungen.

Viele Details in diesem Umbau sind einmalig und
wurden mit groBer Sorgfalt geplant. Statisch sehr
komplex war der Entwurfsgedanke, dem Hochhaus-
quader eine zweite Ebene in Form von geschwunge-
nen Balkonen zu verleihen. Das damit verbundene
bunte Farbenspiel der Keramikfliesen gibt es in
dieser Form nur in Konstanz. Dem Brand- und
Schallschutz in einem Hochhaus im Bestand gerecht
zu werden, ist sehr aufwendig und nicht mit einem

herkémmlichen Wohnungsbau vergleichbar.

All diese anspruchsvollen Aufgaben wurden im
Zusammenspiel unserer Architekten, Tragwerks-
planer und vielen weiteren Ingenieuren sowie den
vielen tatkréftigen Menschen auf der Baustelle

hervorragend gemeistert.

Bei der Planung und Umsetzung der ODE LOFTS
KONSTANZ wurden sehr viel Arbeit und Herzblut
von allen am Projekt Beteiligten eingebracht. Wir
sind uns sicher, dass dieser Flei3 und die Akribie am
und im Projekt nach dessen Fertigstellung deutlich
sichtbar werden, sich die Bewohner wohl fihlen und
die Konstanzer stolz auf ein neues, architektonisches
Highlight in ihrer Stadt sein werden.

Einzigartig, auBergewdhnlich, identitatsschaffend.
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BPD Immobilienentwicklung GmbH

BPD ist ein europdischer Immobilienentwickler und Tochter der Rabobank.

Die Rabobank ist ein internationaler Finanzdienstleister mit niederlandischen Wurzeln
und genossenschaftlicher Tradition. Das verleiht unserem Unternehmen finanzielle
Stabilitat und Handlungsspielrdume, die unseren Projekten zugutekommen.

Mission

BPD will als integraler Projekt- und Gebietsentwickler
im Veranderungsprozess stiddtebaulicher Strukturen
mit der Schaffung von lebendigen Rdumen einen
Beitrag zu integrierten, zukunftsfdhigen Wohn- und
Lebensumfeldern leisten. Wir stehen fur Wohnviertel
und Stadtteile, in denen sich die Bewohner und
Besucher willkommen fuhlen. Wir von BPD glauben,
dass wir mit unseren Projekt- und Gebietsentwicklun-
gen fur unsere Kunden, Stadte, Gemeinden, fir die
Gesellschaft sowie fir die Umwelt einen langfristig

wirkenden Mehrwert schaffen konnen.

Vision - Gestaltung lebendiger Rdaume
Wohnfreude ist eines der wichtigsten Elemente
unseres Lebensglicks. Wir von BPD glauben an das
Entwickeln von ,living environments”, von ,lebendi-
gen Raumen”, an Wohn- und Lebensumfelder, die
von sich aus lebendig sind. Zur Wohnfreude bedarf
es eben mehr als nur ein Dach (iber dem Kopf. Die
Bewohner sollen sich in ihrem Wohnumfeld genauso
zu Hause fiihlen wie in ihren eigenen vier Wanden.
Daher setzen wir uns fir Lebensumfelder mit eigener
Identitat ein, die Mensch und Natur Raum geben und
dazu einladen, Dinge im Freien zu unternehmen.
Wir denken beim Entwickeln an die Zukunft und

Konstanz, Neue Mitte Petershausen

respektieren zugleich die Vergangenheit und das,
was vorher schon da war: die alte Keksfabrik, der
sich schldngelnde Bach oder die alte Buche. In einer
lebendigen Umgebung sind alle Zeiten zu spiiren.
Bauen bedeutet weiterbauen.

Immer hohe Qualitat
Hohe Qualitat bebauter Flachen — daflir stehen wir

als BPD. Wir setzen uns mit jedem Aspekt auseinan-

Singen, Hofquartier

der, der Einfluss auf die Qualitat hat. Mit den Park-
platzen neben der Grundschule, in die Eltern ihre
Kinder bringen, mit dem Terrassen-Café, das dem
staddtischen Platz so viel Atmosphare bringt, mit den
Geschéften, den Spielplatzen fir die ganz Kleinen
und dem Park, der auch von é&lteren Menschen so
geschétzt wird. In Wohnvierteln spielt sich das ganze
Leben ab, und jedes Detail wird von uns aufmerksam
bericksichtigt.
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Méochten Sie mehr liber die ODE LOFTS KONSTANZ
erfahren? Dann lassen Sie sich ganz persénlich und

unverbindlich beraten:

+49 69 50 60 3/ 36

www.ode-konstanz.de
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Rechtlicher Hinweis: Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen dem Interessenten eine allgemeine Information erméglichen. Die Bilder
geben die Stimmungen wieder und bestimmen nicht den Leistungsumfang. Berechnungen und Ausfiihrungen in diesem Prospekt sind das Ergebnis
sorgféltiger Planungen und sorgfaltiger Priifung. Sie stehen damit unter dem Vorbehalt grundsatzlich unverénderter Planungs- und Berechnungsgrund-
lagen sowie gleichbleibender rechtlicher Verhaltnisse. Der Leistungsumfang wird durch die geschlossenen Vertrage und nicht durch diesen Prospekt
bestimmt. Anderungen gegeniiber dem Stand der Planungen bei Prospektherausgabe sind zwar nicht vorgesehen, kdnnen jedoch aus technischen
oder terminlichen Griinden eintreten. Daher ist eine Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben oder fiir die Verletzung eventueller Aufklarungspflichten
auf Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit beschrankt. Die Gebaudeabbildungen und lllustrationen sind nicht plan- und maBstabsgetreu, sondern Dar-
stellungen aus der Sicht des lllustrators. Die dargestellten Einrichtungsgegenstande und Bepflanzungen in Abbildungen und Grundrissen sind nicht
Bestandteil des Lieferumfangs. Dieser Prospekt wird nach MaBgabe dieses Vorbehalts zur Verfligung gestellt.

Ein Projekt von BPD Immobilienentwicklung GmbH

Region Stdwest | Regionalbiro Bodensee
@; bpd BahnhofstraBe 14 | 88662 Uberlingen

bouwfonds immobilienentwicklung www.neubau-bodensee.de

Stand 07/2023
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