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FUr Menschen die Zukunft bauen in Koblenz

Rosenquartier

06 — Moseltal

1 O — Koblenz
1 6 — Liitzel

1 8 — Das Projekt
24 — Grundrisse

Willkommen

im Rosenquartier Koblenz-Liitzel 42 — Ausstattung

Entdecken Sie das Neubauprojekt Rosenquartier im Koblenzer
Stadtteil Litzel. Rosenquartier — das bedeutet: modern wohnen

und leben am Zusammenschluss von Rhein und Mosel.
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Wohnen an Rhein und Mosel

Rhein und Mosel

Ein Fleckchen heile Welt

Bis zu ihrer Mindung in Koblenz schléangelt sich die
Mosel in zahlreichen Windungen durch eines der
schonsten Flusstaler Deutschlands. Vorbei an steilen
Weinbergterrassen und malerischen Winzerdorfern,
Bau-undKunstdenkmalernausdenunterschiedlichsten
Epochen durch eine tber 2.000 Jahre alte Kulturland-
schaft, in der auch schon die Rémer deutliche Spuren

hinterlassen haben.

Wahrend die Terrassenmosel von extrem steilen Wein-
bergterrassen gepragt ist, breiten sich an der Mittel-

und Obermosel die Rebstocke wie groBBe Teppiche an

den Hangen aus.
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Das Leben an Rhein und Mosel begeis-
tert vor allem Menschen, die die Natur
mogen. Wandern, Radfahren oder eine
Schiffsfahrt auf Rhein und Mosel lassen
Sie die fantastische Umgebung dieser Re-
gion spuren. Ein Erlebnis Tag fur Tag fur
Jung und Alt zugleich.
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Koblenz
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Kultur, Lifestyle und Wohnglick

Nah am Wasser gebaut

Mainz und Koéln haben den Rhein. Co-
chem und Bernkastel-Kues haben die
Mosel. Koblenz hat beides! Nur hier ge-
niel3t man die Schonheit des Oberen Mit-
telrheintals mit all seinen Schléssern und
Burgen, Sagen und Legenden und kann
5 gleichzeitig den Mosellauf mit seinen
= & i - AT steilen Weinbergen und vertraumten Ort-
L e,
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schaften erkunden. Am Deutschen Eck in
Koblenz, dem Zusammenfluss von Rhein

und Mosel, finden Romantik und Idylle

zueinander.
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Vom Kindergarten bis in
die Oberstufe betreut

12 / 60

Stadt. Familie!

Historische Stadt — modernes Leben

Koblenz verbindet nicht nur Rhein und
Mosel, sondern auch Geschichte mit
modernem Leben und Wohnen. Ein
breites Angebot an Kultur, Freizeit und
Familienleben steht fir die Vielfalt der
Stadt an Rhein und Mosel. Besuchen
Sie das Theater oder erleben Sie einen

Kino-Abend. Lassen Sie |hre Kinder vom

Wohnen in Koblenz

Kindergarten bis in die weiterfihrende
Schule betreuen — alles in einer Stadt,
alles in Koblenz. Bummeln Sie durch die
Innenstadt vorbei an inhabergefihrten
Geschaften und genieBen Sie das Alt-
stadtflair oder packen Sie Ihren Rucksack
und erkunden die umliegende Natur.

Koblenz verbindet.
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Koblenz (er)leben
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Naturnah wohnen in Litzel

Europabricke

Willkommen

im Rosenquartier Koblenz-Liitzel

Im Stadtteil Lutzel haben Sie nicht nur den besten Blick
auf das , Deutsche Eck”, sondern Sie wohnen und leben
in einem der grinsten Stadtteile von Koblenz. ,Lutzel”
kommt aus dem Norddeutschen und bedeutet so viel wie
klein oder winzig. Und genau diesen Charme verspriht
dieser niedliche Stadtteil. Man spurt noch das Vergange-
ne — diese Dorfgemeinschaft, das quirlige Leben in den
engen Gassen.
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Uferpromenade

Baldiunbricke

Mosel

Peter-Altmeier-Ufer

Florinsgarten

Stadtmitte

Koblenz
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Rosenquartier
auf kurzen Wegen

. 3 min. Bahnhof Litzel
ﬁ 5 min. Nahversorger

6 min. zur Uferpromenade

5 min. in die Innenstadt

10 min. zum deutschen Eck

Uterpark

Wasserspielplatz

Konrad-Adenauer-Ufer

Josef-Gorres-Platz

In Litzel finden Sie alles, was Sie zum Le-
ben brauchen — eine Kita, eine Grundschu-
le, Nahversorger und Arzte. Perfekt fiir jun-
ge Familien und Paare jeden Alters. Aber

vor allem finden Sie in Lutzel Erholung.

© Mapcreator.io | OSM.org

Wunderbare Grinanlagen umschlieBBen
den Stadtteil und laden zum Verweilen
ein. Am Volksgarten entlang spazieren, die
frische Luft genieBBen und den Schiffen auf
Rhein und Mosel zuwinken.
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Das Wohnquartier

zum (Er)leben und Wohnen

Hannelore-Hermann-Strafe

Einladende Fassaden in schdnen Pastellfarben verbunden

mit einer Glasfassade laden Sie ein, hinter die Kulisse zu

schauen. Im Innenhof erwarten Sie gartnerisch gestaltete

Platze mit hohem Aufenthaltswert. Hier kommen Sie mit

lhren neuen Nachbarn ins Gesprach und Kinder finden

schnell neue Freunde. Genief3en Sie die gemeinsame Zeit

im Freien und ziehen Sie sich, wenn gewtinscht, in lhre

privaten Raume zurlck.

18 /60 19 /60



"' - ROSENQUartier
@

Rosenquartier
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Willkommmen zu Hause

lhre neue Adresse in Koblenz

Im Koblenzer Stadtteil Litzel, westlich
entlang der Andernacher Stral3e und in
Hohe des Wallersheimer Wegs, entsteht
in den nachsten Jahren das neue BPD-
Wohnbauprojekt  Rosenquartier.  Das
Rosenquartier steht fir hohe Wohn-
qualitdt in zentraler, innerstadtischer
Lage. AuBerdem ist im Zuge der
Gebietsentwicklung auf einem Nachbar-

grundstlick auch der Bau einer Kita

vorgesehen.
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Grin und zentral wohnen

Alle  Wohnungen erhalten entweder

Gartenanteile, Balkone, Terrassen oder
Dachterrassen, die zu den ruhigen und
grofBziigigen Grunflachen ausgerichtet
sind. Die Wohnungen werden modern
ausgestattet und sind barrierefrei Uber
Aufzlige erreichbar. Die Tiefgarage lasst
Sie sicher und bequem zu Hause

ankommen.
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Mein neues Reich
3-Zimmer-Wohnung, ca. 79,17 m?
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Nicht im MaBstab abgebildet
Beispiel WE-103
Wohnen/Essen/Kliche 28,59 m?
Schlafen 13,53 m?
Bad 6,89 m?
Zimmer 9,05 m?
Abstellraum 3,16 m?
Diele 7,69 m?
Terrasse (50%) 10,25 m?

24/ 60

lhr neues Zuhause

Kompakt in der Aufteilung, grof3ztigig in
den Wohnbereichen. Die offene Kiche
lasst Sie selbst bei Besuch immer am
Geschehen teilhaben und bindet die
Gaste mit ein. Der Balkon ist Lichtspender
und ladt zum Sonnenbaden ein. Ein
komfortables Duschbad lasst Sie in den
Tag starten.
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Koblenz
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3,5-Zimmer-Wohnung, ca. 81,39 m? 2-Zimmer-Wohnung, ca. 56,37 m?

,=| ,=| ,=| || W Nicht im MaBstab abgebildet
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Nicht im MaBstab abgebildet
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Beispiel WE-107

Wohnen/Essen/Kiche 30,86 m?
Schlafen 1313 m? Kompakte Wohnfreude Beispiel WE-114

Wohntraum mit Aussicht
[]
[ ]

0O

OO

Bad 6,91 m? Wohnen/Essen/Kiiche 22,52 m?
Zimmer 1 9,66 m? Schlafen 15,66 m?
Zimmer 2 4,95 m?

: Bad 8,38 m?
Diele 3,81 m? Diele 5,44 m?
Flur 7,19 m? Abstellraum 1,69 m2
Abstellraum 1,07 m? Balkon (25%) 2,68 m?
Balkon (50%) 3,80 m?
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Zum Beispiel WE-112

Viel Licht

29 / 60
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Koblenz

3-Zimmer-Wohnung, ca. 84,28 m?

I\

N O[]

il [

|

I %gyé
L I =
- i

WE-223

Wohnen/Essen/Kiche 31,48 m?

Schlafen

Bad

Diele

Zimmer
Abstellraum
Ankleide
Dachterrasse (50%)
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13,67 m?
7,11 m?
7,45 m?
9,81 m?
2,11 m?
3,30 m?
9,35 m?

Nicht im MaBstab abgebildet

3,5-Zimmer-Wohnung, ca. 105,78 m?
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Schlafzimmer mit eigener Ankleide

Wohnen ganz oben

Beispiel WE-127

Wohnen/Essen
Zimmer

Diele

Bad 1

Bad 2

Schlafen
Ankleide
Abstellraum

Dachterrasse (15%)

Nicht im MaBstab abgebildet

36,28 m?
10,44 m?
4,47 m?
12,49 m?
6,16 m?
13,11 m?
7,98 m?
1,11 m?

13,80 m?

31760



Koblenz

"I — ROSENQUartier

Raumwunder
3-Zimmer-Wohnung, ca. 87,03 m?
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Nicht im MaBstab abgebildet

Beispiel WE-122

Wohnen/Essen/Kliiche 28,91 m?

Diele 3,60 m?
Bad 7,33 m?
WC 4,02 m?
Flur 8,52 m?
Schlafen 13,31 m?
Zimmer 10,12 m?
Abstellraum 1 1,48 m?
Abstellraum 2 1,91 m?
Balkon (50%) 7,85 m?
32/ 60

lhr neues Zuhause

Wenn sich klassische Elemente mit der
Moderne verbinden, kommt zeitlose
Qualitat heraus. Ein kompakter und klarer
Grundriss  bietet in der 3-Zimmer-
Wohnung ein schones Raumerlebnis. Das
offen gestaltete Wohn- und Esszimmer
mit  integrierter  Kiche  garantiert
Geselligkeit. Besonders praktisch ist der
Abstellraum direkt neben der
Wohnungstur. So ist der Eingangsbereich
stets frei und aufgerdumt.
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Wohnatmosphare Zum Beispiel WE-209
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Wohntraum

3-Zimmer-Wohnung, ca. 86,67 m?
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Nicht im MaBstab abgebildet

Beispiel WE-109

Wohnen/Essen/Kiche
Diele

Bad

wWC

Schlafen

Zimmer

Abstellraum

Flur

Balkon (50%)

36/ 60

33,74 m?
3,82 m?
7,27 m?
4,00 m?

13,28 m?

10,13 m?
1,89 m?
5,09 m?
7,43 m?
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Mehr Platz zusammen

Willkommen zu Hause! Hier fihlt man sich
als Familie wohl und genieBt das
Zusammensein. Ein groBer Wohn- und
Essbereich mit offener Kiche bringt die
Familie zusammen. Ein eigenes kleines
Reich fir den Nachwuchs ist natdrlich
genauso vorhanden wie ein geraumiges
Wannenbad, wo das Baden besonders
viel Spal3 macht.

37/ 60
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Wohnen mit Aussicht

4,5-Zimmer-Wohnung, ca. 112,72 m?

°
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Beispiel WE-221

Wohnen/Essen/Kliche 28,21 m?

Diele 3,57 m?
Bad 1 7,33 m?
Bad 2 6,81 m?
Schlafen 13,94 m?
Zimmer 1 10,20 m?
Zimmer 2 10,30 m?
Zimmer 3 7,71 m?
Abstellraum 1 1,67 m?
Abstellraum 2 2,97 m?
Flur 9,76 m?
Balkon 1 Nutzflache 9,34 m?
Balkon 2 10,25 m?

38 /60

Nicht im MaBstab abgebildet

Viel Platz fur Individualitat

Mit dem Fahrstuhl fahren Sie ganz nach
oben in lhre Wohnetage. Der intelligente
Grundriss ermoglicht viel Wohnkomfort
und Platz fur alle. Die zwei gleich groB3en
Zimmer eignen sich perfekt fir die
Kleinen. Ein  Wannenbad und ein
Duschbad passen sich lhren Bedurfnissen
an. In lhrem Schlafzimmer mit Balkon
genieBen Sie die Ruhe. Spiel- und
Familienzeit erwartet Sie im groBzlgigen
Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche.
Ein weiteres Zimmer dient z. B. als Biro.

\ /-
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Rosenquartier

Blickqualitaten

Zum Beispiel WE-221

41/ 60
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Rosenquartier Koblenz Litzel
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Rosenquartier

Ausstattung
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Ein Zuhause
zum Wohlfiihlen

Wohnen ist eines unserer Grundbedirfnis-
se. Die einen wohnen lieber trendig — an-
dere mogen es eher klassisch. Mit unserer
Ausstattung auf Grundlage der Baube-
schreibung ist Ihre zuklinftige Wohnung
bestens ausgeristet zum sofortigen Los-
wohnen. Wertige Materialien und ein kla-
res Design, auf dem Sie aufbauen kénnen.
Wir haben bereits alles fir Sie vorbereitet.

Sie kdnnen sich in Ruhe einrichten!
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lhr neuer Designboden
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Symbolbild
Fabrikat Tarkett,
Serie ID Inspiration 30
I
Von der Natur inspirierte Farben und The-
men tragen dazu bei, Innenrdume zum
Wohlfihlen zu gestalten. Die neue PU-
Beschichtung Tektanium sorgt fir ein
attraktives ultra-mattes Finish, das selbst
bei hellem Licht matt erscheint, Warme
bringt und das realistische Erscheinungs-
Beispielhafte Darstellung . .
Plankenbelag TARKETT bild verstarkt.
Serie ID Inspiration 40
Symbolbild Design English Oak Classical
Sockelleiste MDF weif3 rechteckig
Hinweis: Bilder kénnen vom Originalprodukt abweichen | Farben kénnen druckbedingt abweichen.
46 / 60 Keine Gewahr auf Leistungserfillung - es zéhlen die Angaben aus der kaufvertraglich vereinbarten Baubeschreibung. 47 / 60
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Koblenz

Fliesenserie "Time 2.0"

argres
Bodenfliesen

dezente Tone

TIME 2'0 Weitere Ausfihrungen siehe
von Margres Baubeschreibung.

Time 2.0 ist eine Verwirklichung des

Natursteinkonzepts in  Porzellan.

Diese Produktreihe driickt die zeitlose

Eleganz des Steins mit den hochwer-

tigsten technischen Eigenschaften

grow Shite beige 9 des Porzellans aus der Margres-

Produktpalette aus.
Hinweis: Bilder kdnnen vom Originalprodukt abweichen | Farben kénnen druckbedingt abweichen.
48 / 60 Keine Gewahr auf Leistungserfillung - es zdhlen die Angaben aus der kaufvertraglich vereinbarten Baubeschreibung.

Fliesenserie “Light”

LoveTiles

Wandfliesen

LI G HT Weitere Ausfiihrungen siehe

. Baubeschreibung.
von LoveTiles

Die Fliesenserie Light von
LoveTiles Uberzeugt mit
ihrer schlichten Eleganz.
Dezente Tone in pastell-

farbenen Abstufungen ge-

ben Raumen eln Woh||ge5 creme matt creme glinzend wei3 matt weiB glénzend
Raumgefihl und passen zu
jeder Art der Moblierung.

Hinweis: Bilder kénnen vom Originalprodukt abweichen | Farben kénnen druckbedingt abweichen.
Keine Gewahr auf Leistungserfillung - es zéhlen die Angaben aus der kaufvertraglich vereinbarten Baubeschreibung.

J
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lhre Badausstattung

Badewanne | Fabrikat KALDEWEI

- —
Modell Saniform Plus, ca. 170/75 cm O
oder gleichwertig v

Waschtisch | Fabrikat DURAVIT =1

Modell: ,D-Code” oder gleichwertig

Armatur | Fabrikat HANSGROHE
Modell , Logis 100"

Duschwanne | Fabrikat KALDEWEI

Modell Cayonoplan oder gleichwertig;
GroBe gem. Verkaufsplan

(Barrierefreie und rollstuhlgerechte Wohnungen erhalten im Duschbereich einen
gefliesten FuBboden mit Bodeneinlauf.)

50 / 60 Hinweis: Bilder konnen vom Originalprodukt abweichen | Farben kénnen druckbedingt abweichen.

Keine Gewahr auf Leistungserfullung - es zdhlen die Angaben aus der kaufvertraglich vereinbarten Baubeschreibung.

So startet der Tag

=i

Auszug aus der
Baubeschreibung

WC | Fabrikat DURAVIT
Modell ,,D-Code”

Brauseset Badewanne
Handbrause Fabrikat HANSGROHE,
Modell ,Crometta” mit

Porter’S Set (1,25 m Brauseschlauch
und Wandhalter) oder gleichwertig

FuBbodenheizung

FuBbodenheizung mit Raum-
thermostatregelung und weil3en

Handtuchheizkorpern

//
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Brauseset Dusche

Brause-Fabrikat HANSGROHE,
Modell ,,Crometta” mit

Wandstange 90 cm oder gleichwertig

Armatur Dusche
Fabrikat HANGROHE, Modell ,Logis”
oder gleichwertig, Einhebelmischer als

Aufputz-Armatur, in verchromter Ausfihrung

Elektrische Rollldden

an einzelnen Fenstern abweichend Jalousien

Hinweis: Bilder kénnen vom Originalprodukt abweichen | Farben kénnen druckbedingt abweichen.

Keine Gewahr auf Leistungserfillung - es zdhlen die Angaben aus der kaufvertraglich vereinbarten Baubeschreibung. 51 / 60
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Rosenquartier

BPD in Ihrer Region

52/ 60

Unsere Mission
zum Wohlfuihlen

BPD will als integraler Projekt- und Gebietsentwickler
im Veranderungsprozess stadtebaulicher Strukturen
mit der Schaffung von ,living environments” einen
Beitrag zu integrierten, zukunftsfahigen Wohn- und Le-
bensumfeldern leisten. Rd&ume, die von sich aus leben-
dig sind, in denen Bebauung und Natur harmonisch
ineinandergreifen, in denen Ruhe, Raum und Gebor-
genheit geboten werden und die als Treffpunkt auch
dazu animieren, Dinge im Freien zu unternehmen. Wir
stehen fur Wohnviertel und Stadtteile, in denen sich
die Bewohner und Besucher willkommen fihlen und in

denen jeder gern wohnt, auch mit anderen zusammen.

537/ 60
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Referenz aus Koblenz

Koblenz-Oberwerth

Neubau und Denkmal

Musikerviertel Projekt 3Klang

Mit ,3Klang” ist es BPD gelungen, auf der
zentral gelegenen Halbinsel Koblenz-
Oberwerth ein nachhaltig lebendiges
Wohnquartier zu entwickeln. Auf dem
ehemaligen  Hochschulstandort  im
Musikerviertel treffen heute Neubau-
wohnungen und denkmalgeschitzte
Gebaude aufeinander. ,3Klang” stie3 v
on Anfang an auf breite Akzeptanz bei
der Bevolkerung und den stadtischen

Entscheidungstragern.
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Quartier am Festungspark

Was wir in Zukunft planen

Fir Ballungsregionen mit hohen Wohnungsbedarfen ist die Entwicklung
neuer Stadtquartiere von enormer Bedeutung, denn neue, breit
diversifizierte Wohnungsangebote reduzieren den Nachfragedruck auf
dem Wohnungsmarkt. In Koblenz ist die ehemalige Frisch-Kaserne im
Stadtteil Niederberg auf lange Sicht das letzte groBflachige Areal, das fur
eine ganzheitliche Weiterentwicklung der wachsenden Stadt noch
verflgbar ist. Dabei sind die Erwartungen an urbane Wohnquartiere
abhangig von sehr unterschiedlich ausdifferenzierten Lebensstilen und
Motivationen. Das Arbeiten, Leben und Wohnen im Quartier hat
Konjunktur. Und die Veranderungen in der Bevolkerungsstruktur und die

dazugehdrigen Lebensstile haben Einfluss auf das Mobilitatsverhalten.

Deshalb  ist eine  vorausschauende  Planung fir  dieses
Stadtentwicklungsprojekt so enorm wichtig. Es entstehen vielfaltige
Wohnungsangebote fir rund 2.000 Menschen, mit allem, was zu einem
lebenswerten Quartier dazugehort: Nahversorgung, soziale Infrastruktur,
Mobilitdt und Freizeit werden von Anfang an mitgedacht und geplant.
Gleichzeitig steht das neue Quartier in einer engen Wechselbeziehung zu
seiner Umgebung. So befinden sich in direkter Nahe beispielsweise der
Park der Bundesgartenschau auf dem Festungsplateau und das
Landschaftsschutzgebiet ,Mallendarer Bachtal”. Der Anspruch fir die
stadtebauliche Planung lautet deshalb, die neuen Lebensraume mit diesen
Natur- und Naherholungsraumen in Balance zu bringen. Dann bleibt das
neue Stadtquartier auch fur kinftige Generationen lebenswert und

attraktiv.

Weitere Information unter: fritsch-koblenz.de

56 /60
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