Schmid & Romagna*

BERATUNG

BREGENZ VORKLOSTER | ANLEGERWOHNUNG
3 ZIMMERWOHNUNG IM DACHGESCHOSS

ADRESSE: ERAGASSE 10, BREGENZ, TOP 37

CA. 75,01 M> WOHNFLACHE

BALKON CA. 6,11M?

KELLERABTEIL VORHANDEN
TIEFGARAGENABSTELLPLATZ VORHANDEN
GUTE VERKEHRSANBINDUNG

VERMIETET BIS 31.08.2026
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LAGEBESCHREIBUNG:

Bregenz liegt unmittelbar am Bodensee im Dreilandereck Schweiz, Deutschland und
Osterreich. Die  Landeshauptstadt  besticht durch die  abwechslungsreichen
Naturgegebenheiten wie Bodensee sowie der Hausberg Pfander.

Diese 3 Zimmerwohnung befindet sich in stadtischer Wohnlage im Bregenzer Vorkloster,
nahe dem Erawéldele und dessen Fahrradweg. Der Bodensee sowie die Innenstadt sind
schnell und einfach erreichbar. Die Auffahrt zur Rheintalautobahn ist in unmittelbarer Nahe!
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Wohnhaus: Das Gebaude wurde im Jahr 1996 durch die Architekten Horburger, Kuess und
Schweizer geplant. Im Untergeschoss befinden sich die Kellerabteile, Tiefgaragen-
abstellplatze sowie die allgemein nutzbaren Flachen.
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AUSSTATTUNG: :

v Heizung: Gaszentralheizung

v Warmwasser: mittels Elektroboiler

v Bodenbelage: Fliesen, Parkettboden und Laminat

v Einbaukliche vorhanden

v Bad: mit Fenster und Badewanne sowie Waschmaschinenanschluss
v Separates WC

ECKDATEN:

Geschoss: Dachgeschoss

Wohnnutzflache: ca. 75,01 m2 Wohnnutzflache
Autoabstellplatz: Tiefgaragenplatz sowie Allgemeinparkplatze
Kellerabteil: vorhanden

Balkon: ca. 6,11 m2

Baujahr: 1996

BK- & RF-Vorschreibung 2023: € 275,97 brutto inkl. Reparaturfonds (€ 65,65/Monat)

Reparaturfonds zum 31.12.2021  Allgemein € 63.151,22
Haus A € 385.951,83 (inkl. Eragasse 10)
Haus B € 259.792,61

Aktuelles Mietverhaltnis: Mietvertragsdauer bis 31.08.2026
Miete inkl. TG-Platz exkl. BK-Vorschreibung brutto €
865,65

Ubernahme: ab sofort méglich

Kaufpreis inkl. TG-Platz: € 345.000,00

Nebenkosten: 3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebuhr

1,0% Vertragserstellung inkl. Treuhandschaft zzgl. 20%
MWSt. Barauslagen und Beglaubigungskosten

3,0% Maklercourtage zzgl. 20% MWSt.*

*Wir weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhdltnis zwischen dem Verk&aufer und der Schmid & Romagna Immobilien GmbH hin
-> der Verkaufer ist geschéftsfihrende Gesellschafter des Maklerbiiros Schmid & Romagna Immobilien GmbH!
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GRUNDRISS:

1.91 7 5.43 8205 181 5208 1.18 36
ke Ead £

T
o
&
[{=)
=3 =
2 =
o~
2]
~
o
o
a
o« S
Zimmer | : o
< - t
[N o~
817 3.95 15 190 102015 142 12 1.88 84 36
HoA- HF HAA - E——
Kontaktdaten:

Schmid & Romagna Immobilien GmbH | Maurachgasse 12 | 6900 Bregenz
Tel: 0043|(0)5574|20815 | E-Mail: christoph.romagna@srimmo.at | www.srimmo.at



mailto:christoph.romagna@srimmo.at
http://www.srimmo.at/

TuuL UL by | Wva ] v | B0V ® aY)
. 7 T 91135130JNy - UBESNOTEN JTW JAISLI4 =
R s | 1800712910 wennn | U | umom e e~
] JOTT81J3AJBIUN 043H31T = A3
MM KMN zo“ﬁ N m\, @Z D Z I o B nTIssysers 1w wadl =va AW\
90T B ¢ - //
QOL6L/PLSS0 XVH  9999/P/SSD NOMIBL  HOVUIAY] €69 1 ISSVUISONISHON  AFUIUIHOS U+ | oememmoenao BV CQG
VICDP/PLSSO Bl  1c  JSSVOONVAE  7n3omm 0069 UGLLIBAHOS LGJEUON ‘ONIdIOHORY - % O_ O Ol =
SPATY/FLSS0 T 9 71Y1dVYLINOIUHI INI9OIUE 0069 SN LWTIH “ONI1dI0 - JOSTHIISN W = = QO =
SLLEP/FPLSS0 ML 9 35SVULSUIID INIOTIG 0069 UIOUNGUI0H QUVHYIO "ONI1dICHIYY g .mw .|w< vH 3 2 = -
P08 X4 0-609/74550 NOHAIIIL $8C HOVAISOd 62 ISSYAISIIIHYIAYI  INFOFUE 0069 C @] £ WL ] W
HOWS SONNSITI3LIEN NIITIGOWAI ¥31HORIS S 1T [ mu
7 v | _ Tl Z
INA94dE W OIMNIANADANYSs  JOVINYNHOM | S
—— e
P
! 4 i~ y g i
_—— R i Tl et I : S6°E \
Ca )
42 '
| !
EE RO ol
130T ITVHISZLYSHOA w, e '
C = =T T _l=yL! LI : ®
&L bt | =17 E ,
i L R il
L - COL M - |
i - i T o ;s
(5] ” # =3 i I
' F=3 H 1
' [
; - ¢
! [t
| 1
oy K
= — ]
m BT 6% M :
& N ' = |
! AW,’/JJ,. WNITONT T [OL
&4 e |
© | —| . "
m 5 e ﬁ i
& 01 08" F & ,_
s ! |
,,,,,, P IR A & |
: . BN/ e g™ A !
- — aln.:‘:jm@m_ .t.m = _4'%”ﬂ. i
§ LI |
£ e = 7l Du 7 e i = it
; 2urE 2=4 = [ =
! 188V 3
W W 113V 3BT H N3LLYd
WJ. 1 = ZugG Bl=4 T Ukt 9-4
= o YIHATZNHDA \ NOXTV
| ) i /
a = i
g erg A A [
%A @4 _ mr : - 14 ] ; INNLSTITSNIL0-3YI-0¥D
== ] _ IC = E—— — o
| nboaoid

Schmid & Romagna Immobilien GmbH | Maurachgasse 12 | 6900 Bregenz
Tel: 0043|(0)5574|20815 | E-Mail: christoph.romagna@srimmo.at | www.srimmo.at

Kontaktdaten:


mailto:christoph.romagna@srimmo.at
http://www.srimmo.at/

Schmid & Romagna

FOTORUNDGANG:

Kontaktdaten:
Schmid & Romagna Immobilien GmbH | Maurachgasse 12 | 6900 Bregenz
Tel: 0043|(0)5574|20815 | E-Mail: christoph.romagna@srimmo.at | www.srimmo.at



mailto:christoph.romagna@srimmo.at
http://www.srimmo.at/

*
Schmid & Romagna

NG

Eingangsbereich und Garderobe
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Wohnzimmer

Balkon

Kontaktdaten:
Schmid & Romagna Immobilien GmbH | Maurachgasse 12 | 6900 Bregenz
Tel: 0043|(0)5574|20815 | E-Mail: christoph.romagna@srimmo.at | www.srimmo.at



mailto:christoph.romagna@srimmo.at
http://www.srimmo.at/

Kochen/Essen
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Abstellraum
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Schmid & Romagna*

PROJEKTENTWICKLUNG
VERMITTLUNG
BERATUNG

Kinderzimmer
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Schmid & Romagna*

PROJEKTENTWICKLUNG
VERMITTLU!
BERATUNG

Schlafzimmer

Bad
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Objekt Eragasse 10, Mariahilfstr. 23+25, Bregenz
Gebéude (-teil) -

MNutzungsprofil Mehrfamilienhéuser

Stralte Eragasse 10, Mariahilfstralte 23, Maria...
PLZ, Ort 6800 Bregenz

Grundstiicksnr, 961/2

NEB {Nutzenergisbedarf): Energiebedarf flir Raunwdme (siehe HWB)
und Energiebedarf fir das genutze Wammwasser,

EEB: Gesamter Nutzenergiebedarf (NEB) inklusive der Verlusie des haus-
techrischen Systems und aller benbiigien Hilfsenerglen, sowia des Strom-
bedarfs fiir Geréte und Beleuchtung. Der Endene rgiebadarf entspricht -
unter Zugrundelegung eines normisren Benutzerverhaltens — jener
Energiemengs, die singekauft werden muss.

Ale Werte gelten unter der Annahme eines normiartan Klima- und Nutzerprofils.

Schmid & Romagna*

PROJEKTENTWICKLUNG
VERMITTLUNG
BERATUNG

Baujahr 1897
Letzte Veranderung 1997
Katastralgemeinde  Rieden

KG-Nummer 91119

Seehdhe 401 m

PEB co, foee
kWhim®a kg/m®a

PEB: DﬂFﬁﬂmm@ubsMﬂrEggi; Bﬂ‘l‘l;ﬁbllﬂdtﬁ:"ﬁgt in
Ergéinzu Endenergiebedarf | den Energiebedar aus
vnrgamh.r:t:“ Prozessen (Gawinnung, Uriwardung, Verteiung und
Spaicherung) fir dis eingesetzien Enargietriger.

COx mmmmwﬁa}wm Kehlen-
dioxidemissionan fir den Betrieb des Gebdudes einschiieflich der
Emissicnen aus vorgelagerten Prozessen (Gewinnung, Umwandiung,
Vertedung Und Speichonung) der eingesetzien Energietriiger.

foge: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quatient aus
dern Endenergiebedarf und einem RefarenzEndenergisbedarf
{Aniforderung 2007}

Sie geben den rechnerischen Jahreshedarf jo Quadratmater beheizler Brutio-Grundiische am Gebfudestandort an.

15es Ermrgl 5-Formiatar dcht der Bausingabevercrdnung LGBLNF, B22001, aulat gefindort durch
&l Hr. 8220416, in Umsokang der Richtinie 2010/317EU Goer dis Gasarmisnerg eaflizienz von Gebiiuden.

EAW-Schlissel: 1GGINMKR iy

Der komplette Energieausweis (erstellt am 18.05.2020) wird gerne auf Wunsch Gbermittelt!
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HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

RUFEN SIE UNS AN, WIR STEHEN GERNE FUR

FRAGEN UND FUR EINE UNVERBINDLICHE
BESICHTIGUNG ZUR VERFUGUNG.

Kontakt: Schmid & Romagna Immobilien GmbH
Maurachgasse 12
6900 Bregenz
Tel.: 05574/20815
www.srimmo.at

Ansprechpartner:

Christoph Romagna BA
0664/8519229
christoph.romagna@srimmo.at

Dieses Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf und Irrtum vorbehalten.
GemaR § 5 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind, d.h., wir bedienen sowohl
die Abgeber- als auch die Annehmerseite.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag.

815 Maklerverordung gilt als vereinbart.

Als Beilage zu diesem Exposé haben Sie als Beilage die Nebenkostenubersicht erhalten! Wir bitten diese genau
zu studieren und uns bei Fragen zu kontaktieren.

Wir weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zwischen dem Verkéufer und der Schmid & Romagna
Immobilien GmbH hin 2 der Verkaufer ist geschaftsfihrende Gesellschafter des Maklerbiros Schmid &
Romagna Immobilien GmbH!
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