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FUR LUISE -

In einer ruhigen Wohnsiedlung, nur einen Katzensprung von
Wiesen und Feldern entfernt, die Vorteile des Kleinstadtlebens
in vollen Zugen genieBen und gleichzeitig die Grof3stadt mit
allen infrastrukturellen Vorteilen direkt ,vor der Hausture”
haben? Im zentral gelegenen Bergheim-Kenten, vor den Toren
Kolns, kdnnen Sie und Ihre Familie genau diesen Traum leben!

Im Neubauprojekt ,Fur Luise” entstehen in einem gewachsenen

Wohngebiet acht neue Doppelhaushélften mit je sechs Zimmern

auf einem Kirchengrundstuck. Die schonen Garten, sich teil-

weise durch einen alten Baumbestand auszeichnen, bieten auch

an hei3en Sommertagen einen kihlen Ruckzugsort. So lasst es
sich gut leben.

Nutzen Sie den Vorteil Erbbau fur die Finanzierung Ihres Traum-

hauses mit viel Platz und Komfort fir Ihre ganze Familie. Bei den

aktuellen Zinsen bietet Thnen das Erbbaurecht eine gute und

glunstigere Moglichkeit fur Ihr Eigenheim, da hier der Kosten-

faktor einer Grundsttcksfinanzierung entfallt und Sie das Haus

schneller tilgen kénnen. Zudem erhalten Sie im Projekt ,Fur Luise”
die ersten zehn Jahre 50% Rabatt auf den Erbbauzins.

Wir freuen uns, Thnen das Neubauprojekt vorzustellen und Sie
fUr Ihr neues Zuhause zu begeistern!

IHR NEUES WOHLFUHLDOMIZIL
In den Doppelhaushélften in der Luisenstrafe ist
Platz far die ganze Familie, auch mit mehreren Kin-
dern finden Sie hier genugend Moglichkeiten zur
Entfaltung. Sechs Zimmer bieten Raum zum Wohl-
fuhlen: Ein groRztgiger Wohn- und Essbereich als
Herzstuck des Hauses, gerdumige Zimmer und Ba-
der, gentgend Stauraum und ein schoner Garten
garantieren viel Komfort! Zudem sind die Hauser
voll unterkellert, und das ausgebaute Dachge-
schoss bietet den idealen Ruckzugsort fur das Ar-
beiten von Zuhause.

GRUN UND ZENTRAL
Die landliche Ruhe in Bergheim-Kenten, umge-
ben von idyllischer Natur, bietet viel Raum fur Er-
holung und Freizeit. GenieBen Sie die zahlrei-
chen Pfade entlang der Felder und durchqueren
Sie die nahegelegenen Wélder zum Durchatmen.
Am Wochenende koénnen Sie zum Beispiel bei
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einem Ausflug zum Hof Abels so einiges erleben,
und nicht nur die Alpakaherde sorgt hier fur gro3e
Kinderaugen. Zuhause bietet Ihr Garten ebenfalls
genug Platz zum Ausspannen und Erholen. Au-
Berdem befinden sich zahlreiche Sportvereine
in direkter Umgebung, die spannende Aktivita-
ten anbieten. Auch die Geselligkeit kommt nicht
zu kurz. Dafur sorgen die ortlichen Treffpunkte
und Feste fur Jung und Alt.

AUS ERFAHRUNG GUT
Vertrauen Sie mit der EHP Wohnbau GmbH, einem
Unternehmender EHPImmobiliengruppe, aufeinen
erfahrenen Bautrager aus der Region. Mit den voll
unterkellerten und in hochwertiger Massivbauwei-
se errichteten Hausern erwerben Sie ein Qualitats-
produkt, an dem sich noch kunftige Generationen
erfreuen koénnen. Dank starkem AuBenmauer-
werk aus Porotonstein bleibt IThr Haus im Sommer
angenehm kuhl und im Winter schon warm.
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WILLKOMMEN

Die Stadt Bergheim mit 60.000 Einwohnern
ist ein Kolner Vorort mit langer Geschichte.
Neben den historischen Hausern, dem Aa-
chener Tor sowie der gut erhaltenen Stadt-
mauer aus dem 14. Jahrhundert, besitzt Berg-
heim eine reizvolle Innenstadt mit vielen
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und
medizinischer Versorgung. Die Ful3ganger-
zone in Bergheim sowie die abwechslungs-
reichen Wochenmaérkte laden zum Shoppen
und Verweilen ein. Das nahegelegene Schloss
Paffendorf, der Freizeitpark Erftaue oder der
Tierpark in Quadrath-Ichendorf sind beliebte
Ausflugsziele fur die ganze Familie.

Die Stadt verfugt neben dem bertGhmten
Lukas-Podolski-Sportpark Uber ein eigenes
Stadion, ein Hallenbad sowie zahlreiche Sport-
und Freizeitangebote fur Jung & Alt — hier

bis zur Innenstadt bis Koln

ol =HP

ist fUr jeden etwas dabei. Bergheim kann zu-

dem mit einer ausgezeichneten Infrastruktur

in Sachen Bildung und medizinische Versor-

gung punkten: So sind zahlreiche Kindergar-

ten, samtliche Schulformen sowie eine grol3e

Auswahl an Arzten, Apotheken und ein Kran-
kenhaus vorhanden.

Uber die hervorragende Busanbindung in
der Kolner StraBe haben Sie die Moglich-
keit nach Bedburg-Kaster, Elsdorf, Quadrath-
Ichendorf, Rédingen sowie naturlich zum
Bergheimer Bahnhof zu gelangen. Von hier
aus konnen Berufspendler auf dem Park &
Ride-Parkplatz bequem ihr Auto stehen las-
sen und den Ausblick in die Landschaft bei
einer Regionalfahrt nach Koln genieBen oder
in gleicher Zeit von circa 30 Minuten Uber die
A61Tund A4 in die Kolner Innenstadt fahren.

bis zum Biergarten

IMMOBILIENGRUPPE
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Das Projekt in der LuisenstraBe in Bergheim-Kenten liegt am
Rande des Ortes und bietet Ihnen landlichen Charme in Verbin-
dung mit allen Annehmlichkeiten einer Kleinstadt in fuBlaufiger
Entfernung. Freuen Sie sich auf die kurzen Wege zum Béacker, zur
Kita und zum Supermarkt oder lassen sich beim Friseur verwoh-
nen und genielBen Ihren Feierabend im Biergarten des Moyos.

Weitere Kindergarten, Grundschulen sowie weiterbildende

Schulen liegen einen Katzensprung entfernt in den umliegenden

Stadtteilen. Einkaufsmoglichkeiten, medizinische Versorgung

sowie Gastronomie sind ebenso wenige Minuten mit dem Auto
entfernt in der Bergheimer Innenstadt.

Und wenn es Sie nach all dem doch mal wieder in ein Museum
oder eine Oper zieht, finden Sie durch die gute Anbindung an
Koln in Nullkommanichts wirklich alles, was Thr Herz begehrt.
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Sie trdumen vom Leben im groBzugigen
Eigenheim mit Garten? Das bieten Ihnen
die acht komfortablen Doppelhaushalften
dieses Projekts. Mit einer Gesamtflache von
206 m?, davon 161 m? Wohnflache, verteilt auf
insgesamt vier Ebenen, ist viel Platz fur die
gesamte Familie. Die GrundstlcksgroBen
liegen zwischen 219 und 351 m?, die teilweise
Uber einen eigenen, jahrzehntealten Baum-
bestand verfugen.

Hereinspaziert! Ihr neues Haus betreten
Sie durch den Uberdachten Eingang und
erreichen von dort aus das Erdgeschoss
mit Diele, Gaste-WC, Esszimmer mit Kuche
und das grof3zUgige Wohnzimmer, in dem
Thre Familie zusammenkommt. Uber dieses

@

Oy

ZUHAUSE

erreichen Sie die Terrasse und den grof3en
Garten — der perfekte Platz fur Grillabende mit
Thren Liebsten. In der oberen Etage befinden
sich drei Schlafzimmer — zwei Kinderzimmer
sowie das Elternschlafzimmer mit begehbarer
Ankleide — und ein grof3es Badezimmer. Eine
Etage hoher finden Sie das gerdumige und
ausgebaute Dachgeschoss, das einen idealen
Ruckzugsort fur beispielsweise das Arbeiten
von Zuhause bietet.

Das Haus ist voll unterkellert - ein groBzugiger
Haustechnik-/Hauswirtschaftsraum und ein
Gastezimmer oder Hobbyraum machen das
Leben praktisch und bieten genug Platz fur
Thre Wohntrdume.
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Stein auf Stein

Durch die hochwertige Massivbau-
weise mit PorotonauBenmauerwerk
bleibt das Haus im Sommer angenehm
kuhl und im Winter schon warm.

Gartenfreunde aufgepasst
Hobbygéartner kommen dank der
groBen Garten voll auf ihre Kosten.
Nach Feierabend laden die groBzugi-
gen Terrassen zum Entspannen ein.

Gut geschnitten

Die gut geschnittenen Grundrisse
lassen keine Winsche offen und
erleichtern den Familienalltag.

Dank FuBboden-heizung und grof3en
Fenstern lasst sich auch der Keller
perfekt furs Homeoffice etc. nutzen.

Frisch geduscht und hei3 gebadet
Bader, Duschen und WC's Uberzeugen

PROJEKTMERKMALE

mit Markenfliesen und hochwertigen
Sanitérobjekten. Die  Luft-Wasser-
Warme-Pumpe mit groBem Warm-
wasserspeicher hilft Kosten zu sparen.

Behagliche Warme

Die FuBbodenheizung mit Einzelraum-
steuerung sorgt fur behagliche Warme
in allen Raumen.

Fur Langschlafer und Frihaufsteher
Rollladen — auf Wunsch auch elek-
trisch — werden in allen Wohnraumen
montiert.

Leichtigkeit und Weite

Hochwertige 3-fach verglaste Kunst-
stofffensterelemente  sorgen  fur
Helligkeit und Weite.

Gut geparkt
Parkplatzsorgen koénnen  Sie  sich

(

schenken — der Stellplatz und der
Platz fur eine Garage liegen direkt
neben Ihrem Hauseingang.

Keine versteckten Kosten

Abgesehen von den Sonderwiinschen
besteht bei den Angeboten der EHP
Wohnbau GmbH eine Festpreisga-
rantie. Wir beraten Sie sehr gerne
bezuglich  Ihrer  Wunsche. Im
Preis enthalten sind sind auch die
HausanschlussgebUhren sowie samt-
liche GebUhren und Planungskosten.

Der letzte Schliff

Malerarbeiten und  Bodenbelage
sind im Kaufpreis nicht enthalten -
Projektpartner bieten Ihnen diese
jedoch mit all den unterschiedlichen
Angeboten, mit denen Sie Ihr Haus
nach Ihren Vorstellungen gestalten
kénnen!

Te

Lluyip gy

BEISPIEL




sl=HP

IMMOBILIENGRUPPE

Die Grundstlcke 3, 4, 5 und 8 verfugen

jeweils Uber einen schonen, alten Bestands-
baum. Auf den Grundsticken 1, 2, 3, 6 und
7 wird ein (weiterer) Baum vom jeweiligen

Erwerber gepflanzt. ﬁ‘g Tﬁ ,
1 | %

A

Rotbuche

|} Magnotie

285m? 285m? 285m? 351m?

Luisenstralie
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ERBBAURECHT

WAS IST DAS ERBBAURECHT?

Durch das Erbbaurecht wird die Mog-
lichkeit gegeben, auf einem fremden
Grundstick ein Haus zu errichten oder
ein schon bestehendes Haus zu nutzen.
Sie als Kaufer werden demnach Eigen-
tumer der Immobilie, jedoch nicht des
Grundstucks. Dieses bleibt im Eigentum
des Erbbaurechtsgebers, welcher Thnen
dafur ein Nutzungsrecht einrdumt. Im
Gegenzug wird ein monatlicher Erbbau-
zins fallig. Es wird ein Erbbaurechts-
vertrag geschlossen, welcher notariell
beurkundet werden muss. Erwerben
Sie eine Immobilie auf einem Erbbau-
rechtsgrundstiick mit einem schon
bestehenden Erbbaurechtsvertrag, so
Ubernehmen Sie diesen inklusive der
Laufzeit, welche in der Regel nicht
angepasst wird.

WENN DAS ERBBAURECHT ABLAUFT

Ein Erbbaurechtsvertrag wird in der
Regel fur einen Zeitraum von 99 Jahren
geschlossen. Wenn dieser ablauft, gibt es

folgende drei mogliche Szenarien:

« Der Vertrag lauft aus und der Erb-
baurechtsgeber macht kein Verlan-
gerungsangebot. Die Immobilie geht
in das Eigentum des Erbbaurechts-
gebers Uber, welcher in diesem Fall
den  Erbbaurechtsnehmer entscha-
digen muss. Die Entschadigung ent-
spricht in der Regel zwei Drittel des
Verkehrswertes der Immobilie.

« Der Erbbaurechtsgeber bietet Thnen
eine Verlangerung an und Sie akzept-
ieren diese. In diesem Fall nutzt der
Erbbaurechtsgeber gerne die Situation,
um den Erbbauzins zu erhéhen.

« Der Erbbaurechtsgeber bietet Ihnen
eine Verlangerung an und Sie lehnen
diese ab. In diesem Fall geht die Immo-
bilie ins Eigentum des Erbbaurechts-
gebers Uber und der Erbbaurechts-
nehmer erhélt keine Entschadigung.

HEIMFALL
Der Begriff Heimfall bedeutet, dass der
Erbbaurechtsnehmer das Erbbaurecht

verliert und die Immobilie in das Eigen-

tum der Erbbaurechtsgeber zurickfallt.

Wann ein Heimfall eintritt, ist nicht

gesetzlich vorgeschrieben, sondern wird

in dem jeweiligen Erbbaurechtsvertrag
vereinbart. Folgende Situationen sind fur
einen Heimfall typisch:

« Der Erbbaurechtsnehmer gerat zwei
Jahre in Folge mit dem Erbbauzins in
Verzug.

« Die  Immobilie wird vom Erbbau-
rechtsnehmer nicht ausreichend in-
standgehalten.

« Die Immobilie ist unzureichend oder
gar nicht versichert.

« Der Erbbaurechtsnehmer verstoi3t
gegen den geltenden Bebauungsplan.

ERBBAUZINS

Fur das Nutzungsrecht an dem
Grundstuck des Erbbaurechtsgebers
wird ein jahrlicher Erbbauzins fallig,
welcher im Erbbaurechtsvertrag fest-
gelegt wird. Mit einer sogenannten
— ebenfalls im Erbbaurechtsvertrag

vereinbarten — Wertsicherungsklausel
kann der Erbbauzins unter bestimmten
Bedingungen vom Erbbaurechtsgeber
erhoht werden.

Die Hohe des Erbbauzinses unterliegt
keinen gesetzlichen Vorschriften und
ist grundsétzlich frei verhandelbar. Die
Erbbauzinsen je Grundsttck finden Sie
in unseren Unterlagen.

Die Erhéhung des Erbbauzinses orien-
tiert sich Ublicherweise an dem Verbrau-
cherpreisindex. Maximal alle drei Jahre
kann der Erbbauzins auf Grundlage des
Verbraucherpreisindexes angepasst
werden, solange sich dieser seit der
letzten Anpassung stark verandert hat.

GRUNDERWERBSTEUER

Die Grunderwerbsteuer ist eine Ver-
kehrsteuer und fallt beim Erwerb eines
Grundsticks, Teilgrundsticks —oder
einem grundsttcksgleichen Recht an.
Unter die grundsticksgleichen Rechte
fallt auch das Erbbaurecht. Was
bedeutet dies fur Sie im Klartext:

Erwerben Sie ein Haus, welches auf
einem Erbbaurechtsgrundstick steht
oder errichtet wird, so ist die Grund-
erwerbsteuer sowohl auf den Kaufpreis
des Hauses als auch anteilig auf das
Grundstuck zu zahlen. Auf das Erbbau-
recht l&sst sich diese mit dem jahrlichen
Erbbauzins und einem Vervielfaltiger,
welchen Sie dem Bewertungsgesetz
Anlage 9a (§13) entnehmen konnen,
sowie dem im jeweiligen Bundesland
geltenden Steuersatz (NRW: 6,5%)
berechnen.

HABEN SIE NOCH FRAGEN?
Selbstverstandlich stehen wir Ihnen
gerne zur Verfugung - rufen Sie
uns einfach an unter 0221-429142-34
oder schreiben uns eine E-Mail an
vertrieb@fuer-luise-bergheim.de

BEISPIEL




FUR LUISE - GRUN UND ZENTRAL
Das Beste aus zwei Welten — leben im Grinen und alle
Vorteile einer grof3en Stadt vor der Hausture.

GUT ANGEBUNDEN

Perfekt fur Berufstadtige — die Koélner City ist nur einen
Katzensprung entfernt. Durch die gute Anbindung werden
auch weiter entfernte Orte schnell erreicht.

KURZE WEGE
Alle Dinge des taglichen Bedarfs liegen fuBlaufig.

AUS ERFAHRUNG GUT
Die EHP Wohnbau GmbH steht als erfahrener Bautrager aus
der Region fur hochste Qualitat.

STEIN AUF STEIN

Durch die hochwertige Massivbauweise mit Poroton-
auBenmauerwerk bleibt das Haus im Sommer angenehm
kuhl und im Winter schéon warm.
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GUT GESCHNITTEN
Grofzugige Grundrisse und durchdachte Raumkonzepte
erleichtern den Familienalltag.

VOLL UNTERKELLERT
Dank FuBbodenheizung und groen Fenstern findet sich im

Keller der perfekte Ruckzugsort furs Homeoffice oder das
Hobby.

NATURFREUNDE AUFGEPASST

Ob Blumenbeet oder Nutzgarten, Liege- oder Bienenwiese
— in den groBen Géarten kénnen Sie sich voll entfalten.
Einige der Grundstuicke verfugen sogar Uber einen eigenen,
jahrzehntealten Baumbestand.

ERBBAURECHT
Bei den aktuellen Zinsen bietet Ihnen das Erbbaurecht eine
gute und gunstigere Moglichkeit fur Inr Eigenheim, da hier
der Kostenfaktor einer Grundstlcksfinanzierung entfallt.
Zudem erhalten Sie die ersten zehn Jahre 50% Rabatt auf
den Erbbauzins.
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WIR BEGLEITEN SIE

ENTSCHEIDUNG

Sie haben Ihr Traumhaus gefunden? Sprechen
Sie uns gerne an. Sollten noch Fragen offen
sein, zum Beispiel zu den weiterfUhrenden
Unterlagen, stehen wir Thnen selbstverstand-
lich mit Rat und Tat zur Seite.

AUFTRAG ZUR VORBEREITUNG EINES
KAUFVERTRAGES (RESERVIERUNG)

Sobald uns ein Finanzierungs- oder Eigen-
kapitalnachweis vorliegt, erhalten Sie von
uns den Auftrag zur Vorbereitung eines
Kaufvertrages. Hierdurch bestatigen Sie uns
Ihr verbindliches Interesse am Erwerb des
gewahlten Hauses. Im Gegenzug bestatigen wir
Ihnen die Sicherung/Reservierung der Einheit
bis zur Beurkundung.

BESTELLUNG DES KAUFVERTRAGES

Mit Vorlage der oben genannten Unterlagen
und nach Klarung aller kaufrelevanten Details
kénnen wir nun den personalisierten Kaufver-
trag beim zustandigen Notar bestellen.

KLARUNG OFFENER FRAGEN ZUM
KAUFVERTRAG

Haben Sie den Kaufvertrag erhalten? Gerne
beantworten wir Ihnen sédmtliche Fragen auch
rund um das Thema Kaufvertrag.

BEURKUNDUNG

Nach Ablauf der 14-tagigen Wartefrist und
Besprechung aller noch offenen Punkte findet
die Beurkundung Ihres neuen Zuhauses beim
Notariat statt.

il =HP
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WIR BAUEN NICHT NUR EIN HAUS - WIR BAUEN IHR HAUS!

Die Firma EHP Wohnbau GmbH, ein Unternehmen der EHP
Immobiliengruppe, ist seit Uber 36 Jahren ein Familien-
unternehmen, welches in zweiter Generation von Herrn
Michael Lehmacher gefuhrt wird. Mit einem festen loka-
len Handwerkerstamm und einem eingespielten Team aus
Architekten, Bauleitern und Statikern werden mit Freude
und Leidenschaft Bauprojekte in der Region realisiert.
RegelmaBige Qualitatskontrolle wahrend der Bauphase
durch vereidigte Sachverstandige ist dabei Standard. In
den letzten Jahren wurden teils eigene Projekte, teils Erb-
pachtgrundsttcke der Kirchengemeinden in den Regio-
nen Siegburg, Sankt Augustin, Koln, Bonn, Hennef, Hurth,
Lohmar, Troisdorf, Neunkirchen, Alfter und Rosrath ge-
plant, mit Hausern bebaut und erfolgreich an die Kunden
Ubergeben.

www.ehp-immobiliengruppe.de
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0.9 CLOUDBERRY

REAL ESTATE GMBH

NEUBAUWOHNEN IM RHEINLAND

Als spezialisierter Vertrieb fur Neubauprojekte unterstut-
zen wir Sie bei der Suche nach der passenden Immobilie.
Unser Anspruch ist es, Sie umfangreich und kompetent zu
beraten, unabhangig davon, ob es sich um Ihr neues Zu-
hause oder eine attraktive Kapitalanlage handelt. Bei Be-
darf kimmern wir uns auch um eine individuell passende
Finanzierung und den Verkauf Ihrer bisherigen Immobilie.

www.cloudberry.de
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INNENEINRIGHTUNG

DISCLAIMER: Alle Angaben sind ohne Gewéhr, Anderungen sind ausdrucklich vorbehalten. Die abgebildeten Ausstattungsgegenstan-
de und Visualisierungen kénnen von der tatsédchlichen Bauausfuhrung abweichen und zeigen teilweise Sonderleistungen, dienen also
nur als Anregung oder Beispiel. Mdblierung, Accessoires und Glaswéande in Duschen sind nicht im Kaufpreis enthalten. Die Bader wer-
den in den Spritzbereichen von Waschbecken und WC mit 1,20 m Hohe und im Duschbereich raumhoch gefliest. Fensterrahmen sind
innen weiB. Garagen sind abhéangig von ihrer GroBe eventuell nur zusammen mit dem Sonderwunsch Dachflachenfenster realisierbar.
Diese Informationsschrift ist keine Grundlage fur eine Kaufentscheidung. MaBgeblich sind allein die Angaben im Kaufvertrag.

BILDRECHTE: VISTRAL 3D VISUALISIERUNG (RENDERINGS) | VISION REALITY
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CLOUDBERRY Real Estate GmbH
Siegburger Stral3e 149-1511 50679 Koln
Fon 0221 429142-34 | Fax 0221 429142-49

vertrieb@fuer-luise-bergheim.de

www.fuer-luise-bergheim.de

EHP Immobiliengruppe | Droste-Hulshoff-StraBe 14 | 53721 Siegburg | Fon 02241 975 6425

H A I
Fur Luise ist ein Projekt der | O | mmmm PI info@ehp-immobiliengruppe.de | www.ehp-immobiliengruppe.de
IHEMIILIEHEAUFTE



