BUNDESWEITE IMMOBILIENAUKTIONEN

Antrag Gebotsabgabe ' sommer-auktion 2024 R KARHAUSEN A

Bitte senden an: AUKTIONSHAUS KARHAUSEN AG = SchloBstr. 30, 12163 Berlin = E-Mail: gebote@karhausen-ag.de = Tel.: +49 30 890 48 56 = Fax: +49 30 890 48 583

Vorname / NaChNAME: ............ccooorreceeumireeeeseesssesesessssssssssssessssssssssss s ssssssssssssnenss Steuer-ID:

StraBe: Geburtsdatum /-ort: ..........cccooooeerrreeenns

PLZ / OFE: ... seesesss s sssss s NAEIONAIIEAL: ...ttt ssss st sesss st
TEIEFON / MODIL ........ooieeeeei ettt sesss s ssss s E-MAllE ..ottt s

Flr die Sommer-Auktion im Juni 2024 mochte ich . per Telefongebot . per schriftlichen Bietungsauftrag . ONLINE mitbieten.

Hiermit gebe ich @in GEDOt INHONE VON € ..ottt bbb bbbt (Mindestgebot bzw. erhéhtes Gebot)

FUP QS ODJEKL: ...t b e bbb s e e bbbt bbb bbb (Anschrift) mit der Katalog-Nr. .............. ab.

1. Mir ist bekannt, dass ein Gebot unterhalb des angegebenen Mindestgebotes nicht an der Auktion teilnimmt. Ich behalte mir vor, in der Auktion héher
zu bieten. Ich bitte, mich von der Bietungssicherheit zu befreien und mir eine Kaufpreisbelegungsfrist von sechs Wochen nach Zuschlag bzw. Eintritt der
Falligkeitsvoraussetzungen einzurdumen. Die Versteigerungsbedingungen liegen mir vor und werden so anerkannt. Das Gebot gilt auch unter der Pramisse,
dass ich das Objekt bisher nicht besichtigt habe.

2. Den Nachweis meiner Bonitét (z. B. durch Kontoauszug, Bankauskunft, Depotauszug oder &hnliches) sowie eine Kopie meines Personalausweises/
Reisepasses flige ich bei. Mir ist bekannt, dass mein Gebot ohne diese Nachweise und ohne vollstandige Angaben zu den 0.9. personenbezogenen

B Daten nicht bestatigt werden kann.

3. Mirist bekannt, dass das Aufgeld des Auktionshauses mit Zuschlag verdient und fallig ist. Diese betragt wie folgt:

bis zu einem Meistgebot von 19.999,- € 17,85 % inkl. ges. MwsSt.
bei einem Meistgebot von 20.000,- € bis 49.999,-€ 11,90 % inkl. ges. Mwst.
bei einem Meistgebot von 50.000,- € bis 99.999,-€ 9,52 % inkl. ges. Mwst.
bei einem Meistgebot ab 100.000,- € 7,14 % inkl. ges. MwsSt.

4 a. Der Bieter erklart, dass er und ggf. der wirtschaftlich Berechtigte keine politisch exponierte Person (PEP) im Sinne des Geldwaschegesetzes, kein
unmittelbares Familienmitglied einer politisch exponierten Person und keine einer politisch exponierten Person bekanntermafBen nahestehende Person sind.

4b Der Bieter erklart, dass er und ggf. der wirtschaftlich Berechtigte eine politisch exponierte Person (PEP) im Sinne des GWG, kein unmittelbares Familien-
mitglied einer politisch exponierten Person und keine einer politisch exponierten Person bekanntermaBen nahestehende Person sind. (Definition PEP Seite 51)

5. Ich biete im eigenen Namen und auf eigene Rechnung.
5a. Ich biete nicht im eigenen Namen sondern flir einen Dritten. 5h. Ich biete im eigenen Namen gemeinsam mit einem Dritten.

Soweit ich fir einen Dritten handele, gelten die nachfolgenden Erklarungen entsprechend auch fir den Vertretenen: Ich versichere, dass ich vertretungsberechtigt
bin und fur den nachfolgend benannten Erwerber biete:

VOINAME, NAME, FITMA: ..ttt ettt s e s s bbb s £ E sS4 s £ £ S e A e 2RS4 e 82 e A s AR AR A s A s s e b s R A e s e bR e bR bR s AR e b s b s s s s s s st s s e
(Gesellschaften/Vereine bitte den HR-Auszug/Registerauszug, Gesellschafterliste und Transparenzregister beifiigen)

ANSCHIIFE: PLZ/OFL oo sssses s ssssssssesssssesses SEABE/NI. c.ooeoeeeevereee s ssas s ss s

6. Mir ist bekannt, dass ausschlieBlich der beim Aufruf des Objektes verlesene Auslobungstext bezlglich der Angaben verbindlich ist. Dieser wird mir rechtzeitig
vor dem Auktionstag per E-Mail Gbermittelt. Wird im Auslobungstext auf besondere Vertragsbedingungen (Bezugsurkunde etc.) hingewiesen, bestatige ich den
Erhalt und erkenne diese besonderen Vertragsbedingungen als verbindlich an. Die Erlauterungen des Notars sowie das Musterversteigerungsprotokoll - abgedruckt
im Auktionskatalog - sowie auf den Internetseiten des Auktionshauses und des Notars Matthias Druba unter www.fps-law.de habe ich zur Kenntnis genommen. Ich
erklare mein Einverstandnis, meine Daten hinsichtlich der Identifikationsmerkmale nach §& 139 ff AO und nach der Datenschutzgrundverordnung zu speichern und
zu verarbeiten sowie an den beurkundenden Notar und den jeweiligen Verk&ufer/Einlieferer weiterzugeben. Als Gerichtstand wird Berlin vereinbart, sofern nicht
ein anderer Gerichtsstand gesetzlich vorgeschrieben ist.

Erhalte Ich den Zuschlag, sind Sle, Herr Dlesen, vertretungsberechtigt und zuglelch bevollméchtigt, mit der Befugnis zur Erstellung von Untervollmachten an lhr Team und unter Befrelung von den
Beschrankungen des §181 BGB, auf Grundlage der Verstelgerungsbedingungen, das notarlelle Verstelgerungsprotokoll In melnem/unseren Namen zu unterzelchnen, mich/uns wegen des Melstgebotes und
der Courtage - Jewells nebst Verzugszinsen - der sofortigen Zwangsvolistreckung In meiln Vermdgen bzw. des Vertretenen zu unterwerfen. Mir Ist bekannt, dass dle hlermit ertellte Verzugsvolimacht nach
Zuschlag bls zur Beurkundung des Verstelgerungsprotokolls widerrufiich Ist (Widerruflichkelt gemas ZIf. 9 blelbt davon unberlihrt). Entgegen der Zlffer 2 der Verstelgerungsbedingung erhalte Ich dle
gesonderte Bietervereinbarung nur auf Anfrage, da diese Gebotsabgabe ausreichend ist.

Ich verpflichte mich, in notariell beglaubigter Form unmittelbar nach dem Zuschlag die Vollmachtsbestatlgung zu erteilen bzw. von dem von mir Vertretenen beizubringen, damit der Kaufvertrag
grundbuchlich vollzogen werden kann. Mir ist bekannt, dass der Auktionator geméB Ziffer 5 der b htigt ist, den Zuschlag zuriickzunehmen und ich schadenersatzpflichtig
werde, wenn dle notarlelle Volimachtsbestatigung liberhaupt nicht oder nicht zeltnahe ertellt wird.

Bestdtigung:

Ort, Dat Unterschrift verantwortlich fir Gebot )
i, batum ( ) Auktionshaus Karhausen AG | Vorstand

SchloBstraBe 30, 12163 Berlin-Steglitz



Hinweise des Notars.

Der Notar Matthias Druba, begleitet die Auktionshaus Karhausen AG bei

dieser Grundstiicksauktion im notariellen Verfahren.

Der Notar der Auktion weist Sie auf folgendes hin:

Den freiwilligen Versteigerungen der Auktionshaus Karhausen AG liegen
die zur UVZ-Nr. 290/2023 des Notars Matthias Druba, Berlin, beurkundeten
Allgemeinen Versteigerungsbedingungen zugrunde. Sie sind im Katalog und
den Exposés abgedruckt und sind auf der Homepage des Auktionshauses zu
finden.

In den Versteigerungsbedingungen sind verschiedene Punkte, die bei der
Versteigerung und dem Erwerb der Immobilie gelten, allgemein und im Voraus
festgelegt. Hierzu gehéren z. B. der Zeitpunkt der Ubergabe, die Zahlung
des Meistgebotes und die Modalitaten der Abwicklung, insbesondere auch
Haftungsausschlisse.

Lesen Sie die Versteigerungsbedingungen aufmerksam, bevor Sie bieten. Sie
werden rechtlich ebenso Teil eines Kaufvertrages, wie die bei der Auktion
verlesenen Auslobungstexte und die vom Notar nach einem erfolgten Zuschlag
verlesene Niederschrift.

Da auch der jeweilige Auslobungstext Teil des Kaufvertrages wird, folgen Sie
der Verlesung bitte aufmerksam.

Die Auslobungstexte enthalten objektspezifische Informationenund Regelungen,
sie kdnnen Abweichungen von den Allgemeinen Versteigerungsbedingungen
enthalten. In solchen Fallen hat der Auslobungstext fiir das einzelne Objekt
Vorrang vor den Allgemeinen Versteigerungsbedingungen.

Bei freiwilligen Versteigerungen kommt der Kaufvertrag nach § 156 BGB mit
Erteilung des Zuschlages durch den Auktionator zustande, wird aber im Hinblick
auf die Beurkundungspflicht nach § 311 b BGB erst mit der anschlieBenden
Beurkundung grundbuchlich vollziehbar.

Bei der Beurkundung des Zuschlages gibt es eine Ausnahme von der fir
Verbraucherkaufvertrdge geltenden zweiwdchigen Wartefrist zwischen
Aushédndigung des Entwurfes durch das Notariat und Beurkundung. Auch
Verbraucherkaufvertrdage werden also regelmaBig sofort, d. h. noch am
Auktionstag, beurkundet.

Bitte bedenken Sie daher genau, ob und wie hoch Sie fir ein Objekt bieten
wollen. Nach erfolgter Beurkundung sind Anderungen nur noch mit dem
Einverstandnis aller Beteiligten méglich.

Sollten Sie das Objekt nicht fur sich selbst ersteigern, geben Sie bitte zu diesem
Zeitpunkt schon an, fiir wen beziehungsweise mit wem Sie erwerben. Sie missen
in diesem Fall dann auch eine Vollmacht oder einen Handelsregisterauszug
vorlegen.

Definition PEP ,,Politisch exponierte Personen*

a) Staatschefs, Regierungschefs, Minister, Mitglieder der Europaischen Kommission, stellvertretende

Minister und Staatssekretdre, b) Parlamentsabgeordnete und Mitglieder vergleichbarer
Gesetzgebungsorgane, ¢) Mitglieder der Flhrungsgremien politischer Parteien, d) Mitglieder von
obersten Gerichtshofen, Verfassungsgerichtshofen oder sonstigen hohen Gerichten, gegen deren
Entscheidungen im Regelfall kein Rechtsmittel mehr eingelegt werden kann, e) Mitglieder der
Leitungsorgane von Rechnungshofen, f) Mitglieder der Leitungsorgane von Zentralbanken, g)
Botschafter, Geschaftstrager und Verteidigungsattachés, h) Mitglieder der Verwaltungs-, Leitungs-
und Aufsichtsorgane staatseigener Unternehmen, i) Direktoren, stellvertretende Direktoren, Mitglieder
des Leitungsorgans oder sonstige Leiter mit vergleichbarer Funktion in einer zwischenstaatlichen
internationalen oder europaischen Organisation; j) Personen, die Amter innehaben, welche in der
nach Artikel 1 Nummer 13 der Richtlinie (EU) 2018/843 des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 30. Mai 2018 zur Anderung der Richtlinie (EU) 2015/849 zur Verhinderung der Nutzung des

Finanzsystems zum Zwecke der Geldwasche und der Terrorismusfinanzierung und zur Anderung der

Sofern Sie als Vertreter ohne Vertretungsmacht auftreten, ist eine
notarielle Genehmigung desjenigen erforderlich, fir den Sie das Gebot
abgegeben haben. Der Vertrag sieht diesbezlglich vor, dass diese notarielle
Genehmigungserklarung innerhalb einer bestimmten Frist beizubringen ist.
Sollte diese Frist verstreichen, ohne dass eine notarielle Genehmigung bei-
gebracht worden ist, haften Sie, als waren Sie personlich der Ersteigerer und
Kaufer.

Bitte beachten Sie, dass spatere Anderungen in der Person des Erstehers
nur im Einvernehmen mit dem Einlieferer und dem Auktionshaus erfolgen
kénnen, zusatzliche Beurkundungen erforderlich machen und weitere Kosten
verursachen.

Die Allgemeinen Versteigerungsbedingungen enthalten Haftungsausschlisse
zur Sachmangelhaftung. Sie werden also ggf. das Objekt so kaufen, wie es steht
und liegt, so dass Sie es entweder im Vorfeld grindlich besichtigt haben sollten
oder das Risiko etwaiger lhnen unbekannter Sachmangel eingehen miissen.

Die Ubergabe mit dem Ubergang von Gefahr, Nutzen und Lasten erfolgt im
Regelfall am Monatsersten nach Zahlung bzw. Hinterlegung des Kaufpreises.
Das dem Auktionshauses geschuldete Aufgeld ist nach den Allgemeinen
Versteigerungsbedingungen sofort zur Zahlung fallig.

AbschlieBend weise ich noch auf folgendes hin:

Das Geldwaschegesetz verpflichtet die Notare vor Beurkundung von
Grundstltckkaufvertragen, die jeweils wirtschaftlich Berechtigten an dem
Geschaft zu ermitteln und dies zu dokumentieren.

Handelt es sich bei dem Erwerber um eine Gesellschaft, wozu nicht nur
juristische Personen, sondern auch Personengesellschaften und Gesellschaften
bUrgerlichen Rechts gehdren, misseninsbesondere die Beteiligungsverhaltnisse
zwecks Ermittlung des wirtschaftlich Berechtigten angegeben und ggfs. ein
Auszug aus dem Transparenzregister vorgelegt werden.

Wird die Angabe des wirtschaftlich Berechtigten verweigert, muss der Notar die
Abwicklung des Vertrages ablehnen. Ebenso ist dem Handeln als Treuhander,
also wirtschaftlich auf Rechnung flr einen Dritten, dem Notar offenzulegen.

Richtlinien 2009/138/EG und 2013/36/EU (ABI. L 156 vom 19.6.2018, S. 43) von der Europaischen

Kommission veréffentlichten Liste enthalten sind.

,»Familienmitglieder* sind unter anderem a) der Ehepartner einer politisch exponierten Person oder
eine dem Ehepartner einer politisch exponierten Person gleichgestellte Person, b)die Kinder einer
politisch exponierten Person und deren Ehepartner oder den Ehepartnern gleichgestellte Personen,

c)die Eltern einer politisch exponierten Person.

Rolk h hend
'mallen

Personen® sind a) nattrliche Personen, die bekanntermaBen
gemeinsam mit einer politisch exponierten Person wirtschaftliche Eigentimer von juristischen
Personen oder Rechtsvereinbarungen sind oder sonstige enge Geschaftsbeziehungen zu einer
politisch exponierten Person unterhalten, b) nattrliche Personen, die alleiniger wirtschaftlicher
EigentUmer einer juristischen Person oder einer Rechtsvereinbarung sind, welche bekanntermaBen

de facto zugunsten einer politisch exponierten Person errichtet wurde.



Wie geht es nach dem Zuschlag weiter?

Sie haben erfolgreich eine Immobilie in unserer Auktion ersteigert. Herzlichen Gliickwunsch. Gerne moéchten wir
Ihnen nachfolgend die weiteren Schritte der Kaufabwicklung erldutern, wobei es kleine Unterschiede zwischen
Saalbieter und Telefon- und Onlinebieter bzw. bei Vorliegen eines schriftlichen Bietungsauftrages gibt:

Saalbieter

Sie haben bereits am Auktionstag die Beurkundung des Kaufvertrages
durchgefihrt. Der Vertrag wird jetzt vom zustandigen Notar ausgefertigt und
lhnen sowie dem Grundbuchamt und den zustandigen Behérden zugesandt. Wir
bitten hier um Ihr Verstandnis, dass die Bearbeitung bei den Notaren aufgrund
der Vielzahl der Objekte in der Regel bis zu zwei Wochen in Anspruch nehmen
kann. Bis dahin bitten wir von Rickfragen bei den Notaren abzusehen.

Telefonbieter, Onlinebieter oder Erwerb iiber schriftlichen
Bietungsauftrag

Der Kaufvertrag wurde - gemaR der von lhnen erteilten Vollmacht - bereits am
Auktionstag beurkundet. GemaB erteilter Vollmacht wurden Sie dabei von einem
bevollméachtigen Mitarbeiter unseres Hauses vertreten. Der Vertrag ist somit
bereits rechtswirksam geschlossen. Allerdings bendtigt der beurkundende Notar
lhre Mitwirkung zur Abwicklung des Vertrages. Antrage beim Grundbuchamt
- damit Sie auch schnellstméglich als neuer Eigentliimer eingetragen werden

kénnen - kdénnen erst gestellt werden, wenn Sie die notariell beglaubigte
,Vollmachtsbestatigung” dem Notar eingereicht haben.

Diese kdnnen Sie bei dem Notar in Berlin abgeben oder bei jedem anderen
Notar in der Bundesrepulik Deutschland. Die meisten Kaufer wahlen einen
Notar am Wohnort. Sie erhalten den bereits vorbereiteten Entwurf dieser
Erkldrung mit der Vertragsausfertigung zugesandt. Wir bitten hier um Ihr
Verstandnis, dass die Bearbeitung der Kaufvertrage bei den Notaren aufgrund
der Vielzahl der Objekte in der Regel bis zu zwei Wochen in Anspruch nehmen
kann. Bis dahin bitten wir von Rickfragen bei den Notaren abzusehen.

Sie kdnnen sich aber bereits nach dem Auktionstag um einen Termin bei
einem Notar in lhrer Wohnortndhe bemihen, so dass Sie die notarielle
Vollmachtsbestatigung nach Erhalt der Dokumente schnellstmdglich abgeben
koénnen. Es ist hier nur eine Beglaubigung lhrer Unterschrift unter der bereits
vorbereiteten Erklarung in Gegenwart des Notars erforderlich. Dieser Termin
wird nur einige Minuten Ihrer Zeit in Anspruch nehmen.

A | Kaufpreis

Der Kaufpreis (bei Zahlung der Bietungssicherheit am Auktionstag der
Restkaufpreis) istim Regelfall innerhalb von 6 Wochen nach dem Zuschlagstermin
zu bezahlen. Hier bitten wir Sie auf das entsprechende Schreiben des Notars mit
dem Kaufvertrag zu warten, dort ist die Bankverbindung des Notanderkontos
bzw. bei Direktzahlung die Bankverbindung des Verkaufers aufgeftihrt. Bitte
beachten Sie bei der Uberweisung auch genau den firr jedes Objekt einzeln
benannten Verwendungszweck, da lhre Zahlung sonst nicht korrekt verbucht
werden kann.

B | Aufgeld

Unsere Rechnung fiir das Aufgeld werden wir Ihnen postalisch zusenden. Sollten
Sie am Auktionstag das Aufgeld noch nicht vollstandig beglichen haben, ist
der Restbetrag aufgefthrt. Wir bitten diesen umgehend auszugleichen, da das
Aufgeld bereits am Tag des Zuschlags in voller Hohe fallig war.

C | Nebenkosten

Fir die Notargebuhren erhalten Sie eine separate Rechnung des Notars. Sofern
Sie am Auktionstag bereits einen Vorschuss geleistet haben, wird dieser auf den
Rechnungsbetrag angerechnet. Bitte beachten Sie auBerdem, dass im Rahmen
der Vertragsabwicklung weitere Geblhren, z.B. fir die Verzichtserklarung der
Gemeinde auf das gesetzliche Vorkaufsrecht anfallen. Diese Geblhren mussen
Sie nach Erhalt des jeweiligen Bescheides unbedingt zeitnah bezahlen, da die
Behorden diese zum Vollzug des Vertrages unbedingt notwendigen Urkunden
erst nach Eingang der GebUhr ausstellen. Eine nicht gezahlte Geblhr kann also
lhre Eintragung in das Grundbuch als neuen Eigentiimer verzdgern!

Objektiibergabe

Die Objektibergabe erfolgt - wenn im Vertrag nicht fir das Objekt eine
Sonderregelung vereinbart wurde - am Monatsersten, der der vollstandigen
Bezahlung des Kaufpreises folgt. Ab diesem Zeitpunkt kdnnen Sie das Objekt
betreten und nutzen, bei vermieteten Immobilien steht Ihnen die Mieteinnahme
ab dem Monat nach Kaufpreiszahlung zu. Bitte beachten Sie diese Regelung beim
Uberweisungsvorgang, ggf. kann eine Zahlung einen Tag zu spéat die Ubergabe
um einen ganzen Monat verzégern! Gleichzeitig bedingt die Ubergaberegelung,
dass Sie das Objekt VOR vollstandiger Kaufpreiszahlung nicht in Besitz nehmen
oder bereits nutzen dirfen. Die Schliissel erhalten Sie erst zum Ubergabestichtag
durch den Verkaufer.

Die Ubergabe findet direkt zwischen dem Verkdufer und lhnen als Kaufer/
Ersteher statt. Das Auktionshaus ist nicht berechtigt, Schllssel oder
Originalunterlagen zu den Immobilien herauszugeben.

Eigentumsiibergang

Mit der Objektibergabe sind Sie Besitzer lhrer neuen Immobilie. Das
deutsche Rechtssystem unterscheidet aber zwischen Besitz und Eigentum.
Deshalb werden die laufenden Kosten der Immobilie (Grundsteuer,
Versicherung, StraBenreinigungsgebihren, etc.) von der Gemeinde bzw. den
Versorgungsunternehmen weiterhin dem Verkaufer in Rechnung gestellt.

Da Sie ab der Ubergabe den Nutzen des Objektes haben, missen Sie ab
diesem Stichtag auch die laufenden Kosten Ubernehmen. Der Verkaufer wird
lhnen daher stichtagsbezogen eine Abrechnung der laufenden Kosten der
Immobilie erstellen. Sie sind dann ab dem Tag der Ubergabe zur anteiligen
Erstattung der verauslagten Kosten verpflichtet. Erst nach lhrer Eintragung
als neuer Eigentiimer erhalten Sie diese Bescheide direkt von den Behérden/
Versorgungsunternehmen.

Uber den Vollzug lhrer Eintragung als neuer Eigentiimer informiert Sie der Notar
unter Beifligung der amtlichen Eintragungsmitteilung des Grundbuchamtes.
Bis zur Eintragung als Eigentimer vergehen - je nach Bundesland - zwischen 3
bis 9 Monate nach dem Kauf der Immobilie.

Unterstiitzung

Der Auktionshaus Karhausen AG ist es wichtig, dass Sie sich als Kunde wohl
fahlen. Wir stehen Ihnen auch nach der erfolgreichen Auktion jederzeit gern zur
Seite, wenn Sie Unterstiitzung bei der Abwicklung der ersteigerten Immobilie
bendtigen. Gleiches gilt, wenn sie - aus welchem Grund auch immer - sich
irgendwann von diesem Objekt oder einer anderen Immobilie wieder trennen
mochten.



Muster Versteigerungsprotokoll. 1/3

VERHANDELT

zu Berlin, am

Vor dem unterzeichneten
Notar
Matthias Druba,
Kurfiirstendamm 220, 10719 Berlin,

der sich auf Ersuchen in das Auditorium FriedrichstraBe 180, 10117 Berlin, /
in die Geschaftsraume der Auktionshaus Karhausen AG, SchloBstra3e 30,
12163 Berlin begab,

erschien heute, von Person bekannt:

1. Herr Alexander Hermann Diesen,
geboren am 10. Dezember 1985,
geschaftsansassig SchloBstraBe 30, 12163 Berlin,

- nachstehend ,, Auktionator“ genannt -,

handelt nicht im eigenen Namen, sondern als dem im Grundbuch eingetragenen
/ noch einzutragenden Eigentimer

- im Folgenden auch ,Einlieferer” oder ,Verkdufer” genannt - aufgrund der

Vollmacht vom

, die im Original vorliegt und als Anlage zu
dieser Urkunde genommen wird.

2. Herr/Frau (Bieter-Nr. )

geboren am

- im Folgenden ,Meistbietender” genannt -, auch wenn es sich um mehrere
handelt -.

Der Auktionator Alexander Diesen erdffnete die Versteigerung vom

und wies darauf hin, dass die Versteigerungsbedingungen
gelten, die in der notariellen Verhandlung des Notars Matthias Druba, Berlin, zu
dessen UVZ-Nr. 290/2023 niedergelegt sind.

Der Auktionator erklarte, dass die Immobilie - nachstehend , Kaufobjekt” genannt
-, wie sie in dem hier als Anlage 1 beigefugten Auslobungstext beschrieben ist,
zur Versteigerung gelangt. Die Anlage wurde vom Auktionator wahrend der
Auktion in Gegenwart des Notars und des Meistbietenden verlesen.

1. Nach dreimaligem Aufruf erteilte der Auktionator den Zuschlag zu einem
Meistgebot von

(in Worten: Euro)

um Uhr an den Ersteher.
2. Das Aufgeld gemaR Ziffer 14.1 der Versteigerungsbedingungen betragt inkl. USt.
€.

3. Soweit die Erschienenen als Vertreter handeln, erklarten sie im Hinblick auf die
Bestimmungen des Geldwaschegesetzes bezliglich der von ihnen Vertretenen,

- dass keine Anhaltspunkte daflr vorliegen, dass sie nicht auf eigene Rechnung handeln
- dass Verkaufer/Kaufer auf Rechnung von handelt

- dass keine Anhaltspunkte dafiir vorliegen, dass es sich bei Verkaufer/Kaufer um
eine politisch exponierte Person handelt.

Auf Befragung erklarten die Erschienenen, dass keine Vorbefassung des
amtierenden Notars gemaB § 3 Abs. (1) S. 1 Ziffer 7 BeurkG gegeben ist.

Die Versteigerungsbedingungen sind jedem Meistbietenden in beglaubigter
Fotokopie unmittelbar nach Zuschlag ausgehandigt worden; zudem werden sie
dieser Urkunde als Anlage 2_in beglaubigter Abschrift beigeflgt. Der Inhalt ist
den Beteiligten bekannt. Auf Verlesung wird nach Belehrung des amtierenden
Notars Uber die Vorschrift des § 13 a BeurkG verzichtet. Die Beteiligten erklaren,
dass sie die Versteigerungsbedingungen als fir sich verbindlich anerkennen.

Im Hinblick auf & 17 Absatz 2a Satz 2 Nummer 2 des Beurkundungsgesetzes
stellt der Notar fest, dass die Beteiligten Uber den Katalog bzw. die im Internet
beim beurkundenden Notar und dem Auktionshaus Karhausen AG zuganglichen
Versteigerungsbedingungen und Muster des Versteigerungsprotokolls die
Moglichkeit hatten, sich ausreichend zu informieren.

Die Beteiligten erkennen auch die sich aus der Anlage 1 (Auslobungstext)
ergebenden Erkldrungen als fir sich verbindlich an und genehmigen deren
Inhalt. Dieser Text wurde vom Auktionator wahrend der Versteigerung verlesen.

Das Objekt ist verzeichnet beim
Amtsgericht

Grundbuch von

Blatt

Bestandsverzeichnis Ifd. Nr.
Gemarkung ..., Flur ..., Flurstick ...

in grundbuchmaéBiger GréBe von ... m?

- nachstehend Kaufgegenstand genannt -.

alternativ:

Das Objekt ist eine noch zu vermessende / bereits vermessene Teilflache von
ca. m? des beim Amtsgericht wie folgt
verzeichneten Grundstlickes

Grundbuch von Blatt

Bestandsverzeichnis Ifd. Nr.
Gemarkung ..., Flur ..., Flurstick ...
in grundbuchmaBiger GroBe von ... m?

Die Teilflache ist auf dem als Anlage 3 beigefligten Lageplan rot/blau umrandet
und gelb/blau unterlegt. Der Lageplan wurde den Beteiligten zur Einsicht
vorgelegt, von diesen genehmigt, zum Gegenstand dieser Beurkundung
gemacht und dieser Urkunde beigeflgt.

Bei DB zusatzlich:

Der Lageplan ist der auszugsweisen Bezugsurkunde des Notars .................
in Berlinvom ___ - UR-Nr. ____ ___ - als Anlage Nr.

beigefligt. Die vorgenannte Bezugsurkunde lag in auszugsweiser
beglaubigter Abschrift vor. Der Verkaufer verpflichtet sich, die Vermessung des

Kaufgegenstandes auf seine Kosten zu beauftragen.

Bei DB zusatzlich:

Die Einzelheiten zu liegenschaftsbezogenen Vertrédgen sowie mitverkauften
bzw. nicht mitverkauften Sachen ergeben sich aus der vorgenannten
Bezugsurkunde. Auf die Bezugsurkunde wurde bereits vom Auktionator
hingewiesen; sie lag im Auktionssaal aus. Eine auszugsweise beglaubigte
Abschrift lag zur Beurkundung vor. Die Bezugsurkunde ist den Beteiligten
bekannt und wird dieser Urkunde als Anlage beigefligt. Die darin enthaltenen
Bestimmungen, insbesondere Regelungen zu Dienstbarkeiten, sind Gegenstand
dieses Vertrages. Die Beteiligten bestdtigen den Erhalt einer beglaubigten
(auszugsweisen) Fotokopie der Bezugsurkunde.



Muster Versteigerungsprotokoll. 2/3

Alternativ: ohne Verlesung (Exposé):

Die vorerwéhnte Bezugsurkunde ist dem Ersteher bereits mit Ubersendung des
Exposés in Abschrift bekannt gemacht worden. Die Beteiligten verzichteten
daher auf Verlesung der Bezugsurkunde.

Alternativ: Verlesung:

Die Bezugsurkunde wurde den Beteiligten vom Notar vorgelesen, von
ihnen genehmigt und zum Gegenstand dieser Beurkundung gemacht. Die
Vertragsparteien bewilligen und beantragen vorsorglich den Vollzug samtlicher
in der Bezugsurkunde - UR-Nr. vom des
Notars in -enthaltenen grundbuchlichen
Erklarungen.

Der Kaufgegenstand ist nach Angaben des Einlieferers und gemaB dem
vorliegenden elektronischen Grundbuchauszug vom sowie dem
am gepriften Aktualitatsstand in Abteilung Il und Il des
Grundbuches wie folgt belastet:

Abteilung Il
Abteilung IlI

Der Verkauf des Kaufgegenstandes erfolgt lastenfrei in Abteilung Il und Il des
Grundbuches, mit Ausnahme der in Abteilung Il zur Ifd. Nr. ____ eingetragenen
Last, die als nicht wertmindernd bernommen wird, und mit Ausnahme solcher
Belastungen, an deren Bestellung der Ersteher mitgewirkt hat oder deren
Eintragung der Erwerber in diesem Vertrag einschlieBlich des Auslobungstextes
zustimmt.

Im Fall des Verkaufs von Immobilien des Bundes, der Bundeslander, deren
Behérden/Institutionen/Eigenbetriebe, der Deutschen Bahn, der Telekom AG,
der GESA Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von Altstandorten mbH:

GemaB Ziffer 5. der Versteigerungsbedingungen ist das Objekt nicht versichert,
besteht keine Raumungsverpflichtung und ein umfassender Haftungsausschluss
fur Bodenveranderungen/Altlasten.

(Varianten der Kaufpreiszahlung)

Zu dem erteilten Zuschlag vereinbaren die Parteien im Hinblick auf § 311b BGB
folgendes:

1. Zahlungsverpflichtung
a) Notaranderkonto

Um den vom Einlieferer gewiinschten kurzfristigen Lasten- und Nutzenwechsel
unabhangig von Grundbucheintragungen spatestens zum

vollziehen zu kénnen, vereinbaren die Vertragsparteien die Abwicklung der
Kaufpreiszahlung iiber ein Notaranderkonto.

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner - verpflichtet sich zur Zahlung
der félligen Bietungssicherheit in Hohe von 10 % / 20 % / €
binnen drei Banktagen nach Zugang der Mitteilung des vom beurkundenden
Notar fir die Hinterlegung des Kaufpreises/der Bietungssicherheit errichteten
Notaranderkontos. Der Eingang der Bietungssicherheit ist Voraussetzung
far die Beantragung der flr den Ersteher im Grundbuch einzutragenden
Auflassungsvormerkung.

Fir die Ruckzahlung der Bietungssicherheit zuzlglich etwaiger
Hinterlegungszinsen und abzlglich etwaiger Bankspesen, Steuern und
Negativzinsen gilt Ziffer 3.2 der Versteigerungsbedingungen.

(alternativ: bei Befreiung von der Bietungssicherheit)

Der Ersteher wurde vom Auktionator von der Zahlung einer Bietungssicherheit
befreit. Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner - verpflichtet sich, das
Meistgebot abzuglich einer etwa gezahlten Bietungssicherheit gemaR Ziffer
8.2 der Versteigerungsbedingungen innerhalb von vier Wochen ab dem
Versteigerungstermin auf ein Anderkonto des amtierenden Notars, welches
ihm noch bekannt gegeben wird, zu Gberweisen, bei fehlender notarieller
VerduBerungsvollmacht des Einlieferers nicht jedoch vor Ablauf eines
Monats nach Zugang der schriftlichen Mitteilung des Notars, dass ihm die
Vollmachtsbestatigung des Einlieferers in notarieller Form vorliegt.

Der amtierende Notar wird von den Vertragsparteien unwiderruflich angewiesen,
die Auszahlung des auf dem Notaranderkonto hinterlegten Meistgebotes nach
MaBgabe der Ziffer 8.2 bis 8.4 der Versteigerungsbedingungen vorzunehmen.

Der Notar wird angewiesen, nach_ Abwicklung des Anderkontos allen
Beteiligten eine Abrechnung durch Ubersendung einer Ablichtung aus dem
Verwahrungsverzeichnis zu erteilen.

b) Direktzahlung

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner - verpflichtet sich zur Zahlung
der falligen Bietungssicherheit in Hohe von 10 % / 20 % / (mind. 2.000 €)/

€ binnen drei Banktagen nach Zugang der Mitteilung des vom
beurkundenden Notar fur die Hinterlegung der Bietungssicherheit errichteten
Notaranderkontos. Der Eingang der Bietungssicherheit ist Voraussetzung
fur die Beantragung der flir den Ersteher im Grundbuch einzutragenden
Auflassungsvormerkung.

Fur die Ruckzahlung der Bietungssicherheit zuzlglich etwaiger
Hinterlegungszinsen und abzlglich etwaiger Bankspesen, Steuern und
Negativzinsen gilt Ziffer 3.2 der Versteigerungsbedingungen.

(alternativ: Bei Befreiung von der Bietungssicherheit)

Der Ersteher wurde vom Auktionator von der Zahlung einer Bietungssicherheit
befreit. Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner - zahlt das Meistgebot
abzlglich einer ggf. gezahlten Bietungssicherheit innerhalb von 10 Banktagen
auf das ihm von dem Notar mitzuteilende Konto, sobald der Notar dem Kaufer
schriftlich das Vorliegen der Zahlungsvoraussetzungen gemaB Ziff. 8.1 der
Versteigerungsbedingungen bestatigt hat.

(Direktzahlung bei Verkauf durch staatliche Organisationen)

Nach Belehrung des Notars tber die Risiken ungesicherter Vorausleistungen,
entscheidet sich der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner - im Hinblick auf das
nicht bestehende Insolvenzrisiko des Einlieferers flr die unmittelbare Zahlung des
Meistgebotes an den Einlieferer auf dessen noch zu benennendes Konto innerhalb
der Sechs-Wochen-Frist gemaB Ziffer 8.2 der Versteigerungsbedingungen.

(Direktzahlung DB)

Der Notar wies darauf hin, dass der Einlieferer gemaB dem mit dem Auktionshaus
geschlossenen Einlieferungsvertrag grundsatzlich die Direktzahlung des
Kaufpreises winscht. Nachdem der Notar Uber die Risiken ungesicherter
Vorausleistungen, insbesondere auch dartber belehrte, dass die Zahlung vor
Eintragung einer Auflassungsvormerkung unter Umstdnden zu einem Totalverlust
der gezahlten Betrage flhren kann, verpflichtet sich der Ersteher - mehrere als
Gesamtschuldner-, das Meistgebot unmittelbar auf das Konto des VerauBerers

Inhaber: DB Netz AG
IBAN: BIC:

Bank: Zweck:

zu zahlen.

Aufgeld

Das gemaR Ziffer 14.1 der Versteigerungsbedingungen vom Ersteher geschuldete
Aufgeld ist sofort fallig. Der Ersteher zahlt das von ihm gemaR Ziffer 14.1 der
Versteigerungsbedingungen geschuldete Aufgeld heute / nach Rechnungslegung
an die Auktionshaus Karhausen AG.

Verzugszinsen, Zwangsvollstreckungsunterwerfung

Der Ersteher - mehrere als Gesamtschuldner - schuldet im Falle des
Zahlungsverzugs die gesetzlichen Verzugszinsen (§§ 288, 247 BGB).

Nach Belehrung durch den amtierenden Notar Uber die Vollstreckungsklausel
unterwirft sich der Ersteher (und deren alleinige Gesellschafter persdnlich) -
mehrere als Gesamtschuldner - hiermit der sofortigen Zwangsvollstreckung aus
dieser Urkunde

gegentiber dem Einlieferer in Hohe des Meistgebotes (vorstehend I.1.) gegenliber
der Auktionshaus Karhausen AG in Hohe des Aufgeldes (vorstehend 1.2.)

jeweils nebst den gesetzlichen Verzugszinsen (§§ 288, 247 BGB) in sein gesamtes
Vermogen, mit der Ermachtigung an den beurkundenden Notar, dem Einlieferer
bzw. der Auktionshaus Karhausen AG jeweils auf seine Kosten nach Vorliegen
der Falligkeitsvoraussetzungen jederzeit eine vollstreckbare Ausfertigung dieser
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Sofern der Ersteher die Zahlung des Kaufpreises auf ein Notaranderkonto leistet,
ist die Vollstreckung des Kaufpreises bis zur Auszahlungsreife nur zur Zahlung
auf das Notaranderkonto zulassig.

2. Besitz-, Nutzen- und Lastenwechsel

Der Besitz-, Nutzen- und Lastenibergang erfolgt am Monatsersten der auf die
Zahlung/Hinterlegung des Meistgebotes. Die physische Ubergabe des Objekts
bzw. von Objektunterlagen erfolgt danach zeitnah in Abstimmung zwischen dem
Einlieferer und dem Ersteher.

V.

1. Auflassungsvormerkung, Léschungen
11

Der Einlieferer bewilligt und die Vertragsparteien beantragen, eine
Auflassungsvormerkung fur den Ersteher im angegebenen Erwerbsverhaltnis
im Grundbuch einzutragen unter der auflésenden Bedingung der Einreichung
einer vom Grundbuchamt inhaltlich nicht zu Uberprifenden Erklarung
des amtierenden Notars, dass der gesicherte Anspruch nicht besteht. Die
Auflassungsvormerkung ist nur mit Zustimmung des Auktionshauses und des
Einlieferers abtretbar. Hinsichtlich der Bedingungen fur die Einreichung der
Erklarung Uber das Nichtbestehen des gesicherten Anspruchs wird auf Ziff. 10.2
der Versteigerungsbedingungen verwiesen.

1.2
Der Ersteher beantragt,

die Vormerkung nach Eigentumsumschreibung zu I6schen, falls keine anderen
Eintragungsantrage beim Grundbuchamt vorliegen, es sei denn, der Ersteher hat
bei diesen Antrdgen mitgewirkt oder sie gebilligt.

1.3.
Der Einlieferer und der Ersteher bewilligen und beantragen

die Loéschung bzw. Pfandhaftentlassung samtlicher in Abteilung Il und Il
eingetragener Belastungen, mit Ausnahme derjenigen, die der Ersteher gemal
dem Vorstehenden Ubernommen hat.

Alle vorstehenden Grundbuchantrage sollen ausschlieBlich durch den
amtierenden Notar bzw. durch dessen Vertreter gestellt werden. Einlieferer und
Ersteher verzichten insofern ausdricklich auf ihre eigenen Antragsrechte aus
dieser Urkunde.

2. Vollzugsvollmacht

Einlieferer und Ersteher erteilen den vom Notar noch in gesonderter (Eigen-)
Urkunde zu benennenden Mitarbeitern die Vollmacht zum Vollzug dieses
Vertrages gemaR Ziffer 11 der Versteigerungsbedingungen. Von dieser Vollmacht
kann nur vor dem amtierenden Notar, einem mit diesem in Sozietat verbundenen
Notar oder seinem amtlich bestellten Vertreter Gebrauch gemacht werden.
Die Vollmacht erlischt mit der Eintragung des Erstehers im Grundbuch als
Eigentimer.

3. Belastungsvollmacht

Der Einlieferer erteilt dem Ersteher Belastungsvollmacht mit der Befugnis
zur Erteilung von Untervollmachten in der Weise, dass er den Ersteher
hiermit bevollméachtigt, vor dem amtierenden Notar, einem mit diesem in
Sozietdt verbundenen Notar oder deren amtlich bestellten Vertretern die
Eintragung eines oder mehrerer Grundpfandrechte zugunsten eines Kredit-
oder Versicherungsinstituts mit Sitz in Deutschland in beliebiger Héhe / Héhe
des Kaufpreises nebst 20 % Zinsen p.a. und Nebenleistungen bis zu 10 %
in das Grundbuch des Kaufobjektes - bei Teilflaichen zunachst das gesamte
Grundstlck - noch vor Eigentumsumschreibung auf den Ersteher zu bewilligen
und zu beantragen, sowie in Ansehung des oder der Grundpfandrechte auch den
jeweiligen Eigentimer der sofortigen Zwangsvollstreckung in das Pfandobjekt zu
unterwerfen.

Der Ersteher ist berechtigt, im Rahmen der Auslbung der Vollmacht
Rangbestimmungen und Ranganderungen zu erklaren, um die Eintragung der
Grundpfandrechte an der vertragsgemaBen Rangstelle zu gewahrleisten. In allen
diesen Fallen Ubernimmt der Einlieferer weder Kosten noch eine personliche
Haftung.

Die Bestellungsurkunde muss des Weiteren die Sicherungsabrede gemafl
Ziffer 9.2 der Versteigerungsbedingungen zumindest sinngemafR enthalten,
was das Grundbuchamt bei der Eintragung entsprechender Grundpfandrechte
jedoch nicht zu prifen hat. Beide Vertragsparteien weisen die Darlehensgeber
unwiderruflich an, die Darlehensvaluta in Erflllung der Kaufpreisschuld des
Erstehers ausschlieBlich direkt an den Einlieferer/auf das Notaranderkonto des
den Kaufvertrag beurkundenden Notars auszuzahlen.

V.

Die fUr die Beurkundung und Abwicklung des gesamten Erwerbsvorgangs
entstehenden Kosten tragt der Ersteher gemaB Ziffer 14.1 der
Versteigerungsbedingungen. Hierflr erhebt der amtierende Notar einen
Kostenvorschuss im Nachgang zu dieser Protokollierung. Deren Begleichung
ist Voraussetzung fur die Einleitung des Vollzuges beim Gericht und bei
den Behorden. Kosten der Léschung von Belastungen, soweit sie bei der
Glaubigerbank, bei Gericht und Notar anfallen, tragt der Eigentiimer. Die
bei Vertretung entstehenden notariellen Kosten tragt der jeweils Vertretene.
Der Notar wies darauf hin, dass ungeachtet der vorstehenden Regelung die
Parteien flir Kosten des Vertrages und seines Vollzuges gegentber dem Notar
und den Behérden gesamtschuldnerisch haften.

VI

Der Notar wies darauf hin,
- dass das Eigentum erst mit der Umschreibung im Grundbuch Gbergeht und

- dass die Umschreibung von der Vorlage der/des Negativzeugnisse/s
wegen der gesetzlichen Vorkaufsrechte / Zustimmung des Verwalters
und der Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes wegen der
Grunderwerbsteuer abhangt,

- dass in Sanierungsgebieten die sanierungsrechtliche Genehmigung zu diesem
Erwerb und auch fir zukinftige Grundschuldbestellungen erforderlich ist,

- dass er die baurechtlichen Verhaltnisse und das Bestehen etwaiger
offentlicher Baulasten, betreffend

den Kaufgegenstand, nicht pruft und Auskinfte darlber von den zustandigen
Behdrden erteilt werden,

- dass er das Vorhandensein von méglichen schadlichen Bodenveranderungen
und Altlasten nicht zu prtfen hat und die Beteiligten darauf verwiesen
sind, eigene Nachforschungen etwa durch Einsicht in das zustdndige
Altlastenkataster anzustellen,

- dass er die steuerlichen Auswirkungen dieser Urkunde nicht Uberprift hat,

- dass Abreden auBerhalb der Vertragsurkunde unwirksam sind und unter
Umstanden zur Unwirksamkeit des gesamten Vertrages flhren kdnnen.

- dass der Einlieferer verpflichtet ist, dem Ersteher, soweit kein
Ausnahmetatstand vorliegt, unverziglich nach Abschluss des Vertrages einen
Energieausweis zu Ubergeben.

Der Notar wies ferner darauf hin, dass beim Erstverkauf von
Eigentumswohnungen fur den Fall, dass das Wohnungseigentum erst nach
Uberlassung an den Mieter begriindet wurde oder begriindet werden sollte,
ein gesetzliches Vorkaufsrecht von Mietern besteht und belehrte Gber die
sich daraus ergebenden Folgen, insbesondere die Pflicht des Einlieferers zur
unverzlglichen Unterrichtung des Mieters vom Inhalt des Vertrages und die
zweimonatige Austbungsfrist.

Er belehrte dartber, dass der Ersteher gemaB & 566 BGB in bestehende
Mietvertrage und die Verpflichtung zur Riickgewahr vom Mieter geleitsteter
Sicherheiten (§ 566a BGB) eintritt.

Dem Ersteher ist bekannt, dass - sofern der Einlieferer noch nicht Eigentimer
des Versteigerungsobjektes ist - der grundbuchliche Vollzug dieser
Beurkundung davon abhangt, dass der Vorerwerb erst grundbuchlich
vollzogen wird
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Nummer 290 des Urkundenverzeichnisses fiir das Jahr 2023
Die Urschrift ist durchgehend einseitig beschrieben.

VERHANDELT
zu Berlin, am 10. Médrz 2023
Vor dem unterzeichneten
Notar
Matthias Druba,
Kurfiirstendamm 220, 10719 Berlin,
erschien heute, von Person bekannt:
Herr Alexander Hermann Diesen,
geboren am 10. Dezember 1985,

geschaftsansassig SchloBstraBe 30, 12163 Berlin.

handelt nicht im eigenen Namen, sondern in seiner

alleinvertretungsberechtigter Vorstand der

Eigenschaft als

Auktionshaus Karhausen AG mit Sitz in Berlin

Geschaftsanschrift: SchloBstraBe 30, 12163 Berlin, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Charlottenburg zu HRB 126694 B,

-nachfolgend , Auktionshaus” genannt.

Der amtierende Notar bescheinigt hiermit aufgrund seiner Einsichtnahme vom
heutigen Tage in das elektronische Handelsregister des Amtsgerichts Charlottenburg
zur vorgenannten HRB-Nummer die Richtigkeit der vorstehenden Angaben und
Vertretungsverhaltnisse.

Fur die durch das Auktionshaus durchzuftihrenden Versteigerungen von Grundsttcken
und grundstiicksgleichen Rechten gelten folgende Versteigerungsbedingungen:

1. Die gegenlber dem Auktionshaus bestehenden Pflichten des Einlieferers, der ein
Grundstlick oder grundstlcksgleiches Recht (Erbbaurecht, Wohnungseigentum,

2. Teileigentum, Aneignungsrecht nach & 928 BGB usw.) -nachstehend ,,Objekt*
genannt - dem Auktionshaus zur Versteigerung anvertraut, bestimmen sich nach
dem mit dem Auktionshaus geschlossenen Einlieferungsvertrag, in dem auch

die Geltung dieser Versteigerungsbedingungen vereinbart wird. Ggf. gelten

auch besondere Versteigerungsbedingungen, die in einer weiteren gesonderten
Bezugsurkunde aufgefiihrt sind. Auch deren Geltung muss im Einlieferungsvertrag
mit vereinbart werden.

Der Verkauf der in die Auktion eingelieferten Objekte erfolgt durch eine
Zuschlagsversteigerung im Versteigerungstermin und fiir den Fall des Fehlens eines
bindenden Gebotes ggf. in einem nachfolgenden Versteigerungstermin. Bei der
Zuschlagsversteigerung kommt der Vertrag gemaB § 156 BGB mit dem erteilten
Zuschlag auf das Meistgebot zustande und wird durch sich anschlieBende notarielle
Beurkundung des Vertrages vollzugsfahig und bindend.

Sofern der anwesende Ersteher die Beurkundung nicht am Auktionstag beim
amtierenden Notar vornimmt und unterzeichnet, ist der vom Auktionshaus mit der
Leitung der Auktion beauftragte Auktionator (nachstehend Auktionator genannt)
berechtigt, den Zuschlag zuriickzunehmen. Der amtierende Notar ist vom Ersteher
unwiderruflich beauftragt, diese Erklarung entgegenzunehmen.

2.1Bei den im Versteigerungstermin zur Versteigerung gelangenden Objekten ist mit
dem Einlieferer ein Mindestgebot (Auktionslimit) vereinbart, mit dessen Aufruf die
Versteigerung des Objektes beginnt, soweit kein héheres schriftliches Gebot in der
Auktion mitgeteilt wird.

2.2 Das Auktionshaus behalt sich vor, die Betrdge, um die ein neues Gebot das
vorherige Gebot mindestens tbersteigen muss (Steigerungsraten) bei jedem Objekt
von Fall zu Fall festzusetzen. Sie kénnen auch wahrend der Auktion verdndert werden.

2.3 Jeder Bieter hat bei Abgabe des Gebots sicherzustellen, dass bei erteiltem

Zuschlag die nach dem Geldwdschegesetz in seiner jeweils aktuellen
Fassung erforderlichen Informationen und Unterlagen vorliegen, um den
Vertrag anschlieBend beurkunden und vollziehen zu dirfen. Hierzu zahlen
unter anderem die Informationen und Unterlagen, die notwendig sind, um
den wirtschaftlich Berechtigten zu identifizieren. Eine nach den Regelungen
des Geldwdaschegesetzes notwendige Eintragung in das Transparenzregister
ist nachzuweisen. Jedes abgegebene Gebot bleibt solange wirksam, bis ein
héheres Gebot eines anderen Bieters abgegeben wird. Falls mehrere Bieter ein
gleich hohes Gebot abgeben, gilt nur das Gebot, das der Auktionator zuerst
zur Kenntnis genommen hat. Bei etwaigen Zweifeln oder Unklarheiten Uber die
Geltung eines Gebotes entscheidet der Auktionator nach seinem Ermessen, ob
und an wen er den Zuschlag erteilt.

2.4 Von abwesenden Bietern kdnnen nach vorheriger Zulassung durch das
Auktionshaus Gebote auch schriftlich, telefonisch und online abgegeben
werden. Das Auktionshaus kann auch ohne die Zulassung persénlich
erscheinender Bieter im Internet live Ubertragene Auktionen veranstalten, in der
Gebote nur schriftlich, telefonisch und per Internet zugelassen werden.

Die Zulassung setzt die vorherige Anmeldung voraus. Bei der Anmeldung
sind samtliche im Gebotsformular abgefragten Daten vollstandig und korrekt
anzugeben. Das Auktionshaus behalt sich vor, Gber die im Formular abgefragten
Daten hinaus weitere Unterlagen zur Legitimation und Identifizierung des
Interessenten anzufordern. Insbesondere sind im Falle der beabsichtigten
Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten Angaben zum wirtschaftlich
Berechtigten nach dem Geldwaschegesetz zu machen. Das Auktionshaus ist
berechtigt, die Bestatigung von Geboten nach freiem Ermessen zu versagen
und eine bereits vorgenommene zu widerrufen. Die Zulassung zur Abgabe von
Geboten erfolgt erst durch Bestatigung der personalisierten Bietervereinbarung
durch das Auktionshaus. Ein Anspruch auf Bestatigung eines Gebotes besteht nicht.

2.4.1 Mit der Abgabe schriftlicher, telefonischer und online abgegebener
Gebote bevollméachtigt der Bieter den Auktionator und die Mitarbeiter des
Auktionshauses unter Befreiung von den Beschrankungen des§ 181 BGB zur
Mitteilung des Gebotes und zur Entgegennahme des Zuschlages.

2.4.2 Bei der Abgabe telefonischer Gebote Gbernimmt das Auktionshaus keine
Haftung fiir das Zustandekommen von Telefonverbindungen sowie fiir die zur
Ubermittlung der Telefongebote notwendige Sprachqualitit. Der Bieter hat
keinerlei Anspriiche gegen das Auktionshaus und den Auktionator, wenn er einen
Zuschlag aufgrund von technischen Problemen nicht erhalt, unabhangig davon,
worauf das Problem beruht. Ebenso hat der Einlieferer keinerlei Anspriche
gegen das Auktionshaus und den Auktionator, wenn ein Gebot aufgrund
technischer Probleme nicht bertcksichtigt wird, unabhangig davon, worauf das
Problem beruht.

2.4.3 Der Anspruch auf Nutzung der fir die Abgabe von Onlinegeboten
bereit gehaltenen Systeme besteht nur im Rahmen der bestehenden
Funktionalitaten und des aktuellen Standes der Technik, wobei es nicht
mdglich ist, Computerprogramme (Software) und Datenverarbeitungsanlagen
(Hardware) vollkommen fehlerfrei zu entwickeln und zu betreiben, um samtliche
Unwagbarkeiten im Zusammenhang mit dem Medium Internet auszuschlieBen.
Die Auktionsteilnehmer akzeptieren im Fall der beabsichtigten Abgabe eines
Onlinegebotes deshalb, dass es zu zeitweiligen Stérungen kommen kann,
die durch Unterbrechung/Stérung der Kommunikationsverbindung, der
Stromversorgung oder Fehler der verwendeten Hard-und Software bedingt
sind. Auktionshaus und Auktionator haften nicht fir das Zustandekommen von
Verbindungen im Internet und das Funktionieren der verwendeten Hard-und
Software. Der Bieter hat keinerlei Anspriiche gegen das Auktionshaus und den
Auktionator, wenn er einen Zuschlag aufgrund von technischen Problemen nicht
erhalt, unabhangig davon, worauf das Problem beruht. Ebenso hat der Einlieferer
keinerlei Ansprliche gegen das Auktionshaus und den Auktionator, wenn ein
Gebot aufgrund technischer Probleme nicht bericksichtigt wird, unabhangig
davon, worauf das Problem beruht.

Die Zulassung von Onlinegeboten setzt die vorherige Anmeldung und
Registrierung des Bieters voraus. Bei der Anmeldung sind samtliche im Formular
abgefragten Daten vollstandig und korrekt anzugeben. Das Auktionshaus behalt
sich vor, Uber die im Formular abgefragten Daten hinaus weitere Unterlagen zur
Legitimation und Identifizierung des Interessenten anzufordern. Insbesondere
sind im Falle der beabsichtigten Abgabe eines Gebotes auch die abgefragten
Angaben zum wirtschaftlich Berechtigten nach dem Geldwaschegesetz und
auf Anforderung weitere nach dem Geldwaschegesetz erforderliche Angaben
zu machen. Die Freischaltung zur Abgabe von Onlinegeboten erfolgt durch
Zusendung von Zugangsdaten. Ein Anspruch auf Freischaltung zur Abgabe von
Onlinegeboten besteht nicht. Das Auktionshaus ist berechtigt, die Freischaltung
nach freiem Ermessen zu versagen und eine bereits vorgenommene zu
widerrufen.
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2.4.4 Vom Haftungsausschluss gemaf Ziffer 2.4.2 und 2.4.3 ausgenommen sind
Anspriche auf Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens, des Kérpers oder der
Gesundheit, wenn das Auktionshaus bzw. der Auktionator die Pflichtverletzung zu
vertreten hat und auf Ersatz sonstiger Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators beruhen.
Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses bzw. des Auktionators steht die seines
gesetzlichen Vertreters oder Erflllungsgehilfen gleich.

2.4.5 Der abwesende Ersteher ist verpflichtet, unverziglich nach, ggf.
auch per Mail erfolgter, Ubermittlung durch den beurkundenden Notar das
Versteigerungsprotokoll seinerseits in notariell beglaubigter Form zu bestétigen.
Der das Versteigerungsprotokoll beurkundende Notar ist ermachtigt, alle im
Zusammenhang mit dem etwaigen Ausbleiben dieser Vollmachtsbestatigung
stehenden Erklarungen des Einlieferers auch fur den Ersteher entgegenzunehmen,
so dass sie mit dem Eingang bei ihm wirksam werden. Weder der Auktionator
noch die Mitarbeiter des Auktionshauses haften fur die im Namen des Erstehers
abgegebenen Erklarungen und/oder dafiir, dass dieser die Vollmachtbestatigung/
Genehmigungserklarung (in der gebotenen Form) erteilt.

3.1 Jeder bei der Auktion anwesende Bieter ist bei Zuschlag verpflichtet, eine
Bietungssicherheit zu leisten, die 10 v. H. des Meistgebotes, mindestens jedoch€
2.000 betragt. Ersteher, die keinen deutschen Firmen-bzw. Wohnsitz haben, missen
die doppelte Bietungssicherheit leisten. Wenn das Meistgebot unter€ 2.000 liegt,
ist es in voller Hohe zu leisten. Die Bietungssicherheit ist im Falle einer vereinbarten
Direktzahlung unmittelbar nach der Beurkundung ausschlieBlich unbar durch
sofortige Uberweisung vor Ort (online-banking) zu leisten. Die Bietungssicherheit
wird auf das Meistgebot angerechnet und dient insoweit als Anzahlung auf den
Kaufpreis.

Im Falle der Kaufpreisabwicklung tiber ein Notaranderkonto ist die Bietungssicherheit
zu leisten binnen drei Banktagen nach Zugang (vorab per E-Mail genlgt) der
Mitteilung des vom beurkundenden Notar fur die Hinterlegung des Kaufpreises
errichteten Notaranderkontos.

Der Eingang der Bietungssicherheit ist Voraussetzung fir die Beantragung der fr
den Ersteher im Grundbuch einzutragenden Auflassungsvormerkung.

Das Auktionshaus kann einen Bieter bei nachgewiesener Bonitat von der Leistung
der Bietungssicherheit ganz oder teilweise befreien. Diese Befreiung erfolgt in der
Regel schriftlich.

3.2 Wird das Meistgebot nicht in voller Hohe bezahlt und der Vertrag aus diesem
Grund nicht durchgefiihrt, so dient die Bietungssicherheit vorrangig der Begleichung
der Aufgeld- und Courtageanspriche des Auktionshauses sowie der Begleichung
der mit Beurkundung entstandenen GebUhren und Kosten und nachrangig der
Befriedigung etwaiger Schadenersatzanspriche des Einlieferers. Soweit die
Bietungssicherheit auf einem Notaranderkonto hinterlegt ist, kann sie nur mit
Zustimmung des Einlieferers und des Auktionshauses zurtickgezahlt werden. Ohne
Ubereinstimmende Weisung ist der beurkundende Notar berechtigt, jederzeit die
Zahlung auf das Meistgebot beim zustandigen Amtsgericht zu hinterlegen.

3.3 Im Fall der Kaufpreisabwicklung tber Notaranderkonto befreien Einlieferer und
Ersteher den Notar von der Verpflichtung, die das Notaranderkonto flihrende Bank
zur Verschwiegenheit gemaB § 26a BNotO zu verpflichten.

41 Jeder Zuschlag erfolgt im altersbedingten Zustand des Objektes und, soweit
nicht im Einzelfall etwas anderes vereinbart wird, wie es steht und liegt, ob besichtigt
oder unbesichtigt, d. h. unter Ausschluss aller Anspriiche und Rechte beziiglich Sach-
und Vermdgensschdden des Erstehers wegen Sachmangeln des Grundstiickes und
der Gebaude und gegebenenfalls mitversteigerter beweglicher Sachen. Hiervon
ausgenommen sind Anspriche auf Schadenersatz aus der Verletzung des Lebens,
des Korpers oder der Gesundheit, wenn der Einlieferer die Pflichtverletzung zu
vertreten hat und auf Ersatz sonstiger Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Pflichtverletzung des Einlieferers beruhen. Einer Pflichtverletzung des
Einlieferers steht die seines gesetzlichen Vertreters oder Erfillungsgehilfen gleich.

4.2 Soweit der Einlieferer dem Auktionshaus Angaben und Zusicherungen Gber
das Objekt und seine tatsachlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse gemacht
hat, gelten diese zugunsten des kinftigen Erstehers. Er kann Rechte daraus nur
unmittelbar gegen den Einlieferer geltend machen. Das Auktionshaus Ubernimmt
keinerlei Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich der zur Versteigerung.
eingelieferten Objekte. Dies gilt insbesondere auch anlasslich von Besichtigungen.
Die Verkehrssicherungspflichten obliegen allein und ausschlieBlich dem Einlieferer,
der entweder den verkehrssicheren Zustand herzustellen hat oder hinreichend

deutlich auf etwaige Gefahren hinweisen muss. Soweit Aneignungsrechte nach &
928 BGB zur Versteigerung gelangen, trifft den Einlieferer von Gesetzes wegen keine
Verkehrssicherungspflicht, diese entsteht vielmehr erst durch Wirksamwerden der
Aneignung mittels Eintragung des Ersteigerers des Aneignungsrechtes im betroffenen
Grundbuch fur den Ersteigerer.

4.3 Die Angaben, die zu den angebotenen Objekten gemacht werden, stehen
bis zum Zuschlag unter dem Vorbehalt der Uberpriifung und nachtréglichen
Richtigstellung. Die Angaben zu Mieten und Betriebskosten kénnen sich zwischen
Redaktionsschluss des Katalogs und dem Aufruf des Objekts in der Auktion sowie
dem Zeitpunkt des wirtschaftlichen Ubergangs von Nutzen und Lasten &ndern, sei
es durch zwischenzeitlichen Leerstand oder Neuvermietung. Das Auktionshaus hat
keine Verpflichtungen hinsichtlich der Einhaltung der Energieeinsparvorschriften.
Die Beschaffung und rechtzeitige Zurverfligungstellung des Energieausweises
obliegt allein und ausschlieBlich dem Einlieferer. Bei Aneignungsrechten wird kein
Energieausweis vorgelegt.

5. Fur die Versteigerung von Immobilien des Bundes, der Bundeslander, derer
Behdrden, bundeseigener Gesellschaften, Institutionen/Eigenbetriebe, der
Deutschen Bahn AG, der GESA Gesellschaft zur Entwicklung und Sanierung von
Altstandorten mbH und den nach § 15 AktG mit diesen Gesellschaften verbundenen
Unternehmen gilt zusatzlich folgendes: Solche Immobilien sind grundsatzlich
nicht versichert. Der Ersteher hat selbst flir eine ausreichende Versicherung ab
Ubergabestichtag zu sorgen. Es besteht keine Raumungsverpflichtung des Bundes
bzw. der genannten Behérden/Institutionen/Unternehmen.

5.1 Jeglichen Einlieferer trifft auch keine Haftung fiir schadliche Bodenverdanderungen
i.S. v. § 2 Abs. 3 BBodenSchG und/oder Altlasten i.S.v. § 2 Abs. 5 BBodenSchG.
Eine Kostenbeteiligung im Rahmen der Ausgleichspflicht nach § 4 Abs. 6 und § 24
BBodenSchG oder § 9 Abs. 2 USchadG ist ausgeschlossen. Soweit ein Einlieferer,
einschl. des Bunds, bzw. die in Ziff. 5. genannten Behérden/Institutionen/Unternehmen
als Alteigentimer oder Verursacher unmittelbar gemaf §§ 4 Abs. 6, 24 BBodenSchGin
Anspruch genommen werden, sind sie vom Ersteher und ggf. seinen Rechtsnachfolgern
freizustellen, denen der Ersteher diesen Haftungsausschluss weiter zu geben hat. Die
vorstehenden Ausflihrungen gelten auch fir Aneignungsrechte nach § 928 BGB.

6. Das Auktionshaus haftet dem Einlieferer und dem Ersteher flr eine den gesetzlichen
Bestimmungen entsprechende Vorbereitung und Durchfiihrung der Versteigerung.
Soweit das Auktionshaus sich auf Angaben und Unterlagen des Eigentimers/
Einlieferers oder Dritter wie etwa Behorden oder anderer Trager offentlicher
Belange stiitzt, stehen sie nur fir die zutreffende Ubermittlung, nicht aber fir die
objektive Richtigkeit ein. Im Ubrigen wird jede Haftung des Auktionshauses -auch
fUr die Beratung in steuerlichen und Bewertungsfragen oder flir Anspriche und
Rechte beziglich Sachund Vermoégensschaden wegen Sachmangeln am Objekt
-ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind Anspriche auf Schadenersatz aus der
Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, wenn das Auktionshaus
die Pflichtverletzung zu vertreten hat und auf Ersatz sonstiger Schaden, die auf einer
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Auktionshauses beruhen.
Einer Pflichtverletzung des Auktionshauses steht die seines gesetzlichen Vertreters
oder Erfullungsgehilfen gleich.

7.1 Die Ubergabe des Objektes (Besitz-, Lasten-und Nutzeniibergang) erfolgt
-soweit im Einzelfall keine abweichenden Vereinbarungen getroffen werden -an
dem Monatsersten, der auf die vollstandige Hinterlegung/Zahlung des Meistgebotes
folgt (Ubergabestichtag). Der Ersteher (ibernimmt mit Ubergabe auch alle zivil-und
offentlich-rechtlichen Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Objektes und stellt
den Einlieferer insoweit von diesen Verpflichtungen frei. Bei Aneignungsrechten nach
§ 928 BGB erfolgt mit Eintragung des Ersteigerers im betroffenen Grundbuch als
Eigentiimer als gesetzliche Folge des Eigentumserwerbs am Grundstiick die Ubergabe.

7.2 Mit dem Ubergabestichtag tritt der Ersteher im Innenverhaltnis zum
Einlieferer in bestehende Mietvertrdge ein. Uber die Betriebskosten und
Betriebskostenvorauszahlungen ist stichtagsbezogen vom Einlieferer gegeniber dem
Ersteher abzurechnen.

7.3 Bei VerduBerung von Wohnungs-oder Teileigentum tritt der Ersteher mit dem
Ubergabestichtag -ggf. zundchst nur im Innenverhéaltnis zum Einlieferer-in die
Wohnungseigentimergemeinschaft ein und Ubernimmt alle Rechte und Pflichten,
die sich aus der Teilungserkldrung auch in ihrem schuldrechtlichen Teil und den
Beschlissen der Wohnungseigentiimergemeinschaft ergeben.

7.4 Bei der VerduBerung von Erbbaurechten Ubernimmt der Ersteher mit dem
Ubergabestichtag mit der Verpflichtung zur Weitergabe an etwaige Rechtsnachfolger
samtliche sich aus dem Erbbaurechtsvertrag ergebenden Rechte und Pflichten.
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7.5 Etwaige, am Ubergabestichtag noch nicht abgerechnete Anliegerbeitrige,
Kommunalabgaben sowie ErschlieBungskosten, die sich auf
ErschlieBungsmaBnahmen bis zum Tag der Auktion beziehen, sind vom Einlieferer
zu tragen. ErschlieBungskosten fir MaBnahmen, die nach dem Tag der Auktion
durchgefihrt werden, tragt der Ersteher. Soweit der Einlieferer schon Leistungen
far ErschlieBungskosten bzw. laufende Lasten fir Zeitrdume erbracht hat, die nach
dem jeweiligen Stichtag liegen, ist der Ersteher zur Erstattung verpflichtet. Die
Abrechnung erfolgt zwischen den Beteiligten direkt. Bei Aneignungsrechten tragt
der Ersteher ggf. alle vorstehend beschriebenen Kosten vollstandig. Den Einlieferer
eines Aneignungsrechtes trifft keine Kostentragungspflicht nach dieser Ziffer.

8.1 Soweit nicht Vorauszahlung insbesondere mit staatlichen Einlieferern, den in Ziff. 5
genannten Institutionen und Unternehmen oder die Zahlung auf ein Notaranderkonto
vereinbart ist, ist das Meistgebot zur Zahlung fallig binnen 10 Werktagen nach Zugang
der Mitteilung des Notars (vorab per E-Mail genligt) dartber, dass die ranggerechte
Eintragung einer Auflassungsvormerkung zugunsten des Erstehers erfolgt ist und die
erforderlichen behordlichen und sonstigen Genehmigungen bzw. Negativzeugnisse,
mit Ausnahme der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung als Nachweis
bezahlter Grunderwerbsteuer, sowie samtliche Unterlagen zur vertragsgemafBen
Lastenfreistellung vorliegen. Bei Aneignungsrechten ist der Kaufpreis fallig binnen
10 Werktagen nach Zugang (vorab per E-Mail geniigt) der Urkunde, enthaltend den
Zuschlag des Ersteigerers fur den Bieter und die Abtretung der Aneignungsanspriiche
an den Ersteigerer. Die Abtretung der Aneignungsanspriche darf unter der
aufschiebenden Bedingung stehen, dass das Meistgebot und die vom Ersteigerer
gegeniber dem Auktionshaus zu tragenden Zahlungspflichten vollstandig erfillt
sind. Der das Versteigerungsprotokoll beurkundende Notar wird ermachtigt, den
Eintritt dieser Bedingung durch gesiegelte Eigenerklarung mit Wirkung gegentber
Behorden, Gerichten und sonstigen Dritten festzustellen.

8.2 Ist keine Direktzahlung vereinbart, ist das Meistgebot (unter Abzug einer
etwa geleisteten Bietungssicherheit), auf ein Anderkonto des amtierenden Notars
zu hinterlegen und zwar -soweit nicht ein davon abweichender Falligkeitstermin
vereinbart wurde -innerhalb von vier Wochen ab dem Versteigerungstermin. Die
Auszahlung vom Notaranderkonto erfolgt, sobald die Voraussetzungen flr die
schriftliche Mitteilung des Notars gemaB Ziff. 8.1 gegeben sind.

8.3 Bei VerdauBerung von Teilflichen ist weitere Falligkeitsvoraussetzung fiir die
Kaufpreiszahlung bzw. die Auszahlung des Meistgebotes vom Notaranderkonto
das Vorliegen der katasteramtlichen Fortfihrungsmitteilung und die notarielle
Identitatserklarung als Voraussetzung fiir die Eigentumsumschreibung. Dies gilt nicht
fur Objekte der Deutschen Bahn AG und deren Tochtergesellschaften, bei denen
Direktzahlung zu leisten ist.

8.4 Soweit vom Ersteher bedingungsgemaR nicht zu bernehmende Belastungen
im Grundbuch zu l6schen sind, sollen zur Lastenfreistellung zu leistende Zahlungen
aus dem Kaufpreis erfolgen und wird der beurkundende Notar beauftragt und
bevollmachtigt, die dafiir erforderlichen Unterlagen bei den Glaubigern anzufordern,
in Empfang zu nehmen und sich die Ablésebetrage mitteilen zu lassen. Die
Berechtigung der Hohe der angeforderten Betrdge hat der Notar nicht zu prifen.
Beim Erwerb von Aneignungsrechten kann von Gesetzes wegen keine Freistellung
von Belastungen des vom Aneignungsrecht betroffenen Grundstickes in Abteilung Il
und IIl erwirkt werden. Diese sind vielmehr vom Ersteigerer zu Ubernehmen.

9.1 Soweit er dies nicht ausdricklich ausgeschlossen hat, wird der Einlieferer
dem Ersteher im Kaufvertrag eine Belastungsvollmacht fir die Eintragung
von Finanzierungsgrundpfandrechten im Grundbuch des Objektes erteilen. Bei
Aneignungsrechten wird eine Belastungsvollmacht nicht erteilt. Der Kaufpreis
ist ohne Absicherung Uber das vom Aneignungsrecht betroffene Grundstiick zu
finanzieren.

Der Einlieferer Gbernimmt im Rahmen der Belastungsvollmacht weder Kosten noch
eine personliche Haftung.

9.2 Grundpfandrechte aufgrund einer Belastungsvollmacht dirfen nur
bestellt werden, wenn die Grundpfandrechtsbestellungsurkunde folgende
Zweckbestimmungserklarung enthalt:

,Der Glaubiger erkennt mit Valutierung des durch das Grundpfandrecht gesicherten
Darlehens an, dass er das Grundpfandrecht erst und nur insoweit als Sicherheit
verwerten oder behalten darf, als er tatsachlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf
die Kaufpreisschuld des Schuldners geleistet hat und das Eigentum am Pfandobjekt
auf den Schuldner Gbergegangen ist. Ist die Grundschuld zurlck zu gewéahren, so
kann nur Léschungverlangt werden, nicht Abtretung oder Verzicht. Alle weiteren
innerhalb und auBerhalb der Urkunde getroffenen Zweckbestimmungserklarungen,
Sicherungs-und Verwenungsvereinbarungen gelten erst nach vollstdndiger
Kaufpreiszahlung und Ubergang des Eigentums am Pfandobjekt auf den Schuldner.

Im Falle eines Teilflachenverkaufs hat sich der Gldubiger ferner zu verpflichten

- alle erforderlichen Erkldrungen in grundbuchméBiger Form abzugeben, damit die
Grundpfandrechte nach Teilung und Fortschreibung des Kaufobjekts im Grundbuch
auf das Kaufobjekt beschrankt und die Gbrigen Teilflachen aus der Pfandhaft entlassen
werden

und zu erklaren, dass er

- seine Rechte aus der Grundschuld nicht vor grundbuchlich vollzogener
Pfandfreigabe nicht verkaufter Teilflachen und nicht vor vollstdndiger Zahlung des
Meistgebotes einschlieBlich Zinsen geltend machen wird.

Der Ersteher ist verpflichtet, unverziglich nach katasteramtlicher Fortfihrung die
Pfandfreigabeerkldrung des Grundpfandrechtsg/adubigers beizubringen und dem
diesen Vertrag beurkundenden Notar zu tberreichen.”

10.1 Soweit der Ersteher trotz der damit verbundenen Risiken nicht darauf
verzichtet, wird zur Sicherung seines Eigentumsverschaffungsanspruchs im
Versteigerungsprotokoll fir ihn die Eintragung einer Auflassungsvormerkung im
Grundbuch bewilligt und beantragt. Zur Sicherung des Léschungsanspruchs des
Einlieferers flr den Fall des Vertragsricktritts wird die Eintragung unter die auflésende
Bedingung der Erklarung des beurkundenden Notars gestellt, dass der gesicherte
Anspruch nicht besteht. Im Falle der Ersteigerung eines Aneignungsrechtes kann eine
Vormerkung aus Rechtsgriinden nicht bestellt werden.

10.2 Der Notar wird angewiesen, die Erklarung, wonach der durch die
Auflassungsvormerkung des Erstehers gesicherte Anspruch nicht besteht, dann zu
erstellen und dem Grundbuchamt einzureichen, wenn

- die Kaufpreisfalligkeit vorliegt,

- der Einlieferer dem Notar gegeniber schriftlich erklart hat, wegen Zahlungsverzugs
vom Vertrag zuriickgetreten zu sein,

- der Notar dem Ersteher an dessen dem Notar zuletzt bekannt gemachte Adresse
schriftlich und unter Ubersendung einer Kopie der Erklarung des Einlieferers mitgeteilt
hat, dass er nach Ablauf einer Frist von vier Wochen ab dem Datum der Mitteilung die
die auflésende Bedingung darstellende Erklarung erstellen und dem Grundbuchamt
einreichen werde, und

- der Ersteher innerhalb der Vier-Wochen-Frist dem Notar weder den Nachweis der
Kaufpreiszahlung und/oder der Erhebung einer Klage auf Feststellung erbracht hat,
den Kaufpreis nicht oder nur in der bereits entrichteten Hoéhe zu schulden, und auch
nicht substantiiert Griinde dargelegt hat, wonach der Kaufpreis nicht fallig ist oder ein
Zurickbehaltungsrecht besteht.

Soweit der Ersteher durch Bankbestdtigung Teilzahlungen auf den Kaufpreis Uber
die Bietungssicherheit hinaus nachgewiesen hat, darf der Notar die vorstehende
Erklarung nur abgeben, wenn dem Notar die Riickzahlung des die Bietungssicherheit
Uibersteigenden Betrages durch Bankbestatigung nachgewiesen oder der Betrag auf
ein Notaranderkonto mit der unwiderruflichen Anweisung eingezahlt ist, diesen nach
Léschung der Vormerkung an den Ersteher zurlickzuzahlen. Soweit der Einlieferer
Schadensersatzanspriiche geltend macht, sind diese Betrdge zu verwahren, bis
feststeht, ob diese Betrage dem Einlieferer oder Ersteher zustehen.

10.3 Die Auflassungsvormerkung ist nur mit Zustimmung des Auktionshauses und des
Einlieferers abtretbar.

11. Des Weiteren erteilen Einlieferer und Ersteher den vom das Versteigerungsprotokoll
beurkundenden Notar in gesonderter (Eigen-)Urkunde noch zu benennenden
Mitarbeitern die nachfolgende Vollzugsvollmacht:

Die wie vorstehend zu benennenden Mitarbeiter werden jeweils einzeln, unter Befreiung
von den Beschrdankungen des§ 181 BGB und von jeder persénlichen Haftung sowie mit
der Befugnis zur Erteilung von Untervollmacht bevollmachtigt, alle zur Durchfiihrung
des Vertrages erforderlichen Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen,
insbesondere zur Abgabe von Identitats-und Auflassungserkldrungen sowie
Ranganderungen und Léschungen nebst dazugehdrigen Antragen und Bewilligungen
sowie flr den Ersteher auf dessen Kosten einen aktuellen Grundbuchauszug nach
Umschreibung des Objektes anzufordern.

Von dieser Vollmacht kann nur vor dem amtierenden Notar, einem mit diesem in Sozietat
verbundenen Notar oder seinem amtlich bestellten Vertreter Gebrauch gemacht
werden. Die Vollmacht erlischt mit der Eintragung des Erstehers im Grundbuch als
Eigentimer. Im notariellen Protokoll Gber die Versteigerung und den Zuschlag an den
Ersteher soll auch die Auflassung, fur einen nicht in Vollmacht vertretenen Beteiligten
zundachst vollmachtlos, erklart werden. Die Beteiligten ermachtigen und beauftragen
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des Weiteren den amtierenden Notar, die Eigentumsumschreibung zu bewilligen
und zu beantragen. Dies soll der Notar tun, wenn ihm die vollstandige Erfiillung
der vom Ersteher Glbernommenen Leistungspflichten vom Auktionshaus und dem
Einlieferer schriftlich bestatigt worden ist oder durch Ausfiihrungsbestatigungen der
Uberweisenden Banken vom Ersteher hinreichend glaubhaft gemacht wurde. Erfolgt
die Abwicklung Uber ein Notaranderkonto, so ist der Antrag bei Auszahlungsreife aller
zu erfullenden Leistungen zu stellen. Des Weiteren darf nach geldwascherechtlichen
Vorgaben die Umschreibung vom Notar erst beantragt werden, wenn ihm die Zahlung
von Kaufpreisbetrdagen, die 10.000,00 EUR Ubersteigen, als Bankiberweisung
nachgewiesen wurde.

Bei Aneignungsrechten wird der das Versteigerungsprotokoll beurkundende
Notar angewiesen, seine Bestatigung, dass das Meistgebot und die gegenlber
dem Auktionshaus dem Ersteher obliegenden Zahlungspflichten erfullt sind,
abzugeben, sobald ihm die Zahlung des Meistgebots schriftlich vom Einlieferer
und dem Auktionshaus bestatigt oder durch Bankbestatigungen des ausfiihrenden
Kreditinstituts anderweitig nachgewiesen ist.

12. Jeder Ersteher ist verpflichtet, sich sofort zu Protokoll des amtierenden Notars der
sofortigen Zwangsvollstreckung wegen des gesamten Betrages des Meistgebotes
nebst Verzugszinsen, die fiir Zwecke des Vollstreckungsverfahrens als ab dem 40. Tag
nach Zuschlagserteilung geschuldet gelten, gegentiber dem Einlieferer und wegen
des Aufgeldes gegeniiber dem Auktionshaus zu unterwerfen und den amtierenden
Notar unwiderruflich anzuweisen, dem Einlieferer bzw. dem Auktionshaus eine
vollstreckbare Ausfertigung des Versteigerungsprotokolls auf deren Antrag
zu erteilen. Im Falle eines Zahlungsverzuges ist der Ersteher verpflichtet, an den
Einlieferer bzw. das Auktionshaus Verzugszinsen gemaR§ 288 BGB i.V.m. § 247 BGB
zu zahlen. Die Geltendmachung eines weitergehenden Verzugsschadens ist dadurch
nicht ausgeschlossen.

13. Der Einlieferer tragt folgende Kosten: Die Kosten fiir die Tilgung und Léschung
nicht tbernommener Grundbuchbelastungen, etwaige Bankgebuhren einschlieBlich
evtl. Negativzinsen der Kaufpreishinterlegung sowie durch Auszahlungen in mehr
als einem Betrag entstehende Mehrkosten der Kaufpreisverwahrung auf einem
Notaranderkonto. Der den Vertrag vollziehende Notar ist berechtigt, die anfallenden
Gerichtskosten fur die Léschung der vom Ersteher nicht zu Ubernehmenden
Belastungen, soweit diese nicht direkt vom Einlieferer gezahlt sind sowie ihm ggf.
von der kontofiihrenden Bank in Rechnung gestellte Gebihren und Negativzinsen
vom Notaranderkonto zu entnehmen. Hinterlegungszinsen stehen dem Einlieferer zu.

Im Falle der VerduBerung von Teilflachen tragt der Einlieferer die Kosten der
Vermessung und katasteramtlichen Fortfihrung.

Die vom Einlieferer an das Auktionshaus zu zahlende Eigentimercourtage wird
mit dem Auktionshaus jeweils individuell vereinbart. Die Eigentiimercourtage ist
verdient und fallig mit Erteilung des Zuschlags und der notariellen Beurkundung
des Versteigerungsprotokolls/Kaufvertrages. Sie ist vom Einlieferer an das
Auktionshaus zu entrichten, auch wenn der Kaufpreis als solcher noch nicht fallig
geworden ist. Soweit die Eigentiimercourtage erst mit Kaufpreisfalligkeit zahlbar ist,
wird ein erststelliger Teilbetrag des Kaufpreises in Hohe der Eigentimercourtage
bereits hiermit an das Auktionshaus abgetreten und ist daher bei Kaufpreisfalligkeit
unter Anrechnung auf den Kaufpreis direkt an das Auktionshaus zu entrichten.
Wird der Kaufpreis Uber Notaranderkonto abgewickelt, ist der Notar beauftragt,
aus dem hinterlegten Betrag einen Betrag in Hohe der ihm vom Auktionshaus
mitgeteilten Eigentimercourtage direkt an das Auktionshaus zu zahlen, sofern
ihm dieses zusatzlich schriftlich bestatigt, dass der Einlieferer mit der Zahlung
der Eigentimercourtage in Verzug ist.Weitergehenden Nachprufungspflichten des
Notars bestehen insoweit nicht.

14.1 Der Ersteher tragt folgende Kosten:

a) das Aufgeld des Auktionshauses, jeweils vom Meistgebot. Dieses betragt unter
Bericksichtigung eines Umsatzsteuersatzes von 19 % fiir Objekte

- bis zu einem Meistgebot von 19.999 € 17,85 %, inkl. ges. MwSt.
- bei einem Meistgebot von 20.000 € bis 49.999 € 11,90 %, inkl. ges. MwSt.
- bei einem Meistgebot von 50.000 € bis 99.999 € 9,52 %, inkl. ges. MwSt.
- bei einem Meistgebot ab 100.000 € 7,14 %, inkl. ges. MwSt.

Das Aufgeld kann durch Barzahlung in Euro, durch bankbestatigten Scheck eines
der inlandischen Finanzdienstleistungsaufsicht unterliegenden Kreditinstituts
oder durch sofortige Uberweisung vor Ort (online-banking) geleistet werden.

Das Aufgeld ist verdient, fallig und zahlbar mit dem Zuschlag, unabhangig von der
weiteren Vertragsentwicklung. Ein Ruckforderungsanspruch ist ausgeschlossen, es
sei denn, eine fur die Wirksamkeit des Vertrages notwendige 6ffentlich-rechtliche
Genehmigung wird bestandskraftig verweigert.

b) Gebihren der notariellen Protokollierung der Versteigerung (Zuschlag), der
Auflassung, einer eventuell erforderlichen Identitatserklarung und des Vollzuges,
einschlieBlich der beim Notar entstehenden Kosten der Kaufpreishinterlegung, soweit
sie nicht nach Ziffer 13 vom Einlieferer zu tragen sind,

c) Kosten der grundbuchlichen Eintragungen und der Léschung der
Auflassungsvormerkung, Gebilhren der Behdérden, Grunderwerbsteuer und
sonstiger etwa erforderlicher Zustimmungen; nachrichtlich: bei Ersteigerung von
Aneignungsrechten fallen Grunderwerbsteuern nicht an,

d) Kosten einer vom Ersteher veranlassten Grenzfeststellung eines ganzheitlich
verauBerten Flurstlckes.

14.2 Die unverzlgliche Zahlung dieser Kosten ist Hauptleistungspflicht. Der
Vertragspartner (Einlieferer und Ersteher) hat fir jede Mahnung wegen verspateter
Zahlung des Aufgeldes bzw. der Courtage eine pauschalierte Bearbeitungsgebihr in
Hoéhe von 10,00 € flr die Mahnung zu zahlen. Weitergehende Anspriche sind davon
nicht berdhrt.

15. Die Kosten der Einholung von Vollmachtbestatigungen und Genehmigungen von
nicht persénlich Erschienenen tragt der jeweils Vertretene.

16. Es wird darauf hingewiesen, dass die Umschreibung des Eigentums im
Grundbuch von der Vorlage des Negativzeugnisses gern.§ 28 Abs. 1 BauGB oder nach
landesrechtlicher Vorschriften tiber das Nichtbestehen oder die Nichtaustbung eines
Vorkaufsrechts der Gemeinde nach dem Baugesetzbuch, einer eventuell notwendigen
sanierungsrechtlichen Genehmigung, die auch fur Finanzierungsgrundschulden
erforderlich ist, und ggf. anderer behdérdlicher Genehmigungen abhéangt
sowie der Vorlage der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung, bei
landwirtschaftlich genutzten Flachen ferner von der Genehmigung nach dem
Grundsttcksverkehrsgesetz. Fir die neuen Bundeslander ist u. U. die Genehmigung
nach der GrundstlUcksverkehrsordnung erforderlich. Fir die Erteilung vorstehender
Genehmigungen haftet kein Auktionsbeteiligter, wenn sie ordnungsgemanB beantragt
worden sind. Beim Erwerb von Aneignungsrechten bedarf es der vorbeschriebenen
Zeugnisse bzw. Genehmigungen nicht.

17. Bei VerauBerung von Teilflaichen steht das Leistungsbestimmungsrecht dem
Einlieferer zu, der dieses Recht nach billigem Ermessen gemaR§ 315 BGB auszuliben hat.

18. Soweit ein gesetzliches/vertragliches Vorkaufsrecht ausgeiibt wird, sind sowohl
der Einlieferer als auch der Ersteher zum RuUcktritt vom Vertrag berechtigt. Wird das
Vorkaufsrecht nur flr eine Teilflache ausgelbt, besteht das Ricktrittsrecht auch fiir die
nicht vom Vorkaufsrecht betroffene Flache. In diesem Fall erlischt das Ricktrittsrecht
nach Ablauf eines Monats nach Kenntnisnahme von der Ausibung des Vorkaufsrechts.
Wechselseitige Anspriiche bei Ausibung eines Vorkaufsrechts sind ausgeschlossen.

19.1 Einlieferer und Ersteher beauftragen den die Versteigerung beurkundenden
Notar mit der grundbuchlichen Abwicklung des Vertrages und beauftragen ihn, den
Vollzug des beurkundeten Vertrages in jeder Hinsicht zu betreiben und zu Uberwachen.
Sie verzichten auf ihr eigenes Antragsrecht gegentber dem Grundbuchamt und
beauftragen den Notar, alle erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse einzuholen
und in Empfang zu nehmen und Antrége auch einzeln zu stellen und Gberhaupt alles zu
tun, was verfahrensrechtlich zur Durchfiihrung des protokollierten Grundstickserwerbs
erforderlich und/oder nutzlich ist. Alle Antrdge gegeniiber dem Grundbuchamt sind
nur von dem das Versteigerungsprotokoll und den Kaufvertrag protokollierenden Notar
und den mit ihm in Berufspartnerschaft verbundenen Notaren oder deren Vertreternim
Amt zu stellen. Die vorgenannten Notare sind befugt, Antrdge einzeln und unabhéangig
voneinander zu stellen und zurtickzunehmen.

19.2 Der beurkundende Notar ist berechtigt, vom Ersteher einen Notarkostenvorschuss
zu erheben, dessen Zahlung Voraussetzung flr den Vollzug des Kaufvertrages ist.

20. Der Auktionshaus Karhausen AG steht das Hausrecht zu. Es kann Personen, die den
Ablauf der Auktion behindern, von der Teilnahme ausschlieBen.

21. Gerichtsstand ist das Amtsgericht Charlottenburg bzw. Landgericht Berlin,
sofern das Gesetz nicht einen anderen Gerichtsstand bestimmt. Das Protokoll wurde
dem Erschienenen von dem Notar vorgelesen, von dem Beteiligten genehmigt und
eigenhandig wie folgt von dem Beteiligten und dem Notar unterschrieben:

gez. A. Diesen | gez. Druba, Notar L.S.
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