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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und zur Satzung iiber értliche Bauvorschriften ,,Ellenberg*
(Planbereich 58/07)
In Ergadnzung der zeichnerischen Festsetzungen werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im WA st die =zulassige Errichtung von Schank- und
Speisewirtschaften nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

Im WA sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

Mischgebiet (M)

Im MI sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 5 — 8 zulassigen Nutzungen
nicht zulassig.

Vergnigungsstéatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
Gewerbegebiet (GE)

Zulassig sind:

Im GE sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO zulassigen
Nutzungen und die im § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

Unzulassig sind:

Innerhalb der Mischgebiete (MI) und der Gewerbegebiete (GE):

- Errichtung von Schank- und Speisewirtschaften

- Einzelhandelsbetriebe

- Betriebe mit Sexdarbietung gem. § 33a Gewerbeordnung und

Bordelle

MaR der baulichen Nutzung:

Im WA und MI wird die Wandhdhe der baulichen Anlagen mit 6,5 m
und im GE mit 10,0 m, als Hochstmall, gemessen ab der
bestehenden (natirlichen) talseitigen Gelande-Oberkante (GOK),
festgesetzt. Dabei ist die Schnittkante der Auflenwand mit der
Oberkante der Dachhaut mafigebend.

Ausnahmen hiervon kénnen bei untergeordneten Gebaudeteilen
wie z.B. Zwerchhausern, Rickspringen u. a. zugelassen werden.

Ausnahmsweise kann die Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO
bis auf max. 0,8 Uberschritten werden und zwar, wenn:

Stellplatze und Zufahrten nach Pkt. B 3 hergestellt sind und
Garagen und Carports mit einer extensiven Begrinung hergestellt
werden.

Bauweise:
WA (Allgemeines Wohngebiet):

offene Bauweise, jedoch nur Einzel- oder Doppelhauser zuldssig.
MI (Mischgebiet):

offene Bauweise

GE (Gewerbegebiet):

offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache:

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen
festgesetzt. Das Vortreten von untergeordneten Gebaudeteilen
(Treppenhauser, Balkone 0.4.) bis max. 2,50 m Tiefe und 5,0 m
Breite ist ausnahmsweise zulassig.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen:
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind im WA, MI und GE in
einem Abstand von mind. 5 m von der &ffentlichen Verkehrsflache
zulassig.

Héchstzuldssige Wohnungszahl:

Im WA und MI sind in Wohngeb&uden bei Einzelhausern maximal
2 Wohnungen und bei Doppelhdusern maximal 1 Wohnung je
Gebaudeteil zulassig.

Verkehrsfldchen:

Fahrbahn, Mischverkehrsflache, FuRweg
Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
i.S.v. § 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB (V= Verkehrsgrunflache)

Offentliche Griinflichen:

Offentliche Griinflachen — Spielplatz
Zulassig sind:

Spielhduser, Holzhitten, Klettergertste, Wippen, Rutschen,
Schaukeln, Sitzbénke, Sandkasten und &hnliche Anlagen.

Der Kinderspielplatz ist fur Kleinkinder bis 6 Jahren bestimmt.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE — Flache)

SPE - Flache 1:

Entwicklungsflache neuer Lebensraum Zauneidechsen. Auf der
Ausgleichsflache wird ein neuer Lebensraum fir die Zauneidechse
geschaffen werden: Die rdumlichen Bedingungen sind gegeben.
Mit einem entsprechenden Abstand zur Bebauung (Schattenwurf)
werden vereinzelt auf der als Schotterrasen angelegten Flache
Einzelsteine, Steinsammlungen und siidexponierte Trockenmauern
geschaffen werden.

SPE - Flache 2:

Zur Eingriinung des Baugebietes nach Norden ist auf der SPE 2
Flache eine geschlossene Heckenpflanzung mit Strauchgehdlzen
und Heistern gem. Pflanzenliste C (Straucher) vorzunehmen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen:

Lr 1 = Auf der im Lageplan gekennzeichneten Flache wird ein
Leitungsrecht zur Ver- und Entsorgung und zur Unterhaltung eines
Hauptkanals, zugunsten der Stadt Schorndorf festgesetzt.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen:

Entsprechend dem schematischen Eintrag im Lageplan sind
standortgerechte, hochstammige Laub- und Obstbaume gem.
Pflanzenliste C anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die in
der Planzeichnung wiedergegebene Lage kann geringflgig
verandert werden.

Die nicht Gberbauten Flachen der Grundsticke im WA, MI und
GE sind mit Ausnahme notwendiger Zufahrten, Zugange,
Stellplatze und Terrassen unter Wahrung der vorhandenen
Bepflanzung als Griunflachen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Im WA ist je 200 m* Grundsticksflache ein standortgerechter,
hochstammiger Laub- und Obstbaum sowie 5 Laubstraucher
(gem. Pflanzenliste C) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Nicht mit Baumen und Strauchern bepflanzte und nicht Gberbaute
Flachen sind zu begrinen. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Im MI ist je 400 m* Grundsticksflache ein standortgerechter,
hochstdammiger Laub- wund Obstbaum sowie mind. 5
Laubstraucher (gem. Pflanzenliste C) zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Abgangige Geholze sind zu ersetzen.

Im GE ist je 500 m? Grundsticksflache ein standortgerechter,
hochstammiger Laub- und Obstbaum sowie mind. 10
Laubstraucher (gem. Pflanzenliste C) zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Dabei ist mit Baumen ein Pflanzabstand von
mindestens 4,5 m vom Rand der KreisstralRe einzuhalten.
Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Pflanzgebot 1: (pfg 1):

Flachen die nicht mit Spielgeraten versehen werden, sind mit
einer artenreichen Rasensaatmischung anzulegen und
regelmanig zu pflegen. Die Begrinung hat unmittelbar nach der
Herstellung zu erfolgen.

Pflanzgebot 2: (pfg 2):

Zur Eingrinung des Baugebiets nach Westen sind auf den mit
Pflanzgebot 2 bezeichneten Flachen geschlossene
Heckenpflanzungen mit Strauchgehoélzen und Heistern gem.
Pflanzenliste C (Straucher) vorzunehmen.

§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO
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§ 16 BauNVO i.V.m.
18 Abs. 1 BauNVO

§ 19 Abs. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

§ 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO
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§ 23 Abs. 3 BauNVO
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§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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Pflanzgebot 3: (pfg 3):

Zur Eingrinung des Gewerbegebietes nach Norden und Westen
sowie zur Abschirmung gegeniber dem Mischgebiet sind die
Gehdlzpflanzungen aus dem flachenhaften Pflanzgebot vorwiegend
in dem gekennzeichneten Bereich gem. Pflanzenliste C
vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist mit Baumen
ein Pflanzabstand von mindestens 4,5 m vom Rand der
Kreisstralie einzuhalten.

Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen:

Die im Lageplan gekennzeichneten Bestandsbdume sind zu
erhalten. Abgéngige Baume sind mit standortgerechten
hochstammigen Obstbaumen gem. Pflanzenliste C zu ersetzen.

SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Abstimmung von Doppelhdusern:

Bei der Erstellung von Doppelhdusern sind die Erdgeschol3-
FuRboden-Hb6hen sowie die Gestaltung der Gebaude und Garagen
sowie Nebenanlagen vor Einreichung der Bauvorlagen mit dem
Bauordnungsamt abzustimmen.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen:

Dacher der Hauptgebaude sind im WA und MI als Satteldacher
mit 25° — 35° Dachneigung und im GE als Sattel-, Flach-, Pult-,
oder Sheddéacher mit einer Dachneigung bis 35° auszufihren.

Die AuBenwdnde der Gebaude sind nach Farbenauswahl (vgl.
Pkt. F. Farbenauswahl, 1. Fassaden) auszufuhren.

Die Dacheindeckungen der baulichen Anlagen sind nach
Farbenauswahl (vgl. Pkt. F. Farbenauswahl, 2. Dacheindeckungen)
auszufuhren. Glanzende oder spiegelnde Dacheindeckungen sind
nicht zulassig.

Die Modoglichkeit der Anbringung von Solarkollektoren oder —
Solarzellen bleibt von Ziffer 2.3 unberihrt.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten, Zwerchhdausern und
Dacheinschnitten darf héchstens 2 der Gebaudeldnge betragen.

Dabei sind folgende Abstande einzuhalten:
- von der Giebelwand mind. 1,5 m.

- von der Traufkante mind. 0,5 m.

- vom First mind. 1,0 m.

Der Schnittpunkt der Wand mit der Dachkonstruktion der

Dachaufbauten darf héchstens 2,75 m uber der
FertigfuRbodenhdhe des betreffenden Geschosses liegen.
Ausnahmsweise kdénnen bei Gebduden mit maximal 7,0 m

Gebaudelange Dachaufbauten mit einer Gesamtlange von maximal
2/3 der Gebaudelange zugelassen werden.

Garagendacher sind als Sattel-, Pult- oder begrinte Flachdacher
auszufuhren.

Gestaltung von Stellpldtzen und Zufahrten:

Im WA und MI sind die Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sowie deren
notwendigen Zufahrten in wasserdurchlassiger Ausfihrung (z.B.
Schotterrasen, Rasengittersteine, Feinschotter, Pflaster mit mind.
2,5 cm breiten Rasenfugen usw.) herzustellen.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der Grundstiicke:

Im WA und MI sind bauliche Anlagen, wie Einfriedungen,
Trennwande und Zaune, entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind nur bis zu einer Gesamthdhe von héchstens 1,0 m zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu 1,20 m Hoéhe
zulassig. Ausnahmsweise kdnnen fir bis zu 20 m? grof3e Terrassen
sowie fur notwendige Zufahrten und Zugange hoéhere
Aufschittungen zugelassen werden.

Werbeanlagen:
Werbeanlagen an der Wandflache:

Werbeanlagen durfen nur an der Statte der Leistung angebracht
werden.

Es sind pro Wandflache Werbeanlagen nur bis zu einer Gré3e von
max. 30 m? zulassig, jedoch hochstens 5% der jeweiligen
Wandflache. Werbeflachen sind so zu platzieren, dass die
gestalterischen Gliederungselemente der Fassade insbesondere
die  statisch tragenden und aussteifenden Elemente,
Fensterflachen und Vor- und Rickspringe nicht gestért werden.

Sind an einer Wandflache mehrere Werbeanlagen geplant bzw.
vorhanden, sind diese gestalterisch aufeinander und auf die o. g.
gestalterischen Gliederungselemente der Fassade abzustimmen.

Werbeanlagen an den Wandflachen:
Der Abstand der Werbeanlagen von den Geb&udeaulRenkanten
muss mind. 0,5 m betragen.

Werbeanlagen Uber Dach sind nicht zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind
unzulassig.

Beleuchtete oder angestrahlte Werbeanlagen sind unzuldssig,
sofern sie von der freien Landschaft einsehbar sind.

Freistehende Werbeanlagen:

Pro Grundstick ist eine freistehende Werbeanlage mit max. 10 m
Hoéhe zulassig. Dabei sind maximal an drei Seiten Werbeflachen
mit jeweils 3 m? GroRe zuldssig.

Errichtung von Stellplatzen:

Pro Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze nachzuweisen.
Garagenzufahrten kdnnen als Stellplatze angerechnet werden,
sofern sie mit der Garage einer Wohnung zugeordnet sind und
zwischen Garagentor und offentlicher Stralenverkehrsflache ein
Mindestabstand von 5,0 m gegeben ist.

Pflanzenliste

Laubbdume:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Ulmus glabra (Berg-Uime)

Qualitaten: Hochstamme, STU mind. 12-14, 3 x v. m. Ballen

Obstbdume:
Apfel: Brettacher, Gewlrzluike, Goldparmane, Jakob Fischer,

Klarapfel, Rheinischer Bohnapfel, Roter Boskop

Birnen: Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Pastorenbirne,
Oberdsterreichische Weinbirne, Schweizer Wasserbirne
Kirschen: Knauffs Schwarze, GroRe Schwarze Knorpel, Regina

Zwetschgen: Onatariopflaume, Hanita, Althans Reneklode

Wildobst: (in 6ffentlichen Grinflachen) Edeleberesche Rosina,

Elsbeere, Kornelkirsche

Hochstamme, STU mind. 12-14, 3 x v. m. Ballen.
Fir Obstgeholze sind auch Halbstamme zulassig.

Qualitaten:

Stréucher:

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewohnliche Hasel)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weil3dorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeilRdorn)
Euonymus europaeus (Gewdhnl. Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)
Prunus spinosa (Schilehe)

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Rosa canina (Echte Hunds-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Qualitaten: Mindesqualitat: 2 x v. H 60 - 100 cm

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO B-W

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und Nr.3 LBO

§ 74 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 LBO

§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

§ 74 Abs. 2LBO

10.

11.

13.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen innerhalb und
auBerhalb des Plangebietes:

Die im -Grinerdnrungsplah—zum- Bebauungsplan

sEllenberg

«

(Planbereich 58/07), innerhalb (Festsetzung A 9.1 SPE-Flache 1

und Festsetzung A 9.2 SPE-Flache 2) und

aulerhalb

(Ausgleichsmafinahme A 1 auf den Flursticken 4245 und 4256 im

Gewann Ramsbach) dessen Geltungsbereichs,

vorgesehenen

MaRnahmen, sind allen privaten und o6ffentlichen Grundsticken

innerhalb des
Verkehrsflachen

Geltungsbereiches

entlang der WeilRbucher StraRe

(ausgenommen die
und die

Verkehrsinsel) zugeordnet, die aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Ellenberg® (Planbereich 58/07) in Natur und

Landschaft eingreifen.

Ubersicht der Flachenanteile:

§ 9 Abs. 1a BauGB

Eingriffsgrundstlicke: Flache (m?) versiegelte Flache % der gesamten
gemal GRZ Eingriffsflache

offentlich: zuséatzliche StraRenflachen / FuRweg 2.467 2.467 23,2
(ohne WeiRbucher StralRe)

offentlich: Verkehrsgriin im Nordosten 203 0 0,0
privat: Baugrundstiicke WA (GRZ 0,4) 8.349 3.340 31,4
privat: Baugrundstiicke MI (GRZ 0,4) 2.484 994 9,4
privat: Baugrundstiicke GE (GRZ 0,6) 6.365 3.819 36,0
Zwischensumme 19.868 10.619,2 100,0

AusgleichsmaBnahme A 1

Anlage einer Feuchtwiese auf den Flursticken 4245 und 4246 im Gewann Ramsbach.

HINWEISE

Wird im Zuge von Baumaflnahmen unerwartet Grundwasser
erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlie®ung gefihrt
haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-
Kreis als Untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

Jede Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumalnahme bedarf
unabhangig von der Menge und Dauer der behdrdlichen
Zustimmung.

Das Einlegen von Drainagen zur dauerhaften Grundwasserableitung

nach Abschluss der Bauarbeiten ist nicht zulassig.

Auf das Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg und den
zugehorigen Verordnungen wird hingewiesen. Dazu ist das
Hinweisblatt Nr. 8 ,Speicherung von Regenwasser flr
Brauchwasserzwecke® und Nr. 25 ,Dezentrale Beseitigung von
Niederschlagswasser® des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis zu
beachten.

Werden im Zuge der Bauarbeiten unerwartet
Bodenverunreinigungen bzw. schadliche Bodenveranderungen
angetroffen, ist unverziglich das Landratsamt, Geschaftsbereich
Umweltschutz, zu benachrichtigen. Schadstoffbelastende Bdden
sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer
Aufbereitung oder schadlosen und ordnungsgemafRen Entsorgung
zuzufiuhren. Des Weiteren wird auf das Merkblatt des
Landratsamtes Rems-Murr-Kreis ,Bodenschutz bei
Baumalnahmen® verwiesen.

Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafnahmen ist sparsam
und schonend mit dem Boden umzugehen. Beeintréachtigungen des
Bodens sind auf das unvermeidbare Maf} zu beschranken. Fur den
Bodenaushub soll ein Erdmassenausgleich angestrebt werden.
Auffullungen mit Abbruchmaterial oder sonstigen Abféallen sind
unzulassig. Auf die Empfehlungen des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg zur ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens
bei Flacheninanspruchnahmen® (Stuttgart, 1994) wird hingewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen archaologische
Bodenfunde nicht ausgeschlossen werden. Bei Funden st
unverziglich die Denkmalschutzbehérde gem. § 20 DSchG zu
benachrichtigen. Auf die Genehmigungspflicht bei Zerstérung,
Beseitigung und Entfernung von Bodendenkmalen gem. § 8
DSchG wird hingewiesen.

Bei allen Baumalnahmen im Bereich von B&umen und
schitzenswerten Pflanzenbestanden sind alle erforderlichen
Schutzmalnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufihren, um
inren Erhalt zu sichern. Auf die DIN 18920, die ZTV-Baum und auf
das Naturschutzgesetz Baden-Wiurttemberg wird besonders
hingewiesen.

Die  Grundstickseigentimer haben das Aufstellen von
Beleuchtungskorpern der StralBenbeleuchtung einschl. des
Zubehérs, sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir
ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundsticken bis zu einer
Grundstickstiefe von 0,5 m zu dulden (§ 126 Abs. 1 BauGB).

Das Aufstellen von Verteilerkédsten, die zur Versorgung des
Gebietes notwendig sind, ist von den Eigentimern auf ihren
Grundsticken bis zu einer Grundstiickstiefe von 1,5 m zu dulden.

Fur die Herstellung der Verkehrsflachen sind aus topographischen
und konstruktiven Grinden auf den angrenzenden Grundstiicken
Aufschittungen und Abgrabungen sowie Randsteine bzw.
Rabatten einschliellich der notwendigen Betonabstitzung
eventuell erforderlich. Diese sind von den Angrenzern auf deren
Grundstlcken zu dulden.

Bei Anpflanzung von Pflanzen Ubernimmt die Stadt Schorndorf
keine Verantwortung fur eventuelle gesundheitliche Gefahrdungen
bei deren Verzehr oder Berlhrung.

Soweit Anlagen der AuRenwerbung errichtet oder erganzt werden
sollen, die von der freien Strecke der Kreisstrale aus sichtbar sind,
ist die StralRenbaubehodrde des Rems-Murr-Kreis anzuhéren.

FARBENAUSWAHL (nach RAL Farbgruppen)
1. Fassaden:

Weilténe nach RAL 9001, 9002, 9018
Brauntdéne nach RAL 8024, 8025

Grauténe nach RAL 7000, 7002 — 7005, 7023, 7030, 7032, 7035
— 7038, 7040, 7042, 7044

Gruntone nach RAL 6019, 6021, 6027, 6034

Blautone nach RAL 5007, 5012, 5014, 5018, 5019, 5024
Violettténe nach RAL 4001, 4005, 4009

Rotténe nach RAL 3012, 3014, 3015, 3017, 3022

Orange- und Gelbténe nach RAL 1000 — 1002, 1013 - 1015,
1017 — 1020, 1024, 1034

2. Dacheindeckungen:

RAL 2000 - 2002, 3000 — 3004, 7000, 7002 — 7005, 7023, 7030,
7032, 7035 - 7038, 7040, 7042, 7044, 8002 — 8017

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung
des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 GBI. S. 358
berichtigt S. 416.

Jeweils in der derzeit geltenden Fassung

ZEICHENERKLARUNG GEM. PLANZV 90 IXIZUTREFFENDES PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB + §§ 1-11 BauNVO0)

WR

WA

WB

MD

Ml

MK

GE

€]

HEE

Reine Wohngehiete
Allgemeine Wohngehiete
Besondere Wohngebiete

Dorfgebiete
Mischgebiete
Kerngehiete

Gewerbegebiete
Industriegebiete

Sondergebiete

kon

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

9 (1) Nr. 1 Bau GB + § 16 BauNVQ}
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Grundflachenzahl GRZ
Geschofiflachenzahl GFZ
Baumassenzahl BMZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
als Hochstgrenze

als Mindest- u. Hachstgrenze
zwingend

(§9

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(1) Nr. 2 BauGB + §§ 22 + 23 BauNVD)

XETTIX X

0

T

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig
nur Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- u. Doppelhauser zulassig

abweichende Bauweise
Gebaudelangen bis max. 30 m zuldssig

Baulinie
Baugrenze

FLACHEN F. DEN GEMEINBEDARF, SPORT-
UND SP'ELANLAGEN(§9(1) Nr. 5 + (6) BauGB)

|

Flache fur den Gemeinbedarf mit |Zweckbestimmung

Flachen for Sport- und Spielanlagen

|VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 (1) Nr. 11 + (6) BauGB) |

X

‘HwvE

Straflenverkehrsflache Offentlich
Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
- Fuflweq, Mischverkehrsflache

Offentliche Parkflache

Einfahrt/Ausfahrt

Grinflache als Bestandteil v. Verkehrsanl. (§127 Abs2 Nr BauGB}
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGS-
ANLAGEN, HAUPTLEITUNGEN

(§§ 9 (1) Nr. 12, 13, 14, und (6) BauGB)

————
_<>_<>_

Flache fur Versorqungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseifigung sowie fur Ablagerungen

oherirdisch  Hauptversorqungs- u. Haupt-
unterirdisch ~ abwasserleitung

GROSSE KREISSTADT SCHORNDORF

IGRUNFLACHEN
DXI ] tfentliche Grinflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAF T 9 nr. 16 + t6) Bauas)

Wasserflachen

(§ 9 (1) Nr. 15 + (6) BauGB) |

Umgrenzung v. FL. f. d. Wasserwirtschaff ..
Umgrenzung d. FL. m. wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung: Uferrandstreifen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
UND WALD (§ 9 (1) Nr. 18 + (6) BauGB)

; Flchen f. d. Landwirtschaft

Flachen f. Wald
MASSNAHMEN- UND PFLANZFLACHEN

(§ 9 (1) Nr. 20, 25 + (6) BauGB)

Umgrenzung v. Flachen f. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur
Entwicklung von Boden, Natur u. Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 + (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen "pfg" {§ 9 (1) Nr. 25a) + (6) BauGB)

Baume (Anpflanzenl |:| @@D Sstraucher (Anpflanzen)

Umgrenzung v. Flachen mif Bindungen f. Bepflanzungen u. f. die Erhaltung v. Baumen,
Stauchern u. sonst. Bepflanzungen sowie Gewassern (§ 9 (1} Nr. 25b) + (6) BauGB)

D @D Straucher (Erhaltung)

Umgrenzung v. Schutzgebieten u. Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts / nachrichtlich (§ 9 Abs. 6 BauGB)

STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ

(§ 9 (6) + 172 (1) BauGB!}

Baume (Erhaltung)

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, wenn im Bebauungsplan bezeichnet
{Erhaltungssatzung gem. § 172 (1) BauGB)

Einzelanlagen {unbewegliche

Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen. (§9 Abs.6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§9 (6) BauGB)

ISONSTIGE PLANZEICHEN |

T
g o]

Zweckbestimmung:

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr. & « 22 BauGB)

Stellplatze  Garagen Gemeinschaftsstellplatze Tiefgarage

Spielplatz
St Ga GSt TGa

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gr=Gehrecht, fr=Fahrrecht, (r=Leitungsrecht — (§ 9 {1) Ne. 21 + (6) BauGB)

bei schmalen Flachen

Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen u. Stitzmauern, soweit sie zur
Herstellung des Straflenkorpers erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 + (6) BauGB)

Aufschittung

Abgrabung

Stitzmaver

Hohenlage bei Festsetzungen (§ 9 (2} + (6) BauGB)

7. B
EFH = 1234 m dNN. Erdgeschofifubbodenhohe in Metern dber Normal Null

maximale Attikahohe in Metern Gber Normal Null
Max. Traufhahe in Meter

Unmgrenzung der Flachen fir Nutzungsheschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB}

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 23 + (6) BauGB)

z. B.
0K max. = 1234 m GNN.

z. B.
WH max. 10 m

:

ZNINNN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 {7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z. B. §1 (4) + §16 (5] BauNVD)

Stellung der Hauptbaukarper {First- bzw. Traufrichtung)
Satteldach mit Dachneigung als Dachform des Hauptbaukorpers
Pultdach mit Dachneigung als Dachform des Haupthaukorpers
Nachrichtlich: Landschaftsschutzgebiet

Abgrenzung sonstiger untersthiedlicher Festsetzungen

REMS-MURR-KREIS

GEMARKUNG SCHORNBACH

BEBAUUNGSPLAN

und Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften

,Ellenberg*

Planbereich

58/07

- Wohngebiet ,,Ellenberg lI“ und
Gewerbegebiet ,,WeiBbucher Strae“

Vorgange:

- ,Ellenberg® (58/4), gen. d. Erl. d. RP Stuttgart Nr. 13-2210-58- Schdf. v. 07.06.1984

Fur den Bebauungsplan

Schorndorf, den 22.10.2009 / 11.

05.2012 mit redaktionellen Anderungen vom

04.02.2013 im textlichen Teil sowie im zeichnerischen Teil (Erganzung der
StralRenbemalungen im Bereich der Verkehrsinsel).

gez.
Beier
Stadtplaner

VERFAHRENSVERMERKE:

Auslegungsbeschluss gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom Gemeinderat gefasst am 19.07.2012.

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in den
Schorndorfer Nachrichten am 09.08.2012.

Offentlich ausgelegt samt Begriindung und Umweltbericht

Satzungsbeschluss

Ausgefertigt:

Der Bebauungsplan und die Satzung tUber &rtliche
Bauvorschriften entsprechen den Beschlissen

vom 21.08.2012 bis 25.09.2012.
am 21.03.2013.

In Kraft getreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB durch
offentliche Bekanntmachung in den Schorndorfer
Nachrichten am 04.04.2013.

des Gemeinderates. Die Vorschriften Gber die

Planaufstellung sind eingehalten.
Schorndorf, den 25.03.2013
gez.

Klopfer
Oberburgermeister

Schorndorf, den 04.04.2013
Technische Verwaltung

gez.
Stanicki
Burgermeister




