HAMBURGISCHE WOHNUNGSBAUKASSE

ANSTALT DES UFFENTLICHEN RECHTS . ORGAN DER STAATLICHEN WOHNUNGSPOLITIK
r n £ ATokohaps
An die A Haes
%(am
Deutsche Wohnungsbaugesellschaft 2
m.b.H. "Harburg" /3.?9‘%
21 Hamburg 90 - Harburg
KnoopstraBe 35

2 HAMBURG Trden 25 Febr.1972
L M Besenbinderhof 31

BS/Fr.

Bewilligungsbescheid

Betrifft:

WK 74 698 K 11

Grundstick: Hamburg=Harburz, Bremer StraBe

Aufgrund des Beschlusses des Bewilligungsausschusses vom ~ 26.10.1971 bewilligen
wir lhnen aus den fir das Wohnungsbauprogramm 19671 bereitgestellten Haushaltsmitteln nach
MaBigabe der hierfiir geltenden Bestimmungen zum Bau von

69 Wohnungen mit  4.821,47 gm Wohnfléche

ein &ffentliches Baudarlehen in Héhe von
(einschl.DM 160.000,-- Bundes-

1.488,000,=-- sondermittel
DM 4 2 - Intensiv-Programm -)

(in Worten: Einemillionvierhundertachtundachtzigtausend ----Deutsche Mark).

Maf3gebend fiir die Gewdhrung dieses Darlehens sind im Gbrigen die Bestimmungen des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes sowie die sonstigen fir den sozialen Wohnungsbau geltenden gesetz-
lichen Bestimmungen und Verwaltungsvorschriften in ihrer jeweils geltenden Fassung, insbeson-
dere die Férderungsgrundsdtze fir Miet- und Genossenschaftswohnungen (Merkblatt | der
Hamburgischen Wohnungsbaukasse).

Sprechzeil von 8.30 bis 13 Uhr Fernsprecher: Postscheck-Kontos Girokonten: Hamburgische Londesbank, Giro-
mit Ausn. v. Miftwoch und Sonnabend Sammel-Nr.24 84 61 Hamburg Nr. 61522 zentrale, Nr. 847103 . Laondeszentralbark 2/16
Bank f. Gemainwirtschaft Depka Si. Georg 900 60

Bewilligungsbescheid: Baudarlehen for Miel- und Genessenschaftswohnungen 10609 dr 6.69



Fir das Darlehen gelten die folgenden
Bedingungen:

1. Garagen, Geschéiftsrdume, sonstiger Wohnraum

AuBer den vorstehend aufgefithrten Wohnungen sind entsprechend der anerkannten Bau-
beschreibung zu errichten:

Garagen mit —— qm Nutzfléche
Ldden mit —— qm Nutzfléche
sonstige Geschéiftsrdume mit ——— gqm Nutzfldche
sonstiger Wohnraum mit ——— qm Wohnfldche

2. Bestandteil des Bewilligungsbescheides

Fir die Gewdhrung des Darlehens gelten die Bestimmungen des beigefiigien Darlehens-
vertrags. Die von uns anerkannte Wirtschaftlichkeitsberechnung und Baubeschreibung ein-
schlief3lich der technischen Unterlagen sind Bestandteil dieses Bewilligungsbescheides.

3. Uberlassung der Wohnungen

Die Wohnungen dirfen Wohnungsuchenden nur mit Zustimmung der Wohnungsbehérde
Uberlassen werden. Der Bauherr (Vermieter bzw. Verfigungsberechtigte) darf die Uber-
lassungsvertrage (Mietvertrdge, Nutzungsvertrége oder éhnliche Vertrége) nicht vor Ablauf
von 5 Jahren kindigen, es sei denn, der Vermieter bzw. Verfiigungsberechtigte hat Griinde,
die eine frislose Kindigung rechtfertigen, oder bei der vom Vermieter bzw. Verfigungs-
berechtigten Gberlassenen Wohnung handelt es sich um eine anerkannte Dienst- oder Werk-
wohnung. Die Wohnungen sind fir Wohnungsuchende, wie nachstehend aufgefihrt, vor-

behalten:
Wohnungen
Art Anzah! Yorbehalien for
Wohnung-
suchenda Jung-
Geschadigle SBZ- Ei ohne verhely;ﬂeie
g Flichilinge inanzierungs- i
nach dem LAG 3 Beitrag Finanzierungs-
Beitrag
SBZ. il
Flochtlinge Sonstige
(3)
"Aiﬁfﬁ;‘ﬂﬁ;“ﬁ;h‘;',‘f mit &ffentlichen Zusaizdarlehan
wazm | 55%) |5 3 4 43 -
WSH (2) 1 4**) - _ _ _ 14
Gesamt 69 5 3 4 43 14

Anmerkungen zu 1 bis 3 der vorsiehenden Tabelle:

(1) WAZ-Wohnungen werden von den Wohnungsbehdrden bei der Erstvergabe den von ihnen ausgewdhiten
Wohnungsuchenden zugeteilt. Die Entgegennahme von Finanzierungsbeitrégen ist nicht zugelassen. Die
Hansestadt braucht bei diesen Wohnungen, die ihr zur unmittelbaren Zuteilung zur Verfiigung stehen,
keine Auswahlzuweisung zu treffen.

(2) Diese Wohnungen dirfen nur jungverheirateten Wohnungsuchenden nach § 28 Il. Wohnungsbaugesetz
(1965) Gberlassen werden. Der Vorbehalt fir Jungyerheiratete gilt fiir die Daver von 5 Jahren ab Bezugs-
fertigkeit.

(3) Diese Wohnungen dirfen nur Sowjetzonenflichtlingen Gberlassen werden. Der Vorbehalt fir Sowjetzonen-
fliichtlinge gilt fir die Dauer von 5 Jahren ab Bezugsfertigkeit.

For WAZ-Wohnungen diirfen Genossenschaftsanteile nur bis zur Héhe von 5% der Gesami-
kosten (abgerundet auf volle DM 300~ einschlieBlich Wohnungsbauprémie) gefordert
werden.

*) Davon sind im Intensiv-Programm gebunden:
2 Einzimmer=Wohnungen fiir Rentner,
*%) 14 Wohnungen fiir Jungverheiratete.

BbMuGw 10609 dr 6.69
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4, Bezeichnunz der Wohnungen

a) Die Wohnungen werden vom Amt fiir Wohnungswesen durch Aufteilungsbe-
scheid ihrer Lage und GrdB8e nach bezeichnet.
Der Bauherr (Vermieter bzw. Verfﬁgungsberechtigte) hat dem Amt fir
Wohnungswesen mindestens 4 Monate vor Bezugsfertigkeit der Wohnungen
die Bauzeichnung und die Wohnfl&chenberechnung in zweifacher Ausfer-
tigung sowie eine Stockwerksliste einzureichen.

b) Der Aufteilungsbescheid des Amtes fiir Wohnungswesen is? Bestandteil
dieses Bewilligungsbescheides.,

5. Erstbelegzunz der Wohnungen

a) Der Bauherr (Vermieter bzw. Verfiigungsberechtigte) darf die Wohnung
einem Wohnungsuchenden nur entsprechend dem Aufteilungsbescheid ver-
mieten oder sonst zum Gebrauch iiberlassen.

b) Der Bauherr (Vermieter bzw, Verfﬁgungsberechtigte) darf die Wohnungen,
fiir die ihm gem#B Aufteilungsbescheid ein Vorschlagsrecht zusteht, nur
solchen Wohnungsuchenden vermieten oder sonst zum Gebrauch iiberlassen,
die ihm eine Bescheinigung des Einwohneramtes iiber die Wohnberechtigung
im 6ffentlich gefdrderten Wohnungsbau iibergeben. Die Wohnungssuchenden
miissen auBerdem die im Aufteilungsbescheid festgelegten sonstigen Be=-
dingungen erfiillen.

Fiir die Uberlassung der Wohnungen, iiber die die Wohnungsbehdrde unmittel-
bar verfiict, ist eine Bescheinigung iiber die Wohnberechtigung nicht er-
forderlich.

Vor Bezug der Wohnungen hat der Bauherr (Vermieter bzw. Verfiigungsbe-
rechtigte) dem 6rtlich gustidndigen Einwohneramt ein Mieterverzeichnis
vorzulegen. Das Mieterverzeichnis muf den Namen des Mieters sowie Anga=
ben iiber die Lage der Wohnung im Gebdude, die Anzahl der R&ume und die
monatlich zu entrichtende Miete nebst Umlagen und Vergiitungen enthalten,
Die Bescheinigung iiber die Wohnberechtigung und, sofern die Wohnung Jung-
verheirateten vorbehalten ist, die Heiratsurkunde sind dem Mieterver-
zeichnis beizufiigen. Das Mieterverzeichnis ist in dreifacher Ausferti-
gung einzureichen.

¢) Der Bauherr (Vermieter bzw. Verfiigungsberechtigte) darf die Wohnung
einem Wohnungsuchenden nur iiberlassen, wenn dieser sie auslastet.

Die Wohnung wird in der Regel ausgelastet, wenn eine

2«Zimmer-Wohnung von einer Familie mit mindestens 2 Personen,
3~Zimmer-Wohnung von einer Familie mit mindestens 3 Personen,
4~Zimmer-Wohnung von einer Familie mit mindestens 4 Personen,
S-Zimmer-Wohnung von einer Familie mit mindestens 5 Personen

bezogen wird.

6. Wiederbelegunz der Wohnungen

a) Fir die Wiederbelegung der Wohnungen gelten die Ziffern 5a) - 5c) ent-
sprechend. Die WAZ-Bindungen bleiben filir die Dauer von 5 Jahren ab
Bezugsfertigkeit der Wohnungen bestehen. Nach der am 11.8.,1970 in Kraft
getretenen Verordnung des Senats zu § 5 a des Wohnungsbindungsgesetzes
sind freiwerdende WAZ-Wohnungen auch nach Ablauf dieser Frist dem Ort-
lich zustdndigen Einwohneramt zur Belegung aufzugeben.

b) War die Wohnung bei der Bewilligung der &ffentlichen Mittel Jungver-
heirateten oder SBZ-Fliichtlingen vorbehalten, so darf sie fiir die
Dauer des Vorbehaltes nur einem Wohnungsuchenden iiberlassen werden,
der diese Voraussetzungen erfiillt.
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¢) Der Bauherr (Vermieter bzw. Verfiigungsberechtigte) hat dem Ein-
wohneramt bei Vermietung einer Wohnung anzuzeigen, welchem Mieter
er die Wohnung iiberlassen hat. Die Bescheinigung iiber die Wohn-
berechtigung ist beizufiigen.

Baubesinn - Bezugsfertigkeit - Bauschild

Mit dem Bau darf nicht vor VertragsabschluB begonnen werden. Er soll
spitestens 18 Monate nach VertragsabschluB bezugsfertig sein. Das
Baugrundstiick ist an sichtbarer Stelle mit einem Bauschild - ent-
sprechend dem vorgeschriebenen Muster - zu versehen.

Riickzahlung - Kein Anspruch auf Nachbewilligung

a) Ergibt die SchluBabrechnung, daB die Kosten geringer sind, als sie
zunichst in der anerkannten Wirtschaftlichkeitsberechnung angesetzt
worden sind, oder werden mehr Finanzierungsmittel aufgebracht, als
vorgesehen sind, so wird das 6ffentliche Baudarlehen entsprechend

gekiirzt,

b) Werden die der Darlehensgewihrung zugrunde liegenden Kosten lber-
schritten oder kommen die vorgesehenen Finanzierungsmittel nicht
in vollem Umfange auf, besteht kein Anspruch auf Erhdhung des
Baudarlehens.,

Abtretunz von Rechten

Die Abtretung von Rechten aus diesem Bewilligungsbescheid ist unzu-
lassig.

Grundsteuervergziinstigung

Die 6ffentlich gefdérderten Wohnungen sind nach den Bestimmungen der
Wohnungsbaugesetzgebung grundsteuerbegiinstigt. Die Grundsteuerver-
glinstigung ist nach Bezugsfertigkeit der Wohnungen beim Finanzamt
Hamburg-Dammtor, 2 Hamburg 36, Gorch-Fock-Wall 11, zu beantragen.

II.

Aufwendunssbeihilfen

Zur Verminderung der laufenden Aufwendungen werden Ihnen aufgrund der
anliegenden Wirtschaftlichkeitsberechnung von dem auf die mittlere
Bezugsfertigkeit der Wohnungen folgenden Monatsersten an auf die
Dauer von bis zu 16 Jahren Aufwendungsbeihilfen bewilligt. Sie sind
verpflichtet, diese Aufwendungsbeihilfen entgegenzunehmen. -

Die Aufwendungsbeihilfen betragen

im 1.=- 4, Jahr bis zu DM 2,70 je gqm Wohnfl&che monatlich,
im 5.,= 8, Jahr bis zu DM 2,-- je gm Wohnfl&che monatlich,
im 9,=-12, Jahr bis zu DM 1,30 je qm Wohnfl&che monatlich,
im 13.=-16. Jahr bis zu DM 0,60 je qm Wohnfldche monatlich.

Die Miete soll jedoch durch die Aufwendungsbeihilfen nicht unter DM 4,--
je qm Wohnfldche monatlich verbilligit werden; eine Abweichung bis zu

DM 0,25 je qm Wohnfliche monatlich ist zuliéssig. Die Aufwendungsbei-
hilfen werden daher gegebenenfalls entsprechend niedriger festgesetzt,
Eine solche Kiirzung gilt fiir die gesamte Laufzeit der Aufwendungsbei-
hilfen,
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Piir die endgiiltige HOhe der Aufwendungsbeihilfen ist die bei Abrechnung des
Bauvorhabens nach dem Stand beil der Bezugsfertigkeit von der Hamburgischen
Wohnungsbaukasse genehmigte Miete massgebend.

ITT.

Mie tgenehmigung

Aufgrund der anliegenden Wirtschaftlichkeitsberechnung wird - unter Berick-
sichtigung der Verminderung der laufenden Aufwendungen durch Gewidhrung von
Aufwendungsbeihilfen - vorliufig eine Durchschnittsmiete von

DM 4y=-= je qm Wohnfldche monatlich
genehmigt.

In diese~ genehmigten Durchschnittsmiete sind die Kosten flir kleine Instand-
haltungen *) - wkslk - enthalten. Sie betragen DM 0,02 je gm Wohnfliche monat-
lich.

Auf der Grundlage dieser Durchschnittsmiete haben Sie die Mieten fiir die
eingelnen Wohnungen unter angemessener Berilicksichtigung ihrer Grdsse, Lage
und Ausstattung zu berechnen (Einzelmieten). Die Einzelmieten diirfen bis zu
10 v.H. nach oben oder 10 v.H. nach unten von der Durchschnittsmiete abwei-
chen, jedoch darf die Summe der sich hieraus ergebenden Einzelmieten den Be-
trag nicht iibersteigen, der sich aus der Vervielfdltigung der Durchschnitts-
miete mit der nach Quadratmeter berechneten Summe der Wohnfliche ergibt.

Wenn bereits wihrend der Bauzeit erkennbar ist, dass sich der Gesamtbetrag
der laufenden Aufwendungen gegeniiber den veranschlagten Aufwendungen im Zeit-
punkt der Darlehensbewilligung aufgrund von Umstédnden erhdht hat, die Sie
nicht zu vertreten haben (z.B. nachtridglich erhdhte, von der Hamburgischen
Wohnungsbaukasse anerkannte Gesamtkosten oder hdhere Bewirtschaftungskosten),
haben Sie zwecks rechtzeitiger Erhfhung der Mieten schon in diesem Zeitpunkt
die Wirtschaftlichkeitsberechnung entsprechend zu erginzen. Diese erhlhte
Durchschnittsmiete ist uns unversziiglich mitzuteilen. - Geschieht das nicht, so
miissen Sie damit rechnen, dass wir die Erhdhung der laufenden Aufwendungen
und die damit verbundenen Mietsteigerungen gem. § 8a Abs. 4 WoBindG nicht

mit riickwirkender Kraft genehmigen werden.

Die endgiiltige Durchschnittsmiete wird von uns aufgrund der nach der Schluss-
abrechnung aufzustellenden Wirtschaftlichkeitsberechnung genehmigt. Ergibt
sich, dass die aufgrund dieser genehmigten endgiiltigen Drrchschnittsmiete von
Ihnen zu berechnenden Einzelmieten niedriger sind als die von den Mietern
bisher erhobenen vorlidufigen Mieten, sind die iiberzahlten Betrige den Mietern
zu erstatten.

Sie sind verpflichtet, uns jederzeit auf Verlangen zum Nachweis der Kosten-
miete die Wirtschaftlichkeitsberechnung vorzulegen, sowie Auskunft {iber die
neben der Miete erhobenen Umlagen und Verglitungen zu erteilen und ggf. deren
Berechtigung nachzuweisen.

Die Mieten erhdhen sich nach Ablauf von Jeweils vier Jahren um den Betrag der
weggefallenen Aufwendungsbeihilfen, es sei denn, dass die Laufzeit filir die
Gewdhrung von Aufwendungsbeihilfen gesetzlich verléingert wird.

%! die kleinen Instandhaltungen umfassen nur das Beheben kleiner Schiden an
den Installationsgegenstédnden fiir Elektrizitdt, Wasser und Gas, den Heiz-
und Kocheinrichtungen, den PFenster- und Tirverschliissen sowie den Ver-
schlussvorrichtungen von Fensterliden.
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Widerruf des Bewilligungsbhescheides

Der Bewilligungsbescheid kann widerrufen werden, insbesondere wenn

1.

Anlagen

je eine der beiliegenden Ausfertigungen des vorbereiteten Darlehensvertrages nicht innerhalb
eines Monats nach Erteilung dieses Bewilligungsbescheides unterschrieben an uns zuriick-
gegeben worden ist,

uns unrichtige Angaben gemacht oder Tatsachen verschwiegen worden sind, die fir die
Beurteilung der Forderungswirdigkeit und der Wirtschaftlichkeitsberechnung des Bauvor-
habens von Bedeutung sind,

Tatsachen eintreten oder bekannt werden, aus denen sich ergibt, daB Sie nicht mehr leistungs-
fahig, zt&verl&ssig, kreditwirdig oder zur Erfillung lhrer Verpflichtungen nicht mehr in der
Lage sind,

das Baubuch nicht ordnungsgemdf gefihrt oder seine Vorlage verweigert wird oder falls die
Bau-Buchhaltung unvollsténdig ist oder der Einblick in die Buchhaltung verweigert wird,

erhebliche VerstéB8e gegen die Pflichtnormen fir den sozialen Wohnungsbau und das &ffent-
liche Bauwesen festgestellt, Anspriiche aus dieser Darlehensbewilligung gepfindet werden
oder unzuldssige Finanzierungsbeitréige erhoben worden sind,

die Auflagen und Bedingungen dieses Bewilligungsbescheides nicht erfillt werden.

V.

Besondere Auflagen

Die Rentnerwohnungen diirfen nur an alte, nicht mehr erwerbstdtige
Personen (alleinstehend oder Ehepaare) vermietet werden.

WK 74 698/K 11

Darlehensnehmer:

DWG "Harburg"
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