15bpleSatzungsa.

SATZUNG DER GEMEINDE STEINBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 15

Gebiet: OT Mollhagen, sudéstlich PoststraBe, sudwestlich Eichedeer Strae

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.12.2002 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 15 fir das Gebiet

OT Mollhagen, siddstlich PoststraBe, sidwestlich Eichedeer StraBe

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Empfehlungen zur Landschaftspflege

Die vorgesehenen Einzelb&ume im StraBenraum soliten in den Arten Feldahom, Stieleiche,
Hainbuche oder Eberesche als Hochst&éimme mit einem Stammumfang von 14-16 cm (gemes- s
sen in 1 m Hdhe Uber Geldnde) angepflanzt werden.

Geeignet fur wasserdurchldssige Beléige sind: GroBfugig verlegte Pflasterungen, Befestigung . g
nur der Fahrspuren mit Platten, Rasengittersteine, Schotterrasen, spezielle Pflastersteine mit ho- N
her Durchl@ssigkeit/Wasserspeicherféhigkeit oder Ghnliche Oberfldéchenmaterialien Uber einem

Unterbau mit guten Wasserleitfahigkeiten (z. B. Kies).
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Die vegetationsfdhigen Flachen/Baumscheiben werden gegen Uberfahren von Fahrzeugen A. A.' Lage der Schnitidarstellungen
gesichert. Eine geniigend mé&chtige Humusschicht mit natUrichem Unterboden muss vorhan-
den sein. Der offene Wurzelbereich sollte entweder mit Mulchmaterial bedeckt oder mit geeig-
neten Unterpflanzungen versehen werden. Darstellu ngen
MaBstab 1:100

Bei B&umen gilt als wertgleiche Wiederherstellung die Anpflanzung eines Baumes der gleichen Zahisnangeen N Mate
oder einer verwandten Art je begonnene 50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes, ge- KF% - Eﬂgwrbé’;”
messen in 1 m H8he, mit einem Stammumfang von 14-16 cm, bei schwachwichsigen Arten 8- GE = Radweg
10 cm je begonnene 40 cm Stammumfang. A= Lanten
Tausalze und tausalzhaltige Mittel sollten auf den privaten Grundsticken nicht ausgebracht Schnitt A-A' - PoststraBe Schnitt B-B' - PlanstraBe Schnitt C-C' - Lipshorst
werden. Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln und mineralischem
DUnger sollte dringend unterbleiben. Dachfldchenwasser sollite aufgefangen und fur gartneri-
sche o. &. Zwecke genutzt werden. Unbelastetes Oberfldchenwasser im Bereich der Eingriffsbe- F KFZ F/R E Privat KFZ KFZ
reiche kann z. B. durch Sickerschdchte (genehmigungspflichtig bei der unteren Wasserbehor- s
de) oder flache Mulden (genehmigungsfrei) versickert werden. [ [
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Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Grundflachenzahl, z. B. 0,2
Max. zul@ssige Zahl der Vollgeschosse

Max. zul@ssige Firsthéhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflache gem. § 9 (1) 2 BauGB

Nur EinzelhGuser zul&ssig
Nur Einzel- und Doppelh&user zul&ssig

Baugrenze

Verkehrsfldchen gem. § 9 (1) 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfléche

Parkplatz

Fladchen fUr Versorgungsanlagen gem. § 9 (1) 12,14 BauGB

Fl&iche fUr Versorgungsanlagen

ElektrizitGt

LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

m Umgrenzung von Fi&chen fir MaBnahmen/Larmpegelbereich

Bindungen fUr Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

Erhaltung von B&Gumen

Eingriffsbereiche, z. B. E2 gem. § 9 (1) 20 BauGB
Abgrenzung der Eingriffsbereiche gem. § 9 (1) 20 BauGB
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) 21 BauGB

Zulassige Dachneigung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 92LBO
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

VermaBung in m

I. Darstellungen ohne Normcharakter
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Vorhandene Gebdude

KUnftig fortfallende Geb&dude

Vorhandene FlurstUcksgrenzen/FlurstUcksbezeichnung
KUnftig fortfallende GrundstUcksgrenzen

In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen
Nutzungsabgrenzung

Mogliche Baumstandorte

Nicht eingemessenes Schulsportfeld

Text (Teil B)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind die in § 4 (3) BauNVO aufgefUhrten Ausnahmen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zuléssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

In den MI-Gebieten sind die in § 6 (2) BauNVO aufgefihrten Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len und Vergnigungsstdtten nicht zul&ssig gem. § 1 (5) BauNVO.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

In den WA-Gebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten zulassigen Grundflachenzahl
durch die in §19 (4 BauNVO aufgefUhrten Anlagen um 75% zuldssig gem.
§ 19 (4) BauNVO.

In den WA-Gebieten mit einer festgesetzten GRZ von 0,2 sind Wintergdrten bis zu einer
Grundfléiche von max. 30 gm auf die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ nicht anzu-
rechnen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten max. zuldssigen Gebdudehdhen beziehen sich auf
die Oberkante der zugehd&rigen ErschlieBungssiraBe.

3. MindestgréBe der Baugrundsticke gem. § 9 (1) 3 BauGB

In den WA-Gebieten muss die GroBe der Baugrundstiicke mind. 600 gm bei Einzelhausbe-
bauung und 400 gm bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushdifte betragen.

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Auf den an die PoststraBe angrenzenden BaugrundstUcken ist die Erichtung von Neben-
gebduden, Garagen und Carports zwischen straBenseitiger Baugrenze einschlieBlich seitli-
cher Verlangerung zur GrundstUcksgrenze und StraBenbegrenzungslinie unzulassig gem.
§8§ 12 (6), 14 BAuNVvO.

Auf den Ubrigen Baugrundsticken ist die Errichtung von Nebengebduden, Garagen und
Carports innerhalb eines 5,00 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie unzu-
I&ssig gem. §§ 12 (6), 14 BauNVO.

5. Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden gem. § 9 (1) 6 BauGB

In dem WA-Gebiet mit einer festgesetzten GRZ von 0,15 ist je angefangene 2.000 gm
Grundstiicksfiéiche nur eine Wohnung zul&ssig. In den WA-Gebieten mit nur zulGssiger Ein-
zelhausbebauung ist je angefangene 1.000 gm Grundsticksfldche nur eine Wohnung zu-
Iassig. In den WA-Gebieten mit nur zulassiger Einzel- und Doppelhausbebauung ist je ange-
fangene 400 gm Grundstiicksfldche nur eine Wohnung zulssig. Bei Einzelhausbebauung
kann zusétzich eine gegenlber der Hauptwohnung um mind. 30 % kleinere Einliegerwoh-
nung zugelassen werden.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nao-
tur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

AusgleichsmaBnahmen, die aufgrund von Eingriffen nach § 8 BNatSchG vorgenommen
werden missen, werden gem. § 9 (1a) BauGB wie folgt den Eingriffsbereichen zugeordnet:

E1 :270 gm externer Ausgleich auBerhalb des Plangebietes
E2 :1.110 gm externer Ausgleich auBerhalb des Plangebietes
E3 : 140 gm externer Ausgleich auBerhalb des Plangebietes

Die Fléiche der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Grundstickszufahrten und die
befestigten Fldchen der Eingriffsbereiche (Stellplétze, Wege) sind wasserdurchléssig herzu-
stellen.

Dachfléichenwasser und unbelastetes Oberflichenwasser der Eingriffsbereiche ist auf den
BaugrundstUcken zu versickern. Ausnahmsweise kann bei schlechten Sickereigenschaften
ein Anschluss an die Regenwasserkanalisation vorgesehen werden.

7. LarmschutzmaBnahmen gem. § 9 (1) 24 BauGB

FUr AuBenbauteile mit Ausrichtung zur PoststraBe im festgesetzten Larmpegelbereich Il ist
for Aufenthaltsrdume/Birordume gem. DIN 4109 ein resultierendes Schallddmm-MaB von
R'w,res= 35/30 dB einzuhalten.

Fenster von Schlafrdumen einschlieBlich Kinderzimmern im La&rmpegelbereich Il sind mit
schallgedédmmten LGftungen auszustatten, sofern eine ausreichende Liftung zu IGrmab-
gewandten Gebd&udeseiten nicht mdglich ist.

8. Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25a+b
BauGB

In der PlanstraBe sind innerhalb der festgesetzten Verkehrsfldche mind. é hochstGmmige
heimische standortgerechte Laubb&ume zu pflanzen.

Alle anzupflanzenden und mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente
sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

9. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 92LBO

Hauptddcher sind gleichwinklig geneigt auszufihren. Fur die Dacheindeckung der Haupt-
dacher sind rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen zu verwenden. Glanzen-
de und gl&nzend glasierte Materialien sind unzul&ssig.

FOr Hauptbaukdrper ist rotes bis rotbraunes Mauerwerk oder Putz in hellen (Mischungsver-
haltnis 80 % weiB, 20 % Abténfarbe) Farben zuléssig. In den WA-Gebieten sind auch ge-
schldmmtes Mauerwerk und Holzfassaden zul&ssig.

Doppelh&user sind in Bezug auf die Fassaden- und Dachgestaltung jeweils einheitlich zu
gestalten.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Materialien wie der zugehdrige Haupt-
baukdrper auszufUhren. Flachd&cher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen zu ffentlichen Verkehrsfidichen sind als geschnittene Hecken aus Laubge-
hélzen, Natursteinmauern oder Z&dunen mit senkrechter Ausrichtung bis zu einer Hohe von
max. 0,90 m Uber dem angrenzenden StraBenniveau zul&ssig.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

22.05.2000. Die ortsUbliche Bekanntmachung

druck in den LUbecker Nachrichten und im Stormarner Tageblatt am 31.01.2001 erfolgt.

2. Die frUhzeitige BUrgerbeteiligung nach § 3 (1)
gefUhrt.

3. Die von der Planung berUhrten Trager dffentl

05.03.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am 14.05.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.06.2001 bis 1 1.07.2001 wéh-
rend folgender Zeiten jeweils von Mo. Bis Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 15.30 bis

17.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgel

schriftlich oder zur Niederschrift gelt emgnc{béfi;i erden k&nnen, am 30.05.2001 in den

Lubecker Nachrichten und im Stor

Steinburg, 21 2 03

6. Der katasterm&Bige Bestand am { 7. Dez, zsowie die geometrischen Festlegungen der

neuen st&dtebaulichen Planung werde

Bad Oldesloe, .2 4. FEB. 2003

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrac
der Tréiger dffentlicher Belange am14.05.2001/
geteilt.

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung ge&indert. Der

Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend au

(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 22.11.2002 bis 06.12.2002 wdahrend
folgender Zeiten jeweils von Mo. Bis Fr. von 8.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 15.30 bis 17.30

Uhr erneut dffentlich ausgelegen. Die &ffentlic

Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Nie-
derschrift geltend gemacht werden kénnen, am 13.11.2002 in den LUbecker Nachrichten
und im Stormarner Tageblatt ortsUblich bekannt gemacht.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung

durch Beschluss gebilligt.
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(Teil B), wird hiermit ausgefertigh/Gne
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Steinburg. 2 1. 2. 03

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am&f»-(’;-ol ortsUblich bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung is

Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschddigungs-
anspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hinge-
wiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin c:rml;L .0d.in Kraft getrete
00

Steinburg, 27 203 Sregéf“

Gemeinde Steinburg

Kreis Stormarn

MaBstab 1: 1.000

Planstand: 2 . Satzungsausfertigung
Bearbeitung: MP/ms

N,

3 zu machen.

5 W DE }k?é\}\

des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-

Satz 1 BauGB wurde am 05.02.2001 durch-

icher Belange wurden mit Schreiben vom

egen. Die dffentliche Auslegung wurde mit
Auslegungsfrist von allen Interessierten

en Anregungen sgwie die Stellungnahmen
15.10.2001/geprift. Das Ergebnis wurde mit-
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Bebauungsplan Nr. 15
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