Projekt: Campagne - Baufeld 1
BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

03.02.2020

Gewerbeeinheit 805

3y

Symbolbild



1. Praambel

1.1. Giiltigkeit

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung, die Vertragsbestandteil des zu errichtenden Kauf-
oder Mietvertrages sein wird, geht abweichenden Darstellungen/Ausflhrungen in etwaigen
sonstigen Schriftstlicken, Prospekten, Konzepten, Planunterlagen, etc. vor.

Schlussendlich vertragsgegenstandlich (und somit verbindlich fur die Parteien) wird jene Bau-
und Ausstattungsbeschreibung sein, die mit Unterfertigung des Kauf- oder Mietvertrages als
Beilage erhoben wird. Sollten nachtraglich Anderungen im Einvernehmen gewiinscht werden, ist
in Entsprechung des Mietvertrages vorzugehen.

1.2. Kosten

Soweit der Bestandnehmer Kosten im Sinne dieser Beschreibung zu tragen hat (z.B. bei Umlagen
fur Abdnderungen usw.), sind davon nicht nur die Baukosten umfasst, sondern auch die
Baunebenkosten. Hierzu zdhlen auch die Honaorare entsprechend den einschléagigen
Honorarordnungen fur Architekten, Ingenieure, Spezialplaner, Baustellengemeinkosten, Gebihren
und Abgaben etc.

1.3. Allgemeines - Gesamtprojekt
PLANUNG:

Die Neue Heimat Tirol (NHT) errichtet gemeinsam mit der Innsbrucker Immobilien GmbH (lIG) ein
Wohnbauprojekt mit Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss.

Auf Gst. Nr. 964/3 werden von der NHT 118 gefdrderte Mietwohnungen und 4 Gewerbeeinheiten, 1
Stadtteilbiro, 1 Kindergarten /Kinderkrippe mit insgesamt 110 Tiefgaragen - Stellplatzen
errichtet.

Die baurechtliche Genehmigung des Projektes wird von der NHT und IIG erwirkt.

Da die Gewerbeeinheiten als ,Edelrohbau” geméaB nachfolgender Beschreibung Uibergeben
werden, bezieht sich die Ausflihrungsplanung (Polierpldne, Haustechnik- und
Elektroinstallationsplanung] ebenfalls auf diese Ausbaustufe. Detailplanungen innerhalb des
Mietobjektes sind vom Mieter vorzunehmen bzw. an die bereits beauftragten Planer des
Gesamtprojektes zu erteilen.

Samtliche Planungsleistungen bzw. erganzende Gutachten, die flr die Erlangung von
Spezialgenehmigungen erforderlich sind, sind seitens des Mieters zu erwirken.



2. Gebaudestruktur-Rohbau/Edelrohbau

2.1. Allgemeine Konstruktionsbeschreibung

2.1.1. Fundierung/Untergeschosse:

Die Fundierung des Gebaudes erfolgt mittels Stahlbetonfundamentplatte lt. statischer
Erfordernis. Samtliche tragenden Wande werden in Stahlbetonbauweise hergestellt.
Nichttragende Wande im Bereich der Untergeschosse werden in Stahlbetonbauweise ausgefthrt.
Samtliche Deckenkonstruktionen werden aus Stahlbeton gefertigt. Die Tiefgaragendecke wird zu
beheizten Bereichen im Erdgeschoss entsprechend den Angaben der Bauphysik gedammt.

2.1.2. GeschofBdecken:

Samtliche Geschosse werden als Stahlbetondecke lt. statischer Erfordernis betoniert.

2.1.3. Dachkonstruktion-/Aufbau:

Die Dachkonstruktion besteht aus einem Flachdach als Stahlbetondecke lt. statischer Erfordernis.
Der restliche Dachaufbau erfolgt lt. bauphysikalischen Erfordernis.

2.2. Tragende- und Nichttragende Wande

2.2.1. Tragende W&nde:

Die Wande werden entsprechend den statischen und konstruktiven Anforderungen des Objektes
ausgefthrt. Die Oberflache der Wande und Stitzen wird entsprechend der gewahlten Bauart
gemaf Punkt 4.7. behandelt.

2.2.2. Nichttragende Wénde:

Die nichttragenden Wande bestehen aus Mauerwerk, Gipskarton 0.8. ohne statische
Anforderungen. Dabei werden die nichttragenden Wande zu Nachbareinheiten schallddmmend
gemaB ONORM ausgefiihrt. Etwaige Trennwande innerhalb der Mieteinheit werden vom Mieter
errichtet. Der Vermieter erstellt die den Mietbereich umfassenden Wéande inkl. Fassade ohne
etwaigen Schaufensteranlagen bzw. Sonderkonstruktion welche abweichend von der
Fassadenbeschreibung in dieser BAB sind. Die Oberflache der Wande wird entsprechend der
gewahlten Bauart gemaf Punkt 4.7. behandelt.



3. Allgemeiner Ausbau

3.1. Vorbemerkungen

In den nachstehenden Punkten 3.1 - 3.9 werden auch die Ausbauleistungen, die vom Mieter zu
erbringen sind, angefihrt. Die Aufzahlung dieser vom Mieter zu erbringen Ausbauleistungen sind
beispielhaft und nicht abschlieBend. Auch nach Durchfihrung des mieterseitigen Ausbaus muss
die freie Zuganglichkeit zu (Teilen der]) Haustechnikanlagen zu Wartungszwecken (wie z. B.
Wartungsklappen] im Mietgegenstand uneingeschrankt gewahrleistet sein.

Wird nachstehend aber unter den vom Mieter zu erbringen Leistungen die Bemerkung "Keine
Leistung” angebracht, so hat der Mieter fUr diese Leistungsgruppe keinerlei Leistungen zu
erbringen.

3.2. Ausbau der Allgemeinflachen
Vermieter:

Die Allgemeinflachen (Treppenhé&user, allgemeine ErschlieBungsflachen, Tiefgarage, Nebenrdaume,
Mdllraum, Fahrradabstellrdume u.dgl.) werden vom Vermieter ausgefunhrt. Die Wahl der
Oberflachen und der Qualitdten obliegt alleinig dem Vermieter. Der Vermieter wird ausschlief3lich
qualitativ adaquate, zu dem Geb&dude passende Materialien verwenden, welche unter anderem
wartungsarm sind um schnelle VerschleiBerscheinungen vorzubeugen.

Mieter:

Keine Leistungen

3.3. Ausbau der Miet-/Kaufflachen
Vermieter:

Grundsatzlich werden die Mietfldchen in sogenannten "Edelrohbau” an den Mieter tbergeben,
wobei der Begriff "Edelrohbau” wie nachstehend grundsétzlich definiert wird:

. Boden: Estrich

. Decke: Rohbetondecke

. Wande: Wande zu Allgemeinflachen in Beton bzw. Trockenbau
. Wande: Mietertrennwande in Beton bzw. Trockenbau

. AuBenhaut: Fassade gemal Beschreibung in Pkt. 4.5.

. TGA (HKLS und E): Anschluss-/ bzw. Ubergabestelle an Mieter gemaf beschriebenen
Schnittstellen in nachfolgender Beschreibung

Mieter:

Der gesamte restliche, Uber den eben definierten Ausbauzustand "Edelrohbau” hinausgehende
Innenausbau, darunter auch HKLS und E sowie die gesamte Einrichtung obliegt alleinig dem
Mieter.



3.4. Behandlung der Oberflachen der Rohbau-Bauteile

Vermieter:

Die Oberflachen werden in Rohbeton abgezogen und entgratet hergestellt.
Mieter:

Keine Leistungen

3.5. FuBbodenbelage
Vermieter:

Die FuBbdden (Unterbdden) der Mietflaéchen werden als ,abgezogene” Betondecke (Genauigkeit [t.
ONORM DIN 18202) mit normgerechten Estrich ibergeben. (Estrich ohne spezielle Anforderungen)
Sollten erhdhte Anforderungen an den Estrich durch die Nutzung des Mieters erforderlich sein
sind die Mehrkosten seitens Mieter zu Gbernehmen.

Mieter:

Die Oberbelédge (darunter auch Abstreifmatten oder dgl.) samt allen VorbereitungsmaBnahmen
werden in den Mietflachen durch den Mieter auf seine Kosten eingebaut.

Als Aufbauhohe des Oberbelages stehen dem Bestandnehmer ca. 2,5 cm Hohe (Differenz
zwischen angrenzender Belagsoberkante der Allgemeinflachen bzw. ErschlieBungsflachen oder
Aufzlge und dem Unterboden der Mietflache) zur Verfligung. Eventuell erforderliche
Spachtelungen, Untergrundvorbehandlungen, Ausgleichschichten oder Anrampungen hat der
Mieter selbst auf seine Kosten zu erstellen. Der Abschluss zu angrenzenden Allgemeinflachen ist
als Edelstahltrennschiene in Abstimmung und nach Freigabe des Vermieters flachenbtndig vom
Mieter zu errichten. Sollten durch betriebliche Gegebenheiten des Mieters Feuchtigkeit oder
Nasse anfallen, so ist der Mieter verpflichtet dem Stand der Technik entsprechende Abdichtungen
einzubauen. Auch diese Ma3nahmen sind mit dem Vermieter abzustimmen und nach dessen
Freigabe vom Mieter selbst auf seine Kosten durchzufihren.

3.6. Ladenfronten/Fassade

Vermieter:
Fassade:
. Fassade als Pfosten-Riegel-Fassade gemaf Architekturprojekt
. Zwischen den Pfosten-Riegel Elementen Flachen mit vorgehangten
Stahlbetonfertigteilen.
. Pfosten-Riegel Fassade, pulverbeschichtete Oberflache in einer Standard RAL Farbe
i mit horizontalen und vertikalen Deckschalen.

. Glasteilungen [t. Werkplane.



. Die Pfosten-Riegel Fassaden werden ohne auB3enliegenden Sonnenschutz ausgefihrt.
Ein Stromanschluss fur einen etwaigen mieterseitigen Sonnschutz seitens Vermieter
vorgesehen.

. Haupteingangstiren als Glas-Drehtire

Mieter:

Etwaige an der Fassade bendtigte Sonderkonstruktionen, Windfanganlagen, automatische
Schiebetiren, Schaufensteranlagen oder dgl. stellen Sonderwtinsche dar und sind mit dem
Vermieter abzustimmen. Eingriffe in die Fassade sind nur durch das vom Vermieter beauftragte
Unternehmen gestattet.

Die Kosten fur diese Sonderwlnsche hat der Mieter dem Vermieter gegen Nachweis zu erstatten.

3.7. Tiren und Fenster
Vermieter:

Samtliche, von den Behorden geforderte Brandschutz- bzw. Rauchschutztiren und
Fluchtwegtiren, die aus dem Mietbereich heraus, an der Mietfldchengrenze zu errichten sind,
werden vom Vermieter gestellt. Diese Anlagen durfen durch den Mieter ohne Zustimmung der
Behorden und des Vermieters weder verdndert noch umgebaut werden.

Mieter:

Samtliche Turen (Innentdren, Brandschutztiren, Tore, etc.), welche sich innerhalb der Mietflache
befinden [abhangig von Mieterplanung) oder sich auf Grund der spezifischen Erfordernisse des
Mieters ergeben, sind seitens des Mieters auf dessen Kosten zu errichten.

3.8. Abgehangte Decken und Trockenbauausbau (Innenwande, Glaswande, etc.)
Vermieter:

Der Mietbereich wird vom Vermieter ohne abgehangte Decken Ubergeben. Die Deckenuntersicht
ist eine schalreine Betondecke.

Mieter:

Der Mieter kann, auf seine Kosten eine abgehangte Decke einbauen, die den gesetzlichen und
behordlichen Vorgaben entspricht und durch die die Wirksamkeit etwaiger notwendigen
BrandschutzmalBnahmen nicht beeintrachtigt wird.

Vor Ausfihrung der abgehangten Decke hat der Mieter rechtzeitig die Planung von den
zustandigen Behdrden und dem Vermieter, schriftlich freigeben zu lassen. Es muss gesichert
sein, dass die Erlangung der Betriebsanlagengenehmigung nicht gefahrdet wird. Dariber hinaus
hat der Mieter nach Anweisung des Vermieters die abgehangte Decke mit Revisionsdffnungen zu
versehen und den Zugang fur den Vermieter oder seine Beauftragten zu diesen, jederzeit zu
ermoglichen. Der Vermieter Ubernimmt fUr eventuelle Beschadigungen der Decke des Mieters bei



bestimmungsgemaBer Nutzung der Offnung durch den Vermieter oder seine Beauftragten keine
Gewahr.

Bei Beendigung eines Mietverhaltnisses ist der Mieter verpflichtet, den urspringlichen Zustand
wiederherzustellen und die gesamte, abgehangte Decke samt allen von ihm erstellten Einbauten,
auf seine Kosten wieder zu entfernen. Alle in dieser Beschreibung angegebenen Hohenmafe sind
ungefahre RichtmaBe. In Teilbereichen, wie z.B. bei Unterziigen, Auswechslungen, Unterfahrten,
Leitungsfihrungen, Randbereichen etc. kdnnen diese Mal3e unterschritten werden

3.9. Trennwande zwischen Mietbereichen bzw. zwischen TOPS:
Vermieter:

Seitens Vermieter werden die Mietertrennwande (Abschluss-Trennwande zwischen einzelnen
Mietbereichen] in Trockenbau bzw. massiv in Stahlbeton gemaBl den brandschutztechnischen und
bauphysikalischen Erfordernissen errichtet.

Mieter:

Etwaige Durchflhrung durch Allgemeinbereiche, welche sich aus der Mieterplanung ergeben, sind
dem Vermieter anzumelden. Die Durchflihrung (Ausschneiden und WiederverschlieBen der
Trockenbau- oder Betonwand, Brandschutzabschottungen, motorgesteuerte
Brandschutzklappen, etc.] ist seitens Vermieter auf Kosten des Mieters durchzufihren.

3.10. Anstricharbeiten / Malerarbeiten - Beschichtungen aller Art Mietertrennwande
Vermieter:
Der Vermieter behandelt die Oberfldchen nach seiner Wahl wie folgt:

. Gipskarton: gespachtelt
. Betonwande/-stltzen: entgratet

An den Mietgrenzen befindliche Brandschutz-, Rauchschutz-, Fluchtweg- und AuBentiren,
sofern sie nicht bereits werkseitig endbeschichtet sind, werden vom Vermieter beschichtet.

Mieter:

Die weitere malerméaBige Behandlung der Oberflachen innerhalb der Mietflache erfolgt durch den
Mieter. Eventuelle gebdudetechnische Installationen vor Stitzen und Wanden bleiben
unverkleidet.

Alle in der Mietflache befindlichen Oberflachen bleiben im Rohzustand und missen durch den
Mieter auf seine Kosten beschichtet werden. Sicherheitseinrichtungen dirfen nur nach
Absprache und Freigabe durch den Vermieter beschichtet bzw. bearbeitet werden.



4. Technischer Ausbau

4.1. Vorbemerkungen

In den nachstehenden Punkten 4.1 - 4.5 werden auch die Ausbauleistungen, die vom Mieter zu
erbringen sind, angefihrt. Die Aufzahlung dieser vom Mieter zu erbringen Ausbauleistungen sind
beispielhaft und nicht abschlieBend. Auch nach Durchfihrung des mieterseitigen Ausbaus muss
die freie Zuganglichkeit zu (Teilen der) Haustechnikanlagen zu Wartungszwecken (wie z. B.
Wartungsklappen] im Mietgegenstand uneingeschrankt gewahrleistet sein.

Wird nachstehend aber unter den vom Mieter zu erbringen Leistungen die Bemerkung "Keine
Leistung” angebracht, so hat der Mieter fUr diese Leistungsgruppe keinerlei Leistungen zu
erbringen.

4.2. Grundsatzliche Schnittstelle zwischen Ausbauleistung des Vermieters und des Mieters

Die haus- und elektrotechnischen Installationen fir die Mietflachen werden bis zur
Mietobjektsgrenze verlegt. Fir die technische Ausstattung der Mietflachen ist ausschlieBlich der
Mieter verantwortlich und hat diese nach eigenen Bedurfnissen und auf eigene Kosten zu
ubernehmen. Ausgenommen hiervon sind brandschutztechnische Anlagen bei denen die
behordlichen und versicherungstechnischen Auflagen vom Vermieter einzuhalten sind.

Vom Mieter durch vorgenommene Einbauten und Einrichtungen verursachte Anderungen und
Ergdnzungen der brandschutztechnischen Einrichtungen werden durch den Vermieter auf Kosten
des Mieters ausgefuhrt.

4.3. Haustechnik

4.3.1. Heizungsanlagen

Vermieter:

Diese erfolgt Uber eine zentrale Heizungsanlage mit einer Grundwasserwarmepumpe als Nieder-
temperatursystem. Die Gewerbeflachen werden tber gemeinsame Verteilleitungen als
Aufputzinstallation unterhalb der Decke versorgt. Die Warmeabgabe erfolgt Uber eine
FuBbodenheizung. In den Mietflachen ist der jeweilige FBH-Verteiler mit Heizungsabsperrungen
und Warmemengenzahlern (Funk] situiert. Eine mdgliche Turluftschleieranlage ist nur in
elektrischer Ausflihrung moglich, stellt jedoch keine Grundausstattung dar.

Mieter:

Die Abdeckung der Heizlast fUr die Mietflache erfolgt Uber die FuBbodenheizung, welche seitens
des Vermieters eingebaut wird. Falls zusatzliche Heizflachen in Form von Radiatoren, 0.8. durch
raumliche Abtrennungen z.B. flr Lagerflachen, Nasseinheiten oder in Form von
FuBbodenkonvektoren zur Unterbindung des Kaltluftabfalls bei der Fassade o.4. erforderlich sind,
sind diese durch den Mieter zu tragen und zu beauftragen und mit dem fir das Gesamtobjekt
tatigen Heizungsprojektanten bzw. ausfiihrenden Unternehmen abzustimmen.



Anderungen der Heizungsanlage im Mietbereich, die auf Grund von Sonderwiinschen des
Bestandsnehmers oder auf Grund von Einbauten in dem Mietbereich und Abtrennungen von
Nebenrdumen oder Anderung der Konfiguration des Mietbereiches erforderlich werden oder durch
den Betrieb des Mieters bedingt sind, sind vom Mieter auf dessen Kosten zu errichten. Etwaige
Anderungen an dem vom Vermieter eingebauten Heizsystems (FuBbodenheizung) diirfen nur nach
schriftlicher Freigabe des Vermieters erfolgen.

4.3.2. Be-/ und Entliftungsanlage

Vermieter:

FUr eine mechanische Be- und Entliftung der Gewerbeeinheiten sind je nach Geschaftsbereich
entweder entsprechende Offnungen an der Fassade oder tiber Dach vorgesehen. Die
LUftungsgeradte mussen in den jeweiligen Einheiten situiert werden und sind nicht Gegenstand
der Grundausstattung.

Mieter:

Die Verteilung innerhalb der Mietfldche samt den erforderlichen Luftdurch- und Ausldssen sowie
das Luftungsgerat selbst ist durch den Mieter und auf dessen Kosten zu erstellen.

Die Plane hierfur sind vorab dem Vermieter zur Freigabe vorzulegen.

Der Einbau von behordlich oder mietvertraglich geforderten oder aus Betrieb und der Ausstattung
der Mietflache erforderlichen Sondereinrichtungen fur Geschéfte (z.B. Gasstatten, Lebensmittel,
Textilfachgeschafte, etc.] mit erheblichen Eigenwarmeentwicklung (z.B. durch Strahler,
Gluhlampen, Leistungsstarke Gerate, etc.) und/oder Geruchsentwicklung mit erhéhten
Luftwechselraten gehen zu Lasten des Mieters.

Nach Fertigstellung der vom Mieter ausgeflihrten Anlage ist diese von einem anerkannten
Fachmann zu Uberprifen. Der Mieter hat darUber dem Vermieter rechtzeitig eine geeignete
Bescheinigung zu Ubergeben.

Die Produktwahl der Liftungsgeréate ist in Abstimmung mit dem Vermieter zu treffen.

4.3.3. Klimatisierungsanlage

Vermieter:

Eine entsprechende Klimatisierung der Einheiten kann nur bei rechtzeitiger Entscheidung
wahrend des Baues berticksichtigt werden. Eine ,Leerverrohrung” ist nicht vorgesehen.

Mieter:

Nach Bedarf des Mieters selbst zu erbringen in Abstimmung mit dem Vermieter.



4.3.4. Sanitédre Anlagen

Vermieter:

Die Wasserversorgung erfolgt Uber die stadtische Trinkwasserversorgung (Innsbrucker
Kommunalbetriebe AG) durch einen Wasseranschluss an die in der Radetzkystra3e verlaufende
Wasserleitung. In der Mietfldche befindet sich eine Unterputzstation, in welcher die Kalt- und
Warmwasser-Absperrung und die Wasserzahler (in Funkausfihrung) positioniert sind.

Abwasserstrange mit Anschlusspunkten fihren ebenfalls durch die Gewerbeflachen. Fir die
Mietfldche wird eine eigene Kleinfakalienhebeanlage, an welche die entsprechenden
Sanitargegenstande (WC, Waschbecken, ...) anzuschlieBen sind, vorgesehen.

Mieter:

Die sanitaren Einrichtungsgegenstande (WC Anlagen und dgl.), sowie deren Verrohrung innerhalb
der Mietflache werden nach Bedarf und nach den behdrdlichen und gesetzlichen Vorschriften
vom Mieter ausgefuhrt.

Als Ubergabe der KW- und WW-Leitung wird die Absperrung mit Kalt- und Warmwasserzahlung
beim Eintritt Mietfldche mittels Unterputzstation definiert.

Durchfluss- und Spulraten:

Folgende maximale Durchfluss- und Spulraten sind einzuhalten. Eine weitere Reduktion ist
winschenswert. Die Anforderungen konnen z.B. durch Armaturen und WCs mit Infrarotsensoren
oder Durchflussbegrenzungen erreicht werden. Fir Urinale wird 1,5 Liter pro Spilung empfohlen,
wasserlose Urinale wirden das Ergebnis jedoch noch verbessern. Die Verwendung von
wasserlosen Urinalen sorgt auch fur eine Einsparung bei den Betriebskosten flr den Mieter.

Nutzung Typ Durchfluss-/Spulrate

Kunden (Retail, Restaurant] We Dualflush 3/6 Liter pro

Mitarbeiter (Retail, Restaurant) Spulung

Kunden (Retail, Restaurant] , . .
Urinal 1,5 Lit Spuil

Mitarbeiter (Retail, Restaurant] | "LeT pro SpLiing

Kunden (Retail, Restaurant) Waschtischarmaturen,

1,9 {/mi
Mitarbeiter (Retail, Restaurant] | manuell /min

Kunden (Retail, Restaurant] Waschtischarmatur,

1 Liter pro Waschgan
Mitarbeiter (Retail, Restaurant] |Infrarotsensor/Zeitschaltung P gang

Mitarbeiter (Retail, Restaurant] |Dusche S5 1/min




4.3.5. Fettabscheider:

Sofern ein Fettabscheider auf Grund der Nutzung bendtigt wird, kann dieser ausschlieBlich nur in
der Mieteinheit selbst installiert werden. Es ist nicht mdglich, eine Entsorgungsleitung oder einen
Anschluss im Erdreich vorzusehen. Eine ,Leerverrohrung” ist nicht vorgesehen.

Den erforderlichen Fettabscheider hat der Mieter auf seine eigenen Kosten zu besorgen.

Die Produktwahlist in Abstimmung mit dem Vermieter zu treffen.

4.3.6. Feuerl@scheinrichtungen

Vermieter:

Die gesetzlich und behdrdlich vorgeschriebenen Feuerldscheinrichtungen im Allgemein- und
Mietbereich (im Mietbereich Grundversorgung), wie z.B. die Hydranten werden durch den Vermieter
hergestellt.

Mieter:

Die gesetzlich und behdrdlich vorgeschriebenen Feuerldscheinrichtungen innerhalb der
Mietflache, wie z.B. Handfeuerldscher werden durch den Mieter hergestellt.

4.3.7. Wandhydranten

Vermieter:

Seitens Vermieter werden die Wandhydranten gemaf Brandschutzkonzept und Behdrdenvorgabe
ausgefunhrt.

Mieter:

Die Nutzung dieser Wandhydranten ist nur im Notfall (Brandfall) gestattet. Die Wandhydranten
sind verplombt und alarmgesichert. Eine Wasserentnahme fur nicht brandrelevante
Loschereignisse ist nicht gestattet.

4.3.8. mieterspezifische Haustechnikanlagen (Kihlzellen, autarke Kihlsysteme, etc.]

Vermieter:
Keine Ausbauleistung.
Mieter:

Samtliche bestandnehmerspezifisch notwendigen HKLS und E Anlagen (z.B. Loscheinrichtungen
fir Serverrdume, Argonldschanlagen, CO; Loschanlage, Kihlzellen, Schank- und Baranlagen, etc.)
sind auf Kosten des Mieters zu erbringen. Die geplanten Einrichtungen sind vor Installation
(spatestens 2 Wochen nach Vertragsabschluss) dem Vermieter mitzuteilen. Planunterlagen,
Datenblatter und dergleichen sind dem Vermieter zur Information und Begutachtung zu
dbermitteln



4.4, Elektrotechnik

4.4.1. Allgemeines

Vermieter:

Eine hausinterne Trafostation des kommunalen Netzbetreibers sichert die Versorgung des
Gebaudes mit Niederspannung. Der Vermieter wird als Schnittstelle zwischen der Mietbereichs-
und der Allgemeininstallation einen zentralen Ubergabekasten im Mietbereich installieren. Der
Stromanschluss wird durch den Vermieter bis an die Grenze der Mietflache mit 3 Meter
Reservekabel herangeflhrt.

Mieter:

Alleinig dem Mieter obliegt die Pflicht, rechtzeitig beim Energieversorgungsunternenmen den
Stromliefervertrag abzuschlieen. Der Mieter hat rechtzeitig durch befugte Personen und auf
eigene Kosten die Zdhlermontage zu veranlassen. Die Verrechnung erfolgt durch das Elektro-
Versorgungsunternehmen direkt an den Mieter.

4.4.2. Stromanschluss

Vermieter:
Die vom Bestandgeber bereit gestellte Anschlussleistung betragt bis max. 12 kW.

Zuleitung zur Mietflache, ein Unterverteiler mit Schwachstromfeld (Ubergabeschrank), in dem die
Versorgungsleitungen (Strom, Telekom, UPC, IKB, Notbeleuchtung, Sprechanlage] aufgelegt sind,
werden vom Vermieter bereitgestellt.

Mieter:

Der Mieter schlieBt direkt mit dem Versorgungsunternehmen einen Strombezugsvertrag ab. Die
Stromabrechnung erfolgt direkt zwischen Versorgungsunternehmen und dem Mieter. Bendtigt der
Mieter einen hoheren Anschlusswert als in Punkt Stromanschluss Vermieter angefihrt, so tragt er
die erhohten Anschlusskosten und die Kosten fir die Anderung seiner Zuleitung und
Zahleinrichtung, soweit solche Mehrkosten entstehen werden. Die Installationen innerhalb der
Mietflache ab UV fUhrt der Mieter auf eigene Kosten aus.

Nach Fertigstellung der vom Mieter ausgefthrten Installationen sind diese von einem
anerkannten Fachmann Uberprifen zu lassen. Der Mieter hat dartber dem Vermieter rechtzeitig
eine geeignete Bescheinigung zu Ubergeben.

4.4.3. Fluchtwegs- und Sicherheitsbeleuchtung

Vermieter:

Die zentrale Sicherheitsbeleuchtungszentrale wird, soweit gesetzlich und behdrdlich verordnet,
durch den Vermieter auf Basis der ungeteilten Mietflache zur Verfigung gestellt. Die Mieteinheit
wird mit 2 Versorgungsleitung von der Gruppenbatterieanlage versorgt.



Mieter:

Die Ausfiihrung der Sicherheits- und Rettungszeichenleuchten sind auf Basis der Einbauten und
Einrichtungen durch den Mieter auf eigene Kosten durchzufthren.

4.4.4, Lautsprecheranlage

Vermieter:
Seitens Vermieter wird keine Beschallungsanlage vorgesehen.
Mieter:

Etwaige Beschallungsanlagen innerhalb der Mietflachen sind seitens Mieter zu errichten.
Diesbezlglich ist auf den Schallschutz entsprechend Ricksicht zu nehmen. Seitens Mieter ist
dem Vermieter vor Bauausfuhrung ein Nachweis zu erbringen, dass mit der vom Mieter gewahlten
Beschallungsanlage die entsprechenden Schallgrenzwerte eingehalten werden und angrenzende
Mieteinheiten nicht gestort bzw. beeintrachtigt werden. Allenfalls erforderliche erganzende
SchallschutzmaBnahmen (z.B. an Fassade, Bodenaufbauten, etc.) welche durch die Art der
Beschallung (je nach Nutzungskonzept] erforderlich sind, sind seitens des Mieters auf dessen
Kosten zu erbringen. Jedenfalls hat der Mieter dem Vermieter ein Schallschutzgutachten
vorzulegen, in welchem etwaige notwendige SchallschutzmaBnahmen angefihrt sind.

4.4.5. Alarmanlagen und Videouberwachung
Vermieter:

Der Vermieter behalt sich das Recht vor fir die Allgemeinbereiche (Hauptzugange, Millraum,
Tiefgarage) eine VideoUberwachung vorzusehen. Eine Alarmanlage wird seitens Vermieter nicht
vorgesehen.

Mieter:

Etwaige Alarmanlagen und VideoUberwachung der Mietflache sind auf Kosten des Mieters zu
erstellen. Fur die Videodberwachung sind seitens Mieter samtliche erforderlichen behdrdlichen
Genehmigungen selbststandig einzuholen.

4.4.5. Beleuchtung Allgemeinflachen

Vermieter:

Die Allgemeinflachen (Treppenh&user, allgemeine Eingangsbereiche, Tiefgarage und dgl.) werden
seitens Vermieter mit einer ausreichenden Beleuchtung ausgestattet. Gestaltung, Qualitat und
Ausstattung der Beleuchtungsarten obliegt dem Vermieter.

Mieter:

Keine Ausbauleistung

4.4.6. Beleuchtung Mietflachen




Vermieter:
Seitens Vermieter wird keine Mietflachenbeleuchtung vorgesehen.
Mieter:

Die innerhalb der Mietflache erreichten Beleuchtungsstarken konnen von 50 bis punktuelle 2500
Ix liegen, mussen aber so erzeugt werden, dass keine Blend- und Streulichtwirkung nach auf3en
erfolgt. Die mittlere Leuchtdichte Uber die gesamte Mietflache soll in einem Bereich zwischen 50
bis 180 cd/m? liegen.

Die Innenraumbeleuchtung muss mit einer automatischen Steuerung ausgestattet sein, welche
die Beleuchtung automatisch an- und ausschaltet. Dies kann durch folgende Optionen erftllt
werden:

a) Eine Zeitprogrammierung, die die Beleuchtung nach einem vorprogrammierten
Stundenplan an- und ausschaltet.

b) Bewegungsmelder, welcher die Beleuchtung nach 30 Minuten abschaltet, wenn kein
Nutzer im Bereich ist.

c) Eine andere Form von Prasenzmelder, der die Beleuchtung automatisch abschaltet, wenn
kein Nutzer im Raum ist.

Raume fur die 24h Beleuchtung vorgesehen ist, oder fir die die Abschaltung der Beleuchtung die
Sicherheit gefahrdet, sind von den Anforderungen ausgenommen.

Tageslichtabhangige Steuerung der Innenraumbeleuchtung (mit Tageslichtsensor] ist nicht
zwingend erforderlich. Diese Ausfuhrung liegt im Ermessen des Mieters.

4.4.7. Schaufensterbeleuchtung

Vermieter:
Seitens Vermieter wird keine Schaufensterbeleuchtung vorgesehen.
Mieter:

Es muss im Hinblick auf eine gesamthafte Gebdudefassaden-Abwicklung in allen Detailbereichen
ein durchgangig erkennbares Beleuchtungsniveau gewahrleistet sein. Auf die Vermeidung von
Hell- und Dunkelzonen ist zu achten. Fir Schaufenster und Fensterfldchen die nachts zur
AuBenfassade hin wirksam sind, sollten die Leuchtdichten maximal im Mittel 100 cd/m?
aufweisen, durfen aber keine Spitzen mit mehr als 200 cd/m? haben. Die Eigenleuchtdichte der
Werbeflachen an der Gebaudegrenze (Ubergang zu Allgemeinflachen / ErschlieBungsflachen) darf
200 bis 400 cd/m? nicht Uberschreiten. Die Eingangszonierung darf eine maximale Intensitat von
1.200 lux nicht dbersteigen.

Farbige Leuchtflachen durfen in Ihrer Intensitat die angegebenen Leuchtdichten nicht
Uberschreiten, und mussen so gestaltet sein, dass deren farbiges Licht zu keiner
Farbveranderung innerhalb des Gebaudes (zu Allgemeinflachen, etc.) und der angrenzendes
Shop-,Restaurant und Prasentationsflachen fihrt.



Spatestens 4 Wochen nach Vertragsunterfertigung ist dem Vermieter ein Werbekonzept zur
Prufung und Freigabe zu Ubermitteln. Beim Werbekonzept ist auf die GesamtauBenwirkung des
Gebaudes Rucksicht zu nehmen. Das Ubermittelte Werbekonzept muss mit dem Vermieter
abgestimmt und von diesen freigegeben werden.

Das Folienprodukt (Produkteigenschaften) ist mit dem Vermieter abzustimmen und von diesem
freigeben zu lassen.

4.4.8. Kommunikationsversorgung (Telefon, SAT, Antenne, Datenleitung]

Vermieter:

Jede Mietflache erhélt die Datenleitungen, Telefon sowie SAT bis zum Ubergabeschrank
(Unterverteiler). Die aktive Verkabelung erfolgt auf Antrag und Kostentragung durch den Mieter.
Die Anmeldung bei den Betreibern (Telekom, Magenta oder IKB] ist vom Mieter durchzufihren.

Mieter:

Der Mieter ist verpflichtet, rechtzeitig beim Anbietereinen Antrag flr die Installation eines
Telefonanschlusses zu stellen. Eine Garantie fir die Anschaltung an das Telefonnetz kann der
Vermieter nicht Ubernehmen.

Samtliche aktiven Verkabelungen (SAT, Telefon, Internet, etc.] erfolgt auf Antrag und
Kostentragung durch den Mieter selbst. Die Anmeldung bei den Betreibern ist vom Mieter
durchzuflhren.

4.4.9. Anbindung an 6ffentliche Datennetze

Vermieter:

Jede Mietflache erhélt die Datenleitungen bis zum Ubergabeschrank (Unterverteiler] - siehe Punkt
4.4.8 Kommunikationsversorgung.

Mieter:

Die aktive Verkabelung erfolgt auf Antrag und Kostentragung durch den Mieter. Die Anmeldung
beim Kommunikationsnetzbetreiber ist ebenso vom Mieter durchzufthren.

4.4.10. Sprechanlagen fir Gebdudeeingange

Vermieter:

Seitens Vermieter wird bei den Gebdudehauptzugdngen eine Sprechanlage installiert. Die
Verkabelung wird bis zum Ubergabepunkt an der Mietflachengrenze mit 3 Meter Kabeliberldnge
gefihrt. Die Beschriftung der Sprechanlage erfolgt ausschlieBlich durch den Vermieter
(einheitliches Erscheinungsbild).

Mieter:

Die Verkabelung und Bereitstellung der Innenstelle innerhalb der Mietflache erfolgt durch den
Mieter.



4.4.11. Brandmeldeanlage

Vermieter:
Seitens Vermieter wird die Brandmeldeanlage auf Basis der ungeteilten Mietflache errichtet.

Mieter:

Eine iiber den Punkt Brandmeldeanlage hinausgehende Anderung und Ergénzung der Anlage
aufgrund von Einbauten und Einrichtungen des Mieters (z.B. Mdblierung, abgehangte Decke oder
dergleichen] ist durch den Vermieter auf Kosten des Mieters durchzufiihren

4.5, Fordertechnik
Vermieter:

Seitens Vermieter werden die Lifte in den Allgemeinen ErschlieBungsflachen erstellt. Gestaltung,
Qualitat und Ausstattung der Lifte obliegt dem Vermieter.

Mieter:

Keine Ausbauleistung; Sofern seitens Mieter flr Zutrittssystem oder Werbung etwaige Einbauten
im Lift erforderlich sein sollten sind diese Angaben dem Vermieter ehest moglich bekannt zu
geben damit der Vermieter diese auf Umsetzbarkeit priifen kann. Sofern méglich werden diese
Adaptierungen seitens Vermieter auf Kosten des Mieters umgesetzt.

5. Gebaudeausstattung

5.1. feste und lose Madblierung (FF+E)
Vermieter:

Keine Ausbauleistungen.

Mieter:

Der Mieter ist flr die gesamte feste und lose Mdblierung (FF+E, SchlieBanlagen, Teeklchen,
Klchenausstattungen, Blend- und Sonnenschutz, Beleuchtungen aller Art, usw.] in seiner
Mieteinheit verantwortlich. Die Errichtung, Wartung und Pflege und die damit
zusammenhéangenden Kosten obliegen alleinig dem Mieter selbst.

6. AuBenanlagen
Vermieter:
Die Gestaltung des Eingangsbereiches und der AuBenanlagen erfolgt im Zuge der Gesamtplanung.

Gestaltung, Qualitat und Ausstattung der AuBBenanlagen obliegt dem Vermieter.



Mieter:

Einen Eingriff des Mieters in die AuBenanlagen ist nicht gestattet. Etwaige Sonderwlnsche
konnen dem Vermieter zur Kenntnis gebracht werden. Diese werden auf Machbarkeit gepruft und
sofern mdglich auf Kosten des Mieters umgesetzt.

Der Bereich des mdglichen Gastgartens ist vom Mieter zu warten und Instand zu halten.
Sonnenschirme im Bereich des Gastgartens (Produkt] sind mit dem Vermieter im Vorfeld
abzustimmen. (Sonnenschirme mit Werbungen (auBer Eigenwerbung) sind unerwiinscht)

7. Sonderwiinsche, sonstiges

7.1. Anderungen innerhalb des Mietbereiches
Vermieter:

Keine Ausbauleistungen.

Mieter:

Samtliche bauliche Anderungen oder Anderungen der Nutzung miissen vor Ausfiihrung beim
Vermieter angemeldet werden. - Regelung erfolgt in Mietvertrag

Bauliche Sonder- und/oder Anderungswiinsche oder bauliche Sonderausstattungen miissen der
Vermieterin schriftlich bekannt gegeben und von dieser auf die technische Durchfihrbarkeit hin
Uberprift werden. Die Durchfihrung von Sonderwinschen ist nur zuldssig, wenn dadurch keine
Verzogerung oder Erschwerung des Baufortschrittes eintritt und samtliche Bauvorschriften sowie
die maBgeblichen ONORMEN eingehalten werden. Weiters ist die Durchfiihrung der
Sonderwinsche, insbesondere der Zeitplan im Detail mit der Verkduferseite abzustimmen und erst
nach dessen schriftlicher Zustimmung zul&ssig.

Durch die Ausflihrung dieser Sonderwinsche dirfen den anderen Mietern sowie dem Vermieter
keine Mehrkosten (zB Erhaltungskosten) entstehen.

Der Mieter ist verpflichtet, den mit den Firmen abgeschlossenen Auftrag der Vermieterin auf
dessen Verlangen vorzulegen.

7.2. Dachdurchbriiche
Vermieter:

Keine Ausbauleistungen.
Mieter:

Etwaige seitens Mieter zusatzlich erforderlichen Dachdurchbriche (mit Zustimmung des
Vermieters] durch z.B. nachtragliche Installationen dirfen ausschlief3lich durch die vom Vermieter
beauftragten Firmen ausgefuhrt werden. (Baumeisterarbeiten, Kernbohrungen,



Abdichtungsarbeiten, Spengler- und Schwarzdeckerarbeiten) Samtliche damit verbundenen
Kosten gehen zu Lasten des Mieters.

8.

8.1.

Baustelleneinrichtung und -abwicklung

Mieterausbau - terminlicher Ablauf

Nach Unterzeichnung des Mietvertrages ist vom Mieter folgender Ablauf einzuhalten:

1.

Rahmenterminplan Ausbau Mieter - Ubermittlung an Vermieter zur Priifung und
Einarbeitung in Gesamtterminplan - Ubergabe spatestens 2 Wochen nach MV
Unterzeichnung

Der Terminplan des Mieters wird vom Vermieter gepriift. Etwaige notwendige Anderungen
des Ausbauterminplanes des Mieters, welche sich auf Grund des Bauablaufes des
Gesamtgebaudes ergeben (Logistik, Baustelleneinrichtung, Anlieferungen, etc.) sind
seitens des Mieters entsprechend zu berdcksichtigen.

Planung Mieter / Baubeschreibung Mieter (Bau und TGA] - Ubergabe an Vermieter
spatestens 4Wochen nach MV Unterzeichnung

Ubergabe einer Projektbeteiligtenliste des Mieters (Vertreter bzw. Ansprechperson
Mieters/Planer/ausfihrende Firmen] bis spatestens 2 Wochen nach MV Unterzeichnung
(ausflihrende Firmen konnen natirlich laufend geman Vergabestand erganzt werden]
Umgehend nach Unterzeichnung MV: Teilnahme des Mieters bzw. eines namhaften
bevollmachtigten Vertreters des Mieters bei den regelmafBigen Ausbaubesprechungen in
Innsbruck. (Baustelle bzw. Rdumlichkeiten des Vermieters bzw. vor Ort auf der Baustelle)
Vor Eroffnung des Gesamtgebadudes hat der Mieter samtliche fir den Betrieb der Einheit
erforderlichen Bewilligungen, darunter zdhlen z.B. Betriebsanlagengenehmigungen,
Benttzungsbewilligungen u.dgl., dem Vermieter zur Information vorzulegen.

Vermieter Mieter
Name: Name:
Datum: Datum:
Beilagen:

./A Pléne der ARGE Arch. DI Kropfl, Arch. DI Eigentler und Arch. DI Eck vom 28.04.2021






