MULLERZBUCHER

Exposeé

Objekt: 027/29
Produktions-/Lagerhalle mit grof3ziigigen Buroflachen ,Boéllinger Hofe"
in 74078 Heilbronn

Lage/ Im Industriegebiet ,Bdllinger Hofe" in Heilbronn, unmittelbar an der

Anschrift: WannenackerstralRe auf einem Eckgrundstiick, befindet sich dieses vielseitig
nutzbare Gewerbeobjekt. Sehr gute Verkehrsanbindung tGber den direkten
Autobahnanschluss Heilbronn/Obereisesheim.

Baujahr: 1990

Objektbeschreibung/  Attraktives, vielseitig nutzbares Gewerbeanwesen mit insgesamt ca. 3.200m?2

Flachen: Gesamtnutzflache, die sich aufteilen in Lagerflache im Erdgeschoss mit ca.
1.800m2 und dariiber liegende Biuroflachen in den Obergeschossen mit ca.
1.400mz2.

Die Produktions-/Lagerflachen im Erdgeschoss sind aufgeteilt in mehrere
Hallenbereiche, die mit massiven Zwischenwénden abgetrennt sind. Der
Zugang zu den Flachen im Erdgeschoss erfolgt Uber eine ebenerdige Zufahrt
mit Sektionaltor.

In den Hallenflachen sind 4 Krananlagen von 5 — 10 Tonnen eingebaut.

Im Untergeschoss befinden sich die Sanitéar- und Sozialrdume, zudem
weitere Lager- und Archivflachen.

Die Hauptbiroflachen befinden sich im 1. Obergeschoss, weitere
Buroflachen im 2. Obergeschoss sowie im 3. Obergeschoss (gemali
Grundrissplanen im Anhang).

Vom 1. Obergeschoss besteht die Mdglichkeit, Gber eine Wendeltreppe die
grof3ziigige Dachterrasse zu begehen.

Der Zugang zu den Buiroflachen erfolgt UGber zwei Eingdnge mit
Personenaufziigen und Uber zwei separate Treppenhauser, demnach sind
auch Teilanmietungen maglich.

Zum Objekt gehéren 30 Stellplatze, teilweise Uberdacht.

Bezug/ Hallenflachen: Januar 2026

Mietbeginn: Buroflachen: sofort

Mietpreis: Auf Anfrage

Provision: Unser Honorar betragt im Falle erfolgreichen Nachweises bzw. erfolgreicher

Vermittlung 4 Monatsmieten zuztglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer und
ist mit Abschluss des Vertrages zur Zahlung fallig.

Beratung/ Nur nach vorheriger Terminabsprache.
Besichtigung:

Dieses Angebot ist streng vertraulich, stets freibleibend und ohne Obligo. Unbefugte Weitergabe an Dritte verpflichtet zum Schadensersatz.
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