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TREPPENHAUS

+ Personenaufzug
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TREPPENHAUS & PERSONENAUFZUG
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OBJEKT

Stadt:
Bezirk:
Ortsteil:
Adresse:

Kaufpreis gesamt:
Kaufpreis WE:
Kaufpreis TG:

Objektart:
Objektzustand:
Baujahr:

Etagen:

Lage der Einheit:
Zimmer:
Ausstattung:
Wohnflache:

Berlin
Friedrichshain-Kreuzberg
Friedrichshain
ThaerstralRe 17

10249 Berlin

334.000 EUR

299.000 EUR

35.000 EUR
Ftagenwohnung
modernisiert

1995

8

Vorderhaus 4. OG Mitte
e

gehoben

ca. 40,57 gm




Diese modernisierte 2-Zimmer-Etagenwohnung befindet sich im 4. Obergeschoss eines im Jahr 1995 in solider
Massivbauweise errichteten Mehrfamilienhauses. Das achtgeschossige Gebaude, das sich harmonisch zwischen die
benachbarten Altbauten einfugt, prasentiert sich straléenseitig mit einer gepflegten, cremefarbenen Putzfassade,
deren Erdgeschosszone durch einen warmen Gelbton optisch abgesetzt ist. Grolszlgige Fensterflachen sowie die
markanten Balkonreihen mit modernen Metallgelandern im Kreuzstreben-Design pragen die zeitgemalse
Architektur.

Im Erdgeschoss befinden sich zudem Gewerbeflachen sowie die Zufahrt zur hauseigenen Tiefgarage. Der zum
Sondereigentum gehorende Tiefgaragenstellplatz (Duplexparker) im Untergeschoss des Gebaudes stellt eines der
Highlights dieser Immobilie dar. Er garantiert eine bequeme, sichere und witterungsgeschutzte Parkmaoglichkeit fur
Ihr Fahrzeug und erspart die muhsame Parkplatzsuche inmitten der Stadt.

RUckwartig eroffnet sich den Bewohnern ein weitlaufiger, schon angelegter Innenhof, der von Vorderhaus und
Seitenfllgel sowie dem angrenzenden Nachbarhaus schutzend umrahmt wird. Gepflasterte Wege fuhren durch
den Hof, der neben einer gemutlichen Holzbank zum Verweilen auch ausreichend Fahrradstellplatze fur die
Hausgemeinschaft bereithalt.

Der Zugang zum Gebaude erfolgt Uber einen Uberdachten, sauberen Eingangsbereich mit Glastir und
Gegensprechanlage. Das reprasentative Treppenhaus empfangt Bewohner und Gaste mit einem eleganten
Steinboden und grolden Fensterflachen. Ein moderner Personenaufzug gewahrleistet einen komfortablen und
barrierefreien Zugang bis in das vierte Obergeschoss, wo sich die Wohnung im Vorderhaus befindet.

Die Ende 2024 komplett renovierte, modernisierte und voll ausgestattete Wohnung Uberzeugt auf einer
Wohnflache von ca. 40,57 gm mit einem durchdachten Grundriss und einer gehobenen Ausstattung. Ein
durchgangig verlegter, hochwertiger Vinylboden in warmer Holzoptik schafft ein behagliches Wohnambiente,
wahrend eine Deckenhohe von ca. 2,48 m die Raume optisch offnet. Zu den technischen Vorzugen zahlen Rollladen
an allen Fenstern (elektrisch zur Loggia), die fur eine optimale Lichtregulierung und Privatsphare sorgen. Die
Wohnung wird voll mobliert und umfassend ausgestattet Ubergeben, was einen sofortigen, komfortablen Bezug
ermoglicht.
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Beim Betreten der Wohnung erwartet Sie direkt der grolszugige, offene Wohn-,
Ess- und Kuchenbereich mit seinen ca. 22,48 gm Grolde. Grolée Fensterflachen
durchfluten das Herzstuck dieser Wohnung mit naturlichem Licht, sorgen fur
frische Beluftung und schaffen eine einladende Atmosphare. Von hier aus haben
Sie auch direkten Zugang zum ca. 4,52 gm grolden, uberdachten Balkon mit
Nordwest-Ausrichtung. Nahtlos in den Wohnbereich integriert ist die grolie,
offene Kuche. Sie wurde Ende 2024 mit einer stilvollen, weilsen Hochglanz-
-inbaukuche ausgestattet, die durch eine anthrazitfarbene Arbeitsplatte und
Ruckwand elegant kontrastiert wird. Zur Ausstattung gehoren unter anderem
ein Induktionskochfeld, ein Backofen, eine Mikrowelle, ein Geschirrspuler sowie
ein Kuhlschrank.

Das an den Wohnbereich angrenzende, helle Schlafzimmer ist optimal
geschnitten und ermaoglicht es, auf ca. 10,171 gm, neben einem Doppelbett, nicht
nur einen Kleiderschrank, sondern auch einen Arbeitsbereich zu integrieren.

Das Badezimmer (ca. 4,43 gm) prasentiert sich in einem zeitlosen Design mit
nellen Wand- und Bodenfliesen, akzentuiert durch eine dunkle Bordure. Es
verfugt Uber eine Badewanne mit praktischer Glas-Duschwand, ein
wandhangendes WC mit innenliegendem Spulkasten, ein Waschbecken mit
Spiegelschrank sowie einen praktischen Stellplatz samt Anschluss fur die
integrierte Waschmaschine.

Direkt angrenzend an den Wohnungseingang befindet sich zudem ein
praktischer Abstellraum. Mit einer Grolde von ca. 1,20 gm bietet er wertvollen
Stauraum fur Haushaltsgerate und alltagliche Utensilien. Abgerundet wird diese
attraktive Immobilie durch ein eigenes, abschlielSbares Kellerabtei
(Sondereigentum) mit ca. 4,26 gm, das weiteren sicheren Lagerplatz unc
Stauraum bietet.
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+Ca. 22,43 gm
+ direkter Zugang zur Loggia
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HAUPTKRITERIEN

[\

A

Stadt:

Bezirk:

Ortsteil:

Adresse:
Kaufpreis gesamt:
Kaufpreis WE:
Kaufpreis TG:
Wohngeld WE:

Wohngeld TE:

Instandhaltungsrucklage WE:
Instandhaltungsriucklage TG:

Objektart:
Objektzustand:

Baujahr:

Etagen:

Lage der Einheit:
Zimmer:

Ausstattung:
Wohnflache:
Grundstucksgrolie:
HOhe Grundsteuer:
Miteigentumsanteile WE:
Miteigentumsanteile TG:
Milieuschutz:

Berlin

Friedrichshain-Kreuzberg

Friedrichshain

Thaerstralse 17, 10249 Berlin

334.000 EUR

299.000 EUR

35.000 EUR

186,79 EUR pro Monat

darin enthalten 36,25 EUR Instandhaltungsrtcklage
12,88 EUR pro Monat

darin enthalten 5,52 EUR Instandhaltungsrucklage
bei der Hausverwaltung bereits angefragt

pei der Hausverwaltung bereits angefragt

Etagenwonhnung

modernisiert

05

3

Vorderhaus 4. OG Mitte

2

gehoben

ca. 40,5/ gm

692 gm

242 EUR pro Jahr

174 /10.000stel (Sondereigentum Wohnung & Keller)
53/ 10.000stel (Sondereigentum Doppelparker)
ja (Petersburger Stralie)




Besonderheiten: + vollstandige Renovierung und Modernisierung (4. Quartal 2024)

+ zeitgemalde Vollausstattung und -maoblierung (4. Quartal 2024)

+ barrierefrei

+ vollausgestattete, moderne Einbaukutche (u.a. Induktionskochfeld, Geschirrspuler,
Kuhlschrank, Mikrowelle, Backofen)

+ Rollladen an allen Fenstern (elektrisch zur Loggia)

+ abschlielSbarer Innenhof mit Fahrradstellplatzen

+ gemeinschaftlicher Fahrradraum im Untergeschoss des Gebaudes
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Personenaufzug: vorhanden
Kfz-Stellplatz: Duplexparker (Tiefgarage, 1 Stellplatz)
Balkon: vorhanden (ca. 4,52 gm, Nordwest-Ausrichtung)
Keller: vorhanden (ca. 4,26 gm, Sondereigentum)

Deckenhohen: ca. 2,48 m
Fensterart: /weifachisolierverglasung (Thermoplus)
Bodenbelage: Vinylboden in Holz-Optik, Fliesen (Badezimmer)

Internetanschluss: Kabel- und Glasfaser-Internet (bis zu 1.000 Mbit/s laut Vodafone / Telekom)
Mobilfunknetz: 4G/LTE, 5G, 5G+ Gaming

Heizung: /entralneizung
WW-Aufbereitung: zentral
Energietrager: -ernwarme
Energieausweis: -nergieverbrauchsausweis (Endenergieverbrauch: 108,6 kWh / (m<a)
Energieeeffizienzklasse: D

Kauferprovision: 3,57 % inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer *
Besichtigungstermin: nach Vereinbarung
Verfugbarkeit: sofort bezugsfre

* 3,57 % des vereinbarten Kaufpreises sind verdient und fallig bei notariell beurkundetem Kaufvertrag.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieldlich auf Informationen, die uns von unserer
Auftraggeberin Ubermittelt wurden. Wir ubernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Es gelten im Ubrigen die beigefligten Allgemeinen Geschoftsbedingungen.
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+ Waschmaschinenanschluss

+ ca. 4,43 gm
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LAGE

Herzlich willkommen im Bezirk Friedrichshain - einem der begehrtesten und dynamischsten Stadtteile im Herzen der Hauptstadt.
Obwohl zentral gelegen und uUber eine herausragende Infrastruktur verfligend, bietet der Wohnstandort in der Thaerstralse eine
einzigartige Balance aus urbanem Lebensgeflhl, naturnahen Ruckzugsorten und ruhiger Wohnatmosphare.

Bei der Versorgung des taglichen Bedarfs bleiben dank der Fllle an nahegelegenen Einzelhandelsgeschaften, Supermarkten sowie
grolsen Shoppingzentren keine Wunsche offen. Charmante Cafées und internationale Restaurants in den angrenzenden Kiezen sorgen
jeden Tag fur ein vielfaltiges kulinarisches Erlebnis. Daruber hinaus besticht Friedrichshain auch durch sein reichhaltiges
Kulturangebot sowie eines der lebendigsten Nachtleben Berlins mit einer Vielzahl an Bars und Clubs. Eine Vielzahl an innerstadtischen
Parks und Grunanlagen im direkten Umfeld ladt zudem zur aktiven Freizeitgestaltung und Naherholung im stadtischen Raum ein.

Dank der zentralen Lage, der nahegelegenen B1 und B96a sowie der ausgezeichneten Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel,
sind die facettenreichen Stadtbezirke der Hauptstadt mit ihren zahllosen Sehenswurdigkeiten, Einkaufszentren und kulturellen
Angeboten sowie das Umland mit all seinen Naherholungsgebieten und Ausflugszielen schnell und bequem zu erreichen.
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TAGLICHER BEDARF & VERSORGUNG

+ Geldautomat, Postfiliale, E-Auto-Ladestation, Tankstelle

+ Gewerbegebiet Hermann-Blankenstein-Stralse (u.a. Apotheke, Fressnapt XXL, Kaufland, Rewe,
Toom Baumarkt, Zweirad Stadler)

+ Frische Paradies

+ Boxhagener Platz mit Wochen- und Trodelmarkt

-ast Side Mall (Uber 100 Shops & Restaurant, u.a. Drogerie MuUller, H&M, Jack & Jones, Media

Markt, Rewe, Rituals)

+ Ring-Center (ca. 50 Shops, u.a. Aldi, Apotheke, Deichmann, dm, Edeka, Geldautomat, Kaufland,
McPaper, MediMax, Telekom, Thalia, Vitalia)

FREIZEIT & NAHERHOLUNG

Forckenbeckplatz mit Basketballfeld, Spielplatz und Tischtennisplatte

+ Blankensteinpark

+ Europasportpark (SSE, Schwimm- und Sprunghalle)

+ Volkspark Friedrichshain (Berlins altester Park, Hippodrom mit Lauf- und Skaterstrecke,
Beachvolleyballplatze, Kletterfelsen, Freiluftkino etc.)

+ Velodrom, Uber-Arena / Verti Music Hall (Musik- und Sportveranstaltungen), UCI Luxe

VERKEHRSANBINDUNG

+ Tramhaltestelle Bersarinplatz (M10)

+ B1, B963

+ U Frankfurter Tor (U5, M10, 21, N5)

+ S Storkower Stralde (S41, S42, S8, S85, 156, 240)

+ S Ostkreuz (u.a. Regionalverkehr, Ringbahn $41 & S42, S3, S5, S7, S75, S8, S85)

0,4 km
0,6 km
1,2 km
1.4 km

1,4-18km

0,1 km

0,2-0,5
05
1,2
2,4

A0

<M
KM

KIM

LAGE
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GRUNDRISS
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1,36m

1,56m

1,67m

0,95m

1,83m 4,42m

Kammer
(ca. 1,29 gm)

Wohn-, Ess- und Kuchenbereich
(ca. 22,48 gm)

Diele

Badezimmer

(ca. 4,43 gm) )
4 Zimmer 2

(ca. 10,11 gm)

2,73m 4 38m

| 0,6m \ 92m

1,82m

O

97m

Loggla
(ca. 4,52 gm)

1,86m

GRUNDRISS

[\
.
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IMMOBILIEN VON A BIS Z
BEI UNS DAS A UND O

Scout24

Immobilienspezialisten GmbH | Tempelhofer Ufer 23 |

M +49 163 63845/34

immobilien@s
Inr Ansprechpa

pezialisten.de

rtner: Tobias Gr

WWW.Immobilien.s

uschla (B.A., ImmoDbil

immobiliel
Immaobilien

schneller
finden, —.

PARTNER

10963 Berli

nezialisten.o

N
e

ienkaufmann)
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