LANDHAUSVILLA IN SONNIGER PANORAMALAGE.

AM FUSSE DES PYRAMIDENKOGELS.
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ES IST NICHT NUR DIE FRAGE DES WOHNENS ALLEIN.

Die Landhausvilla in der Gemeinde Keutschach am Keutschachersee, wurde 1988 erbaut, und umfasst ca. 380 m? Wohnflache. lhre
Traumimmobilie bietet im Obergeschol? einen separaten Gastebereich mit Dusche und WC, einen master bedroom mit Umkleide und
einem groRzligig gestalteten Badezimmer. Im Erdgeschol$ befindet sich ein Wohn-, Essbereich mit einer sehr groRzligigen Kiiche und
ein abgeschlossenes Biiro. Des Weiteren beinhaltet dieses GeschoR ein separater Kinderbereich bestehend aus zwei Zimmern und
einem Bad. Das UntergescholR (berrascht mit einem sehr groBem Wohnzimmer mit Zugang zu einem Weinkeller und einem
Wellnessbereich mit Solarium, Sauna und Badezimmer. Im hinteren Bereich befinden sich die Kellerraume. Beheizt wird die
Liegenschaft mit einer zentralen Olheizung, wie auch mit Holz— und Kacheléfen.

Eine groRRzigige Sldterrasse mit einer Outdoorkiiche und Barbereich bietet Platz fliir mindestens 20 Personen. Zusatzlich bietet die

Immobilie vier abgeschlossene Garagenplatze.




Wohnen auf drei Ebenen

ObergeschoR:

Master bedroom 35,33 m?
Umkleidezimmer 12,30 m?
Badezimmer 13,80 m?
Diele 18,57 m?
WC 4,68 m?
Gastebereich 48,00 m?

UntergeschoR:
64,18 m?
15,00 m?
8,00 m?
36,00 m?

Wohnzimmer
Wellnessbereich
Weinkeller

Keller

Erdgeschol3:

Wohn-. Esszimmer
Kiche

Buro

Diele

WC

Garderobe
Kinderzimmer 1
Kinderzimmer 2
Badezimmer
Vorraum

27,20 m?
30,00 m?
13,24 m?
17,57 m?
4,00 m?
5,00 m?
12,00 m?
12,00 m?
8,00 m?
4,00 m?

LANDHAUSVILLA

Wohnfliche ca. 380 m?
Grund ca. 3.560 m?
Terrasse ca. 100 m?
4 Garagen

Kaufpreis € 1.490.000

Weitere Informationen

Bauart Massiv

Energieausweis
HWB 123,9 kWh/m?a fGEE 1,77

Kaufnebenkosten

Grunderwerbssteuer 3,5% vom Kaufpreis
Grundbucheintragung 1,1% vom Kaufpreis
Vertragseinrichtung

1t. Rechtsanwalts-/Notartarif ca. 2% vom Kaufpreis
zzgl. MwSt
Zzgl. Barauslagen

Vermittlerprovision
3% vom Kaufpreis €44.700
+20% MwSt



KOSTBARE FREIZEIT NUTZEN.
LEBEN WO ANDERE IHREN URLAUB VERBRINGEN.

IN FUNF MINUTEN AM WORTHERSEE, IN ZWE
KEUTSCHACHER SEE. HERZ WAS WILLST
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1. Wo auch ie lhre Freizeit verbringen wollen, hier in der Nahe _

'.:'-lhfer Villa-eatwickeln sieh-all Ihre Traume zur Lebensqualitat. .. __ B

. Fur Spor‘fﬁlgge{ster?éﬁ; diese Lage ein wahres Eldorado. —
Q-br&'wfé"r Wandern, Radfahren, Wassersport oder im Winter

n . : - & o - oge e (,
Schilaufen, alles finden Sie run Traumimmobilie. ] . 74
_dnunmittelbarer Nahe befinden sie Ein moglichkeiten,

: ",Restau'rant_s, Arzte, Apotheken, Schulen A n:
' Sportplatze sowie Banken, und Tankstellen: i




OFFEN FUR ALLE HIMMELSRICHTUNGEN.
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“Zauberwaldam_
Rauschelesee
Voriibergehend
geschlossen

CAMPING
y REICHMANN
Voriibe‘i'g‘ghen;l
geschlossen
/_
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WWW.PRIMMOBILIEN.AT
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Immoimmobilen.a
JORG EGGER: +43(0)699 10001030

e

Wir sind auch gerne fir Sie da, wenn Sie eine Besichtigung vor Ort wiinschen. Bitte

kontaktieren Sie uns beziiglich einer ganz personlichen Terminvereinbarung.

PRIMMO IMMOBILIEN- UND FINANZSERVICE E.U. | JORG EGGER | Ossiacherzeile 10/1 | 9500 Villach
Tel.: +43 (0)4242 35566 | Fax: +43 (0)4242 35569 | Mobil:+43(0)699 10001030
je@primmobilien.at | www.primmobilien.at
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