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Verkaufsexposé

uber ein Einfamilienhaus
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Im Westerfelde 4
21385 Amelinghausen






Objekt:
Wohnflache:

Nutzflache:

Grundstuck:
Baujahr:
Lage:

Infrastruktur:

Lieferung:
Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

8,5-Zimmer-Einfamilienhaus
- Ca. 190 m?

- Ca. 73 m?- Teilkeller
- Ca. 38 m?- Dachboden
- Ca. 94 m? - Nebengebaude inkl. Garagen

Ca. 1245 m? - Grundstuck (real geteilt)
1936 / Anbau 1956
Kinderfreundliche und ruhige Lage in Amelinghausen.

Amelinghausen ist ein kleiner Ort in der Luneburger Heide, Nie-
dersachsen, etwa 25 Kilometer sidwestlich von Lineburg gele-
gen und gehort zum Landkreis Luneburg. Die Gemeinde befindet
sich inmitten der charakteristischen Heidelandschaft, die fur ihre
weiten, flachen Heideflachen, Kiefernwalder und sandigen Boden
bekannt ist. Verkehrstechnisch ist Amelinghausen gut erreichbar,
insbesondere uber die Bundesstralle B209, die von Luneburg
nach Soltau fuhrt. Die nachstgelegene Autobahn, die A7, verlauft
etwa 20 Kilometer westlich des Ortes und verbindet die Region
mit den groReren Stadten Hamburg und Hannover. Offentliche
Verkehrsmittel, vor allem Buslinien, verbinden Amelinghausen mit
Ldneburg und den umliegenden Gemeinden. Die Umgebung von
Amelinghausen ist gepragt von den weitlaufigen Heideflachen,
die besonders im Spatsommer wahrend der Heideblute eine be-
sondere Attraktion darstellen. Der Lopausee, ein kleiner Stausee
nordlich des Ortes, dient als beliebtes Naherholungsgebiet und
bietet zahlreiche Mdglichkeiten zum Wandern, Schwimmen und
Wassersport. Bekannt ist Amelinghausen auch fur das jahrlich im
August stattfindende Heideblltenfest, bei dem die Heidekdnigin
gekront wird und zahlreiche Veranstaltungen Besucher in den Ort
ziehen. Insgesamt prasentiert sich Amelinghausen als ruhige,
landliche Gemeinde, die durch ihre Lage in der Luneburger Heide
besonders fur Naturliebhaber und Ruhesuchende attraktiv ist.

Nach Vereinbarung
EUR 249.700,00

Die Gesamtcourtage in Hohe von 5,0 % inkl. der gesetzlichen Mehr-
wertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen des
Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und fallig.
Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in gleicher
Hohe (2,5 %) aufgrund separater Vereinbarungen in Textform. Die
vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma Puttkammer &
Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen unmittelbaren
Zahlungsanspruch gegenuber dem Kaufer und dem Verkaufer
(Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Die Grunderwerbsteuer,
Notar-, Gerichts- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattung: - gefliester Eingangsbereich mit Garderobenplatz

- Wohnkulche mit Essbereich, alter Einbauklche in L-Form
(Geschirrspuler etc.), AulRenrollladen und AuRenzugang

- Esszimmer mit KunststofffulRboden, Au3enrollladen sowie TV-
und Telefon-Anschlisse

- Kaminzimmer (ca. 20 m?) mit ParkettfulRboden, Terrassen-
ausgang, Aul3enrollladen und TV-Anschluss

- groRes Wohnzimmer (ca. 44 m?) mit ParkettfullBboden, Terrassen-
ausgang, Aul3enrollladen und TV-Anschluss

- mittelgroRe Sud-Terrasse mit elektrischer Markise

- ca. 1.245 m? teilweise eingezauntes und liebevoll angelegtes
Grundstuck mit grolem Nebengebaude inkl. Garage

- Arbeitszimmer mit KunststofffulRboden und AufRenrollladen

- einfaches Badezimmer | mit Dusche inkl. Duschkabine
und Fenster inkl. AulRenrollladen

- offen Holztreppe ins Dachgeschoss

- Dachgeschossflur mit Teppichful3boden

- einfaches WC mit Fenster

- grol3es Schlafzimmer mit KunststofffulRboden und Aul3enrollladen

- einfaches Badezimmer |l mit Badewanne, Dusche inkl.
Duschkabine und Fenster

- Kinderzimmer | mit KunststofffuBboden und Auf3enrollladen
- Durchgangszimmer mit Teppichfullboden und TV-Anschluss

- Kinderzimmer Il mit TeppichfuRboden, TV-Anschluss und
Auldenrollladen

- Kinderzimmer Il (1/2 Zimmer) mit Teppichfu3boden und
Balkonausgang sowie angrenzendem Abstellraum

- groRe West-Dachterrasse

- Abstellraum mit TeppichfulRboden und Waschbecken
- Abstellflache auf dem Dachboden

- Viessmann-Olheizung mit Warmwasseraufbereitung

- SAT-Anlage



Teilkeller: - KellerauRReneingang
- gefliester Kellergeschossflur
- grofRer, beheizbarer Hobbykeller
- einfaches WC
- gefliester Vorratskeller
- gefliester Waschkeller mit Waschmaschinen-Anschluss

- gefliester Heizungskeller

Nebengebaude: - groRe Garage (4-5 Stellplatze) mit elektrischem Garagentor
- Werkstatt/Holzlager mit einer weiteren Garage
- gefliester Waschraum mit Dusche

- ein Fahrradraum mit KunststofffulRboden

Anmerkungen: - das Haus befindet sich in einem dem Baujahr entsprechenden
Modernisierung-/Sanierungsbedurftigen Zustand

- neue Heizung — 2005 -
- neue Auffahrt - 2002 -
- elektrisches Garagentor inkl. Handsender

- Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 409,5 kWh/
(m?*a), Ol, Gebaudebaujahr 1936, Energieeffizienzklasse H
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Ansicht
Vorgarten

Eingangsbereich

Eingangsbereich



Kiche Kiiche

Kiche Esszimmer

Esszimmer Kaminzimmer



Kaminzimmer Kamin

Wohnzimmer Wohnzimmer

Wohnzimmer Wohnzimmer



Terrasse Terrasse

TR
“\\\1\?\\: \
\ W
SRR
AAANARAAY
XYY AN

.

7
I,
)
)
T

Y,

7

///7/-

i
7

Garten Garten



Garten Arbeitszimmer

Badezimmer | Badezimmer |

Treppe zum Dachgeschoss Dachgeschossflur



Schlafzimmer

Schlafzimmer Schlafzimmer

Badezimmer Il Badezimmer Il




Badezimmer Il Kinderzimmer |

Durchgangszimmer Durchgangszimmer

TREREET R

Kinderzimmer Il Kinderzimmer I




Kinderzimmer Il

Kinderzimmer Il

(1/2 Zimmer)

(1/2 Zimmer)

Dachterrasse

Dachterrasse

Abstellraum

Abstellraum



Nebengebaude

Nebengebaude

inkl. Garage

Garage

Nebengebaude



Terrasse

Wohnzimmer

Arbeitszimmer

Esszimmer

WH.

Kaminzimmer I

Erdgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss



Schlafzimmer
Kinderzimmer 11

— 1

Durchgangszimmer

Badezimmer II

Kinderzimmer 1

Kinderzimmer III

Abstellraum

Dachterrasse

Dachgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer, Behorden,
Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich wurden alle An-
gaben mit grofiter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die Aktualitit dieser
Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewihr und keine Haftung iibernehmen. Wir konnen
auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des Exposés oder zu einem spiteren
Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot ist insoweit unverbindlich und frei-
bleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



