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Objektbezeichnung Gazellenkamp 56

Einheit: ***
Kiufer: ***

Urkundenverzeichnis-Nr. Bautrigervertrag

Verhandelt
in der
Freien und Hansestadt Hamburg

am
kkok

Vor mir, dem Hamburgischen Notar
Dr. Arne Helms
mit dem Amtssitz in Hamburg,

erschienen heute in meinen Amtsriumen Alstertor 14, 20095 Hamburg:

1. Marc Spith,
geboren am 28. Oktober 1996,
Anschrift: Amundsenstrafe 31, 22767 Hamburg,
von Person bekannt,

handelnd seiner Erklarung nach nicht fiir sich personlich, sondern in seiner Eigenschaft als ein-
zelvertretungsberechtigter und von den Beschrinkungen des § 181 BGB befreiter Geschiftsfiih-
rer [oder: Bevollmichtigter, wobei die Ubereinstimmung der als Anlage beigefiigten Ablichtung
mit der bei Beurkundung vorgelegten Ausfertigung der Vollmacht hiermit beglaubigt wird,]
fiir die

M? §2 Immobilien GmbH

mit dem Sitz in Hamburg,

Geschiftsanschrift: Amundsenstrafle 31, 22767 Hamburg
(Amtsgericht Hamburg, HRB 168532)

- die "Verkiuferin" genannt -

geboren am [ ]
Anschrift: [ ]
ausgewiesen durch [ ]

geboren am [ ]
Anschrift: [ ]

ausgewiesen durch [ ]

- [zu 2. und 3.] der "Kiufer" genannt -

Alstertor 14 - 20095 Hamburg - Telefon: +49 40 300502-0 - www.dlstertor.de - notare@alstertor.de - Datenschutz: www.alstertor.de/de/datenschutz
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- die Verkiduferin und der Kiufer zusammen auch die "Beteiligten" genannt -

(Bei  Vertretung — durch  den  Geschéfisfiibrer: ~ Hiermit — bescheinige ich, der Notar, nach
§ 21 Abs. 1 Nr. 1 BNotO die vorgenannte Vertretungsberechtigung des Erschienenen zu 1., und zwar
aufgrund Einsichtnahme in das betreffende elektronische Handelsregister vom heutigen Tage.]

Die Beteiligten erkliren, jeweils fiir eigene Rechnung zu handeln und dass es sich bei keinem der
wirtschaftlich Berechtigten um eine "Politisch exponierte Person" im Sinne des Geldwischegesetzes
(GwG) oder um ein Familienmitglied oder eine bekanntermaflen nahestehende Person einer solchen

handelt.

Der Kiufer erklirt, dass er den Entwurf dieser Urkunde einschlieflich Anlagen und die Bezugsurkun-
den rechtzeitig (mindestens 14 Tage) vor dem heutigen Termin von dem Notariat erhalten und aus-
reichend Gelegenheit gehabt hat, sich mit dem Gegenstand der Beurkundung auseinander zu setzen.
[Sich danach vor Beurkundung noch ergebende Anderungen wurden von den Beteiligten einvernehm-
lich entwickelt und dem Notar mitgeteilt. [Ein entsprechend gednderter Entwurf wurde den Beteilig-
ten vor Beurkundung tibermittelt.]]

Himweis: Nur der Wunsch der Urkundsbeteiligten nach einer Benrkundung vor Ablanf der Warte-
[rist ware nicht ansreichend. Vielmebr bestiinde eine Amtspflicht des Notars, die Beurkundung ab-
zulehnen. MafSgeblich ist der Zugang vor mindestens 14-Tagen bei allen 1 erbranchern oder deren
Vertrauenspersonen. Die Ubermittlung muss wingend durch das benrkundende Notariat erfolgen.
Die Erschienenen erklirten zu meinem Protokoll den folgenden

Bautrigervertrag

I
Vorbemerkung, Definitionen

1. Vorbemerkung

1.1 Die Verkiduferin ist Eigentimerin des im Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg von Lokstedt
Blatt 13237 bis 13244, Flurstiick 2581, Gemarkung Lokstedt mit einer Grofle von 774 m? ver-
zeichneten Grundstiicks (" Grundstiick" genannt).

1.2 Die Verkiduferin wird nach Mafigabe dieses Vertrages auf dem Grundstiick ein Wohngebiude
mit Auflenanlagen errichten (""Bauvorhaben" genannt).

1.3 Das Grundstiick ist vollstindig erschlossen.
1.4 Der folgende Vertrag wurde vermittelt durch
Karla Fricke Immobilien KG (GmbH & Co.)
- der "Makler" genannt -.
Der Makler erhilt eine Abschrift dieser Urkunde.

Wenn Kiufer natiirliche Person (= Verbraucher) (auch GbR ausschlieflich aus Verbrau-
chern)
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2.1

2.2

Fiir die Vermittlung dieses Vertrages bleibt es ausschliefflich bei den zwischen den Beteiligten
und dem Makler bereits getroffenen Vereinbarungen.

Die Beteiligten stellen im Verhiltnis zueinander klar, dass dieser Vertrag durch den Nachweis
bzw. die Vermittlung der Karla Fricke Immobilien KG (GmbH & Co.), St. Benedictstrafle 39,
20149 Hamburg, als Makler zustande kommt. Dieser Hinweis auf die Maklertitigkeit fithrt zu
keiner tber den jeweiligen Maklervertrag hinausgehenden Verpflichtung der Beteiligten. Die
Provision in Hohe von EUR 6 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer zahlen der Verkiufer
und der Kiufer je zur Hilfte, wobei der Kiufer gesetzlich erst zur Zahlung verpflichtet ist, wenn
die Verkauferin gezahlt hat und hieriiber ein Nachweis gefiihrt worden ist. Dem Makler soll eine
Abschrift dieser Urkunde tibersandt werden.

2. Anlagen, Bezugsurkunden
Folgende Anlagen sind Vertragsbestandteil:
Teilungserklirung (Anlage B 1) mit den (Unter-)Anlagen:
Anlage TE 1: Lageplan
Anlage TE 2: Tabelle der Wohnungs-/Teileigentumseinheiten
Anlage TE 3: Aufteilungspline und Sondernutzungspline
Anlage TE 4: Gemeinschaftsordnung

Anderung der Teilungserklirung mit geinderten Aufteilungsplinen und Sondernut-
zungsplinen (Anlage B 2)

Baubeschreibung (Anlage B 3)
[zu Gibernehmende Vertrige (Anlage B 4) **¥]
Grundriss (Anlage KV 1)

Soweit in dieser Urkunde die vorstehend in Fettdruck hervorgehobenen Anlagenbezeichnun-
gen verwendet werden, ist damit jeweils die entsprechende Anlage gemeint.

Wegen der Anlagen B 1 bis B 4 verweisen die Beteiligten auf die Urkunden des Hamburgischen
Notars Dr. Arne Helms vom 30. September 2022 [und *** 2023] zu UVZ-Nrn. 2144/2022 HL
und ***/2023 HL ("Bezugsurkunden' genannt), die in beglaubigter Ablichtung bei der heuti-
gen Beurkundung vorlagen und vom Notar erlidutert wurden. Die Beteiligten erkliren, dass
thnen der Inhalt der Bezugsurkunden bekannt ist und dass sie auf das Vorlesen bzw. auf die
Vorlage der Pline zur Durchsicht und auf das Beifiigen der Bezugsurkunden zur heutigen Nie-
derschrift verzichten. Der Notar erliuterte, dass die Anlagen mit Abschluss der heutigen Verein-
barung fir die Beteiligten verbindlich werden.

Die Anlage KV 1 wurde mitverlesen bzw. Pline vorgelegt, genehmigt und dieser Urkunde bei-
gefligt.

2024-10-10 Bautrigervertrag (10102024) - clean



/notare

am
alstertor
3. Grundbuchstand, Vertragsgegenstand
3.1 Das Grundstiick wurde mit der Teilungserklirung aufgeteilt. Nach ihrem grundbuchlichen

3.2

1.1

1.2

2.1

Vollzug wurde[n] [ein] Grundbuch/Grundbiicher u. a. fiir folgende Einheit[en] gebildet:

a) Wohnungsgrundbuch von Lokstedt Blatt 132 : [ 1/576 Miteigentumsanteil, verbun-
den mit dem Sondereigentum an der Wohnung und dem Kellerraum Nr.[ ], in den Auf-
teilungsplanen mit den entsprechenden Nummern bezeichnet, [verbunden mit dem Son-
dernutzungsrecht an einer in den Sondernutzungsplinen mit SNR _ bezeichneten Terras-
sen-/Gartenfliche.]

[falls gutreffend bei MitveranfSerung eines Teileigentumsstellplatzes:]

[b) Teileigentumsgrundbuch von Lokstedt Blatt 132 : [ 1/576 Miteigentumsanteil, ver-
bunden mit dem Teileigentum an dem Pkw-Stellplatz, in den Aufteilungsplinen mit der
Nummer _ bezeichnet.]

Im Folgenden werden das vorgenannte Wohnungseigentum/Teileigentum auch der "Vertrags-
gegenstand" und das vorgenannte Wohnungs-/Teileigentumsgrundbuch auch das "Grund-
buch" genannt.

Im Grundbuch sind [bzw. werden] folgende Belastungen eingetragen:

a) Abteilung II

keine

b) Abteilung ITT

Von dem Kiufer nicht zu iibernehmende Finanzierungsgrundschulden der Verkiuferin in
einer Gesamthdhe von derzeit EUR 2.200.000.

II
Bautrigervertrag

§1
Verkauf

Die Verkiduferin verkauft hiermit den von ihr zu erstellenden Vertragsgegenstand an den Kiu-
fer[, und zwar untereinander zu je 1/2 ideellem Miteigentumsanteil].

Die Abtretung des Anspruchs auf Ubereignung wird ausgeschlossen.

§2

Bauverpflichtung

Der Vertragsgegenstand ist noch nicht fertig gestellt. Mit den Erdarbeiten wurde begonnen. Fol-
gender Bautenstand ist erreicht: Der Rohbau wird hergestellt.

Die Verkiuferin verpflichtet sich, den Vertragsgegenstand nach den Regelungen dieses Vertra-
ges und im Ubrigen nach folgenden Vorgaben zu errichten:
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Baubeschreibung (Anlage B 3);

[Wichtiger Hinweis an den Bautriger: Bitte folgende Zusitze in die Baubeschreibung
aufnehmen:

- Die Pline mit Raum- und Flichenangaben, die Ansichten, Grundrisse und Schnitte und die verbindlichen
Angaben zum Zeitbunkt der Fertigstellung des Werks finden sich im Kanfvertrag und seinen Anlagen.

- Eswird klargestellt, dass 1enchtmittel nicht 3um 1ieferumfang gehiren, anch wenn diese bei Ubergabe
installiert wurden. ]

Grundriss (Anlage KV 1);

[Wichtiger Hinweis an den Bautrdger: Bitte die folgende Regelung vorab priifen! Nach § 650; BGB
iV Art. 249 EGBGB n.F. hat die Banbeschreibung Pline niit "Ranmangaben “ zu enthalten. Was hierunter
zu verstehen ist, ist leider noch nicht abschliefend geklart. Zum Teil wird angenommen, dass es ausreicht, im
Grundyiss eine Begeichnung der jeweiligen Raume (Bad, Kiiche etc.) und der dazugehorigen Flichenangaben auf-
gunebmen. Dies miissten Sie bitte fiir die Beurkundung entsprechend vorbereiten. Inzmwischen wird jedoch wohl
diberwiegend vertreten, dass die Angabe der Ranmbihen oder sogar Kubimeterangaben erforderlich sind. Um
Streitigkeiten u vermeiden, diirfte es sich anbieten, im Grundriss bzw. in der Baubeschreibung zumindest Angaben
diber die (Mindest-)Raumbihe zu machen. Bereiche mit abgebangten Decken (3. B. in Flur, Bad oder Keller)
sollten in jeden Fall entsprechend gekenngeichnet bzmw. beschrieben werden (ebenfalls mit einer Mindestranmbibe).
Zudem sind bei den Ranmboben Sicherbeitsabschlige zu erwégen. Ferner sollte in der Banbeschreibung kiinftig
klargestellt werden, dass die Schnitte der Aufteilungspléne fiir die Ranmbihen nicht mafigeblich sind.]

Flachengroflen [V ariante 1: Raumbihen im Grundriss: und Raumhdohen] ergeben sich ausschlief3-
lich aus der bezifferten Angabe im [Grundriss]. Die Berechnung erfolgte in Anlehnung an
die Wohnflichenverordnung, wobei Balkone, Loggien, [Dachterrassen und Terrassen] mit
50 % ihrer Fliche berticksichtigt wurden. [Dachterrassen und Terrassen wurden mit 25 %
ihrer Fliche angerechnet.] [ggf:, maximal jedoch in Hohe von 10 % der inneren Wohnfliche
der Einheit.]

Aufgrund nicht auszuschliefender Bautoleranzen ist eine Unterschreitung der Flichenan-
gaben um bis zu [2] % noch vertragsgerecht. Dies wird als Beschaffenheit vereinbart. Wird
diese Grenze tiberschritten, ist nur der dariiber hinausgehende Teil der Mindergrofie auszu-
gleichen. Beruht eine Mindergrofie auf einem Sonderwunsch des Kiufers, ist diese keines-
falls auszugleichen. Mehrgroflen sind nicht ausgleichspflichtig.

Der vorstehende Absatz gilt entsprechend fiir eine etwaige Unterschreitung von Raumhd-
hen, wobei der Rauminhalt insgesamt nicht um mehr als [2] % geringer sein darf. [ [V ariante
2: Raumbhihen in Banbeschreibung: Die Raumhohen ergeben sich ausschliefSlich aus Ziffer *** der
Baubeschreibung (Anlage B 3).] Vorsorglich wird klargestellt, dass die in Anlage TE 3 zur
Teilungserklirung [sowie in Anlage B 2] enthaltenen Schnitte fiir die Raumhdhen nicht
maf3geblich sind.

Aufteilungspline (Anlage TE 3 zur Teilungserklirung, Anderung der Teilungserklirung
Anlage B 2).

Bei Widerspriichen gelten diese Regelungen in der genannten Reihenfolge. Erginzend (z. B. hin-
sichtlich nach der Baubeschreibung noch festzulegender Austithrungen) hat die Verkiuferin ihr
Ermessen gemif} § 315 BGB so auszuiiben, dass der Vertragsgegenstand eine Beschaffenheit auf-
weist, die bei Werken gleicher Art erwartet werden kann.
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2.2

In Plinen etwa eingezeichnete Ausstattungsgegenstinde (z. B. Einbaukiichen, Moblierungen
und Bodenbelige einschliefSlich Verlegeart) und die Bepflanzungen der Auflenanlagen sind nur
dann Vertragsbestandteil, wenn dies in der Baubeschreibung ausdriicklich bestimmt ist.

Die Beteiligten sind sich dariiber einig, dass die Verkiuferin ausschlief8lich die Einhaltung der im
Zeitpunkt des Bauvantrags (fAnm.: Datum des Antragseingangs:] ***) geltenden Vorschriften
und der zu jenem Zeitpunkt allgemein anerkannten Regeln der Technik schuldet, soweit in der
Baubeschreibung nichts anderes geregelt ist.

[Die Verkiuferin ist berechtigt, aber nicht verpflichtet, auch nach diesem Zeitpunkt eingetretene
Anderungen von Vorschriften oder der allgemein anerkannten Regeln der Technik umzusetzen.]

[Zusatz Abweichung Stand der Technik - Wichtiger Hinweis an den Bautriger: Bei allen bekann-
ten oder erwarteten Abweichungen von den im Zeitbunkt der Abnabme voraussichtlich anerkannten Regeln der Technik
muiss ein dentlicher Himweis fiir den Kaufer anfgenommen werden. Zudem muss der Kénfer ansdriicklich iiber die Folgen
einer solchen Bamweise anfgeklirt werden. Der blofe Himweis auf eine Normabweichung geniigt nach der Rechtsprechung
nicht.]

Der von der Verkduferin geschuldete Schallschutz ist in Ziffer *** der Baubeschreibung detail-
liert beschrieben. Dieser Qualititsmafistab wird hiermit als Vertragsgerecht vereinbart, selbst
wenn sich kiinftig (z. B. durch geinderte Rechtsprechung) herausstellen sollte, dass er dem allge-
mein geschuldeten Qualitits- und Komfortstandard nicht entspricht.

[Wichtiger Hinweis an den Bautriger zum Schallschutz: Der geschuldete Schallschutz, sollte in der Bau-
beschreibung detailliert beschrieben werden. Der blofe Hinweis auf die Abweichung von einer Norm geniigt nach der
Rechtsprechung bierfiir nicht. Zudem muss der Kiufer ansdriicklich siber die Folgen einer solchen Bamweise aufgerlirt
werden (3. B. Hinweis daranf, dass Gespréiche ans den Nachbarraumen vernebmbar sein kinnen). Die Regelung zum
Schallschutz, in der Banbeschreibung konnte etwa wie folgt lanten, wobei dies bitte vorab unbedingt mit Ibrem Schall-
schutzgntachter abustimmen ist:]

[Standardvariante Schallschutz (ohne Schallschutz innerhalb Wohnung):] "Der Verkiufer
schuldet fiir die Wohnungstrennwinde, wohnungstrennende Decken und Fufbdden sowie
Wohnungseingangstiiren einen Schallschutz, der die Anforderungen gemaf} [nach iffentlich-
rechtlicher Umsetzung, die in Hamburg durch den Erlass der technischen Banbestimmungen im April 2018
bereits erfolgt ist: DIN 4109:2016 (Mindestanforderungen im Hochbau) und] DIN 4109 Beiblatt
2:1989 Tabelle 2 fiir die Zeilen 1 - 13 (sog. "erhohter Schallschutz im Hochbau®) erfiillt.
Zwischen den Beteiligten wird fiir die Wohnungstrennwinde, wohnungstrennende Decken
und Fuflboden sowie Wohnungseingangstiiren allein der vorgenannte Qualititsmaf3stab als
vertragsgerecht vereinbart, selbst wenn sich kiinftig herausstellen sollte, dass dieser dem
allgemein geschuldeten Qualitits- und Komfortstandard nicht entspricht. Ein dartiber hin-
ausgehender Schallschutz, auch soweit sich ein solcher aus anderen Regelwerken ergeben
sollte, ist nicht geschuldet. Die Empfehlungen nach VDI 4100:2012 finden keine Anwen-
dung. Innerhalb der Wohnungen vereinbaren Verkiufer und Kiufer keine bestimmten An-
forderungen an den Schallschutz, so dass z. B. Gespriche aus den Nachbarrdaumen vernehm-
bar sein konnen. Dies wird als vertragsgerecht vereinbart, selbst wenn sich herausstellen
sollte, dass dies dem allgemein geschuldeten Qualitits- und Komfortstandard nicht ent-
spricht.”

[Ausnahmevariante Schallschutz (auch Schallschutz innerhalb Wohnung - Wichtiger
Hinweis an den Bautriger: Bitte priifen, ob Sie diese Zusage machen kinnen/ wollen, vgl. Tabelle 3 der
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2.3

24

2.5

3.1

DIN 4109 Beiblatr 2:1989):] "Der Verkiufer schuldet einen Schallschutz, der die Anforderun-
gen gemald [nach iffentlich-rechtlicher Umsetzung, die in Hamburg durch den Erlass der technischen Banbe-
stimmmungen im April 2018 bereits erfolgt ist: DIN 4109:2016 (Mindestanforderungen im Hochbau)
und] DIN 4109 Beiblatt 2:1989 (sog. "erhohter Schallschutz im Hochbau®) erfillt. Zwi-
schen den Beteiligten wird allein der vorgenannte Qualititsmaf3stab als vertragsgerecht ver-
einbart, selbst wenn sich kiinftig herausstellen sollte, dass dieser dem allgemein geschuldeten
Qualitits- und Komfortstandard nicht entspricht. Ein dariiber hinausgehender Schall-
schutz, auch soweit sich ein solcher aus anderen Regelwerken ergeben sollte, ist nicht ge-
schuldet. Die Empfehlungen nach VDI 4100:2012 finden keine Anwendung.“

[Ende Hinweis zum Schallschutz]

[Sofern erforderlich, weitere Abweichungen vom Stand der Technik: Dem Kiufer sind [ferner]
die in Ziffer *** der Baubeschreibung (Anlage B 3)] beschriebenen Abweichungen von den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik und deren Folgen bekannt. /Ende Zusatz]]

Bis zur Ubergabe des Vertragsgegenstandes wird der Bauablauf allein von der Verkiuferin unter
Ausiibung des alleinigen Hausrechts auf der Baustelle bestimmt.

Ein Anspruch auf Herstellung fremden Sondereigentums oder fremder Sondernutzungsflichen
besteht nicht.

Dem Kiufer ist bekannt, dass fiir den Vertragsgegenstand die Voraussetzungen fiir eine KfW-
Forderung nicht gegeben sind.

§3

Sonderwiinsche, Anderungsvorbehalt

Der Kiufer hat keinen Anspruch auf nachtriglich gewiinschte Anderungen gegeniiber der ver-
einbarten Beschaffenheit des Vertragsgegenstandes ("Sonderwiinsche"). Falls der Kiufer einen
Sonderwunsch mitteilt und dieser nach der Einschitzung der Verkiuferin realisierbar ist, wird
die Verkiuferin dem Kiufer ein entsprechendes Angebot unterbreiten. Darin sind die Anderung
des vereinbarten Kaufpreises, d. h. alle Mehr- oder Minderkosten einschliefilich Regie- und Pla-
nungskosten, sowie eine etwaige Verzégerung der Ubergabe aufzufiihren. [Die Kosten des An-
gebots trigt der Kiufer.] [Die Verkiuferin wird dem Kiufer mit einer Frist von mindestens vier
Wochen mitteilen, bis zu welchem Zeitpunkt Vereinbarungen iiber Sonderwiinsche wirksam
vereinbart sein miissen, um umgesetzt werden zu kénnen. Sonderwiinsche, welche die Ubergabe
des Gemeinschaftseigentums oder die Ubergabe fremder Sondereigentumseinheiten verzogern,
sind nicht umsetzbar.] Kommt sodann eine [schriftliche] Vereinbarung nicht oder nicht inner-
halb einer von der Verkiuferin gesetzten Frist zustande, ist die Verkduferin berechtigt, die Leis-
tungen unverindert nach Mafigabe dieses Vertrages auszufithren. [Der Notar hat darauf hinge-
wiesen, dass bei einer Anderung des Kaufpreises aufgrund der Sonderwunschvereinbarung eine
Anzeigepflicht der Beteiligten gegeniiber dem Finanzamt besteht.]

[Hinweis an den Bautriger zu Sonderwunschvereinbarungen: Werden nach Beurkundung Sonder-
wunschvereinbarungen geschlossen, diirfte § 650g Abs. 4 BGB n.F. anwendbar sein. Danach ist die V ergiitung erst
nach Abnabme und Erteilung einer prifffihigen Schiussrechnung fallig. Abschlagszablungen anf den Sonderwunsch in
Ubereinstimmmung mit der MaBV diirflen 3uldssig bleiben.]

[Zusatz Elektro- und Anschlussplanung:|
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3.2

3.3

Hinsichtlich der Elektro- und Anschlussplanung der Kiiche wird die Verkiuferin den Kaufer zu
gegebener Zeit schriftlich zur Abgabe der notwendigen Pline auffordern. Der Kiufer hat sodann
die entsprechenden Pline innerhalb von [acht] Wochen nach Erhalt des Aufforderungsschrei-
bens an die Verkiuferin zu tibermitteln. Hinsichtlich der sich aus den iibermittelten Plinen er-
gebenden Sonderwiinsche gilt der vorstehende Absatz entsprechend. Sollte der Kiufer die ange-
forderten Pline nicht oder nicht fristgemaf} ibermitteln, ist die Verkiuferin berechtigt, die Leis-
tungen unverindert nach Maflgabe dieses Vertrages auszufiihren.

[Zusatz 2:]

Hinsichtlich der Vereinbarung von Sonderwiinschen wird [im Ubrigen] auf Teil *** der Bau-
beschreibung (Anlage B 3) verwiesen.

[Ende Zusatz]

Die Verkiuferin behilt sich bauliche und rechtliche Anderungen des Vertragsgegenstandes vor.
Diese diirfen nur vorgenommen werden, soweit sie sich technisch als notwendig erweisen oder
auf behordlichen Auflagen beruhen, sie dem Kiufer zumutbar sind und sie den Wert und die
Gebrauchsfihigkeit des Vertragsgegenstandes nicht beeintrichtigen [und dessen Miteigen-
tumsanteile nicht verindern]. In diesen Grenzen dirfen z. B. Schichte (auch innerhalb des Son-
dereigentums), Kellerraume oder Stellplitze verlegt oder Leitungen durch diese gefithrt werden.

Dariiber hinaus zulissig sind bauliche und rechtliche Anderungen des Vertragsgegenstandes, die
nicht das Sondereigentum oder Sondernutzungsrechte des Vertragsgegenstandes betreffen. Diese
diirfen nur vorgenommen werden, soweit dafiir ein triftiger Grund besteht und sie dem Kiufer
zumutbar sind (sie insbesondere den Wert, den vertragsgemiflen Gebrauch und die Wirtschaft-
lichkeit des Gemeinschaftseigentums nicht unzumutbar beeintrichtigen. Als triftiger Grund gel-
ten auch technische Vorteile, neue Erkenntnisse und Wiinsche anderer Erwerber. Die Miteigen-
tumsanteile des Vertragsgegenstands diirfen nicht verindert werden.

In diesen Grenzen diirfen z. B.

- fremde Einheiten zusammengelegt oder geteilt, fremdes Sondereigentum und fremde Son-
dernutzungsrechte begriindet, geindert oder aufgehoben und Fenster, Gauben, [Kamine]
und Auflenflichen neu geschaffen oder verindert werden, einschlieflich einer etwa erfor-
derlichen Anderung der Teilungserklirung (Anlagen B 1 und B 2).

- die Bavausfithrung und das duflere Erscheinungsbild des Gemeinschaftseigentums (z. B. hin-
sichtlich der Fassade) verandert werden.

- Grundstiicksarrondierungen vorgenommen, Nachbarschafts- und Sondernutzungsverein-
barungen abgeschlossen oder geindert, auf Uberbaurenten verzichtet sowie Baulasten und
Belastungen in Abteilung II des Grundbuchs (z. B. Dienstbarkeiten, die der Ver- oder Ent-
sorgung oder Nachbargrundstiicken dienen) ggf. auch im Rang vor der Vormerkung und
vor Finanzierungsgrundschulden des Kiufers eingetragen, geindert oder geldscht werden.

[Der Kiufer hat sicherzustellen, dass seine etwaigen Grundpfandrechtsglaubiger (finanzierende
Kreditinstitute) ggf. den Rangriicktritt hinter die vorgenannten in Abteilung II des Grundbuchs
noch einzutragenden Belastungen auf Kosten der Verkiuferin erkliren.]
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§4
Herstellungstermine
4.1 Die Verkduferin verpflichtet sich zur Herstellung der Bezugsfertigkeit bis zum *** (" Bezugsfer-

4.2

4.3

5.1

tigkeitstermin" genannt). Die Bezugsfertigkeit wird voraussichtlich bereits etwa am *** gegeben
sein; die Verkduferin steht hierfiir jedoch nicht ein. Die vollstandige Fertigstellung erfolgt bis
zum *** ("Fertigstellungstermin" genannt).

[Hinweis an den Bautriger zu Herstellungsterminen: Die Herstellungsfristen sollten wegen der Regelung
in § 308 Abs. 1 Nr. 1 BGB nicht unangemessen lang sein. Ferner sollten die Abstinde gwischen voranssichtlicher
Begugsfertigkeit und (garantierter) Bezugsfertigkeit sowie gwischen Bezngsfertigkeit und vollstandiger Fertigstellung nicht
zu lange anseinanderliegen.]

Die vorgenannten Termine verschieben sich um von der Verkiuferin nicht zu vertretende Bau-
verzdgerungen (z. B. durch hohere Gewalt, zu der auch Pandemien und kriegerische Auseinan-
dersetzungen gehoren, oder durch Arbeitskampfmafinahmen) fiir den Zeitraum der hierdurch
verursachten Behinderung und um Verzdgerungen durch Sonderwiinsche. Gleiches gilt bei Vor-
liegen zwingender Witterungsgriinde. Diese liegen vor, wenn der Deutsche Wetterdienst fiir die
[nichstgelegene] Messstation im Zeitraum zwischen dem Tag der Beurkundung und dem Bezugs-
fertigkeitstermin eine Anzahl von Tagen mit einer witterungsbedingten Behinderung der Stufe
B (,Bautitigkeit erschwert®) festgestellt hat, die den im vorgenannten Zeitraum nach dem Durch-
schnitt der letzten zehn Jahre zu erwartenden Wert um 20 % iibersteigt, und fiir die ibersteigen-
den Tage aufgrund der Witterungsverhiltnisse eine fachgerechte Ausfiihrung der konkret anste-
henden Titigkeiten nicht moglich war. [ Hinweis an den Bautriger: Rechtsprechung und 1iteratnr
geben davon aus, dass vom Bautréger erwartet werden kann, dass er die Witterungsverhdltnisse bei der Terminzusage
hinreichend beriicksichtigt. Eine Verschiebung des Fertigstellungstermins kann daber in einemr Bautrigervertrag wob!
nur dann rechtswirksam vereinbart werden, wenn es sich um anfSergewéhnliche Wetterereignisse handelt.] Die Verkiu-
ferin wird den Kiufer unverziiglich unterrichten, wenn eine Verschiebung der vorgenannten
Termine aus derartigen Griinden wahrscheinlich ist. Kénnen Auflenarbeiten jahreszeitlich be-
dingt nicht termingerecht ausgefiithrt werden, hat die Verkiuferin sie unverziiglich zu geeigneter
Zeit zu erbringen.

Die Verkauferin hat das Recht, das Gemeinschaftseigentum und fremdes Sondereigentum bzw.
fremde Sondernutzungsflichen nach der Ubergabe des Vertragsgegenstandes fertigzustellen.
Der Kiufer hat die hiermit iblicherweise einhergehenden Beeintrichtigungen (z. B. Baulirm)
zu dulden.

§5
Kaufpreis
Der Kaufpreis betrigt
EUR #*¥*,
Hiervon entfallen auf die Wohnung EUR
[und auf den Stellplatz EUR ]

[Zusaty Kanfpreisaufteilung Grund und Boden - WICHTIGER Hinweis an den Bautriger: Sollte der
Bodenwert mit weniger als 30 % des Kaufpreises festgelegt werden, muss die Grundstiicksrate
gemifll § 5.4 lit. a) entsprechend reduziert werden./
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5.3

Von dem Kaufpreis entfallen
[70] % auf das Gebiude und

[30] % auf den Grund und Boden.

[Hiervon entfallen

- auf die Wohnung Nr. *** EUR #**
- auf die Wohnung Nr. *** EUR ***
- auf den Stellplatz EUR *#%*]

[Zusatz auf Wunsch des Kiufers, ggf. nach Riicksprache mit dem finanzierenden Kreditinsti-
tut:]

Die Verkduferin tibernimmt fiir die vorgenannte Kaufpreisaufteilung und deren Anerkennung
durch das Finanzamt keine Gewihr und ist auch nicht verpflichtet, dem Kiufer weitergehende
Unterlagen zur Aufteilung des Kaufpreises zur Verfiigung zu stellen.

[Ende Zusatz]
Der Kaufpreis ist ein Festpreis.

Der Festpreis schlieflt die Gesamtkosten zur erstmaligen Herstellung des Vertragsgegenstandes
ein, namlich Grundstiickskosten, die Kosten fiir den Anschluss an die 6ffentlichen und priva-
ten Ver- und Entsorgungsleitungen, die Kosten der Ersterschlieffung sowie alle Baukosten und
Baunebenkosten.

Der Kaufpreis ist gemif} dem in § 5.4 aufgefiihrten Ratenplan zu zahlen. Grundvoraussetzung
fiir die Filligkeit simtlicher Raten ist jedoch die Absendung einer schriftlichen Bestitigung des
Notars (Filligkeitsmitteilung), dass

entweder

a)  die Verkiduferin an den Kiufer zu Hinden des Notars in Hohe des auf diesem Wege fillig
zu stellenden Kaufpreisteils eine Biirgschaft tibergeben hat, die den Voraussetzungen des
§ 7 Abs. 1 der Makler- und Bautrigerverordnung (MaBV) entspricht, wobei der Notar die
Biirgschaft fiir den Kiufer ausschliefllich nach dessen Weisungen treuhinderisch verwahrt
bzw. auf dessen einseitiges Verlangen an ihn herausgibt.

Die Biirgschaft ist ohne weiteres zurtickzugeben, sobald die Zahlungsvoraussetzungen ge-
mif lit. b) vorliegen. Der Notar wird hiermit entsprechend angewiesen.

[Anm.: Text der Biirgschaft sollte miglichst vorab mit Bank abgestimmt werden] [ggf. Anlage zur BU]

[get Zusatz:] Der Kiufer wurde darauf hingewiesen, dass bei einer Kaufpreisfinanzierung
durch eine Versicherung/Hypothekenbank die Auszahlung von durch Biirgschaft abgesicher-
ten Raten vor Abschluss des Darlehensvertrags mit dem finanzierenden Institut abzustimmen
ist. [Zusatz Ende]

-10 -
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oder

aa)  zur Sicherung des Kiufers eine Vormerkung im fiir den Vertragsgegenstand angelegten
Grundbuch [im Rang nur nach den von dem Kiufer zu ibernehmenden oder gemif}
nachfolgend lit. bb) zu 16schenden Belastungen] eingetragen ist.

bb) die derzeit im Grundbuch in Abteilung IIT unter der lfd. Nr. 1 eingetragene Belastung
ist geloscht.

cc) der vorliegende Vertrag rechtswirksam ist und zum Vollzug dieses Vertrages keine
Genehmigungen erforderlich sind.

Die zudem fiir die Kaufpreisfilligkeit erforderliche Baugenehmigung ist nach Angaben der Ver-
kduferin erteilt.

Der Kaufpreis ist bei Vorliegen der Grundvoraussetzungen gemifll § 5.3 [be7 mebreren Kiufern: ge-
samtschuldnerisch] in folgenden Raten zu zahlen:

[Hinweis an den Bautriger zum Ratenplan: Bitte teilen Sie uns mit, falls der Wert einer der nachfolgenden
Raten den genannten prozentualen Kaufpreisanteil wesentlich unterschreitet (3. B. der Grundstiickswert nebst Planung,
Erschliefiung ete. 30 %o des Kaufpreises wesentlich unterschreitet). Dann miisste der Ratenplan ggf. angepasst werden.|

2)

innerhalb von 14 Tagen nach Vorliegen der Voraussetzungen gemif} § 5.3 zu 30 % [nicht
jedOCh vor dem :{-::-;:-]

. ternative: Linbehalt von 0.
[1. Alternative: Einbebalt von 5 %:]

Der Kiufer ist berechtigt, von dieser Rate 5 % des Kaufpreises als Sicherheit fur die recht-
zeitige Herstellung des Vertragsgegenstandes ohne wesentliche Mingel einzubehalten. Die-
ser Einbehalt wird fillig, sobald der Vertragsgegenstand abnahmefihig ist und soweit keine
durch den Einbehalt gedeckten Anspriiche (mehr) bestehen. Erhoht sich der Kaufpreis etwa
durch eine Sonderwunschvereinbarung um mehr als 10 %, ist der Kiufer bei der nichsten
Abschlagszahlung zu einem weiteren Einbehalt von 5 % des zusitzlichen Vergiitungsan-
spruchs berechtigt.

[Ende 1. Alternative]

[2. Alternative: Erfiillungsbiirgschaft:]

Als Sicherheit fiir die rechtzeitige Herstellung des Vertragsgegenstandes ohne wesentliche
Mingel hat die Verkiuferin auf ihre Kosten dem Kiufer eine Erfillungsbiirgschaft in Hohe
von 5 % des Kaufpreises durch Hinterlegung beim Notar zu leisten. Erhoht sich der Kauf-
preis etwa durch eine Sonderwunschvereinbarung um mehr als 10 %, ist dem Kiufer bei der
nichsten Abschlagszahlung eine weitere Sicherheit in Hohe von 5 % des zusitzlichen Ver-
giitungsanspruchs zu leisten.

Der Notar wird dem Kiufer eine Kopie der Biirgschaft ibermitteln. Der Notar wird hiermit
beauftragt und bevollmichtigt, die Biirgschaft in Empfang zu nehmen und ausschlief8lich
nach den Weisungen des Kiufers zu verwahren bzw. an ihn herauszugeben. Der Kiufer ist

-11 -
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verpflichtet, die Buirgschaft zurtickzugeben bzw. in Textform gegeniiber dem Notar freizu-
geben, sobald der Vertragsgegenstand abnahmefihig ist und keine durch die Sicherheit ge-
deckten Anspriiche (mehr) bestehen.

[Ende 2. Alternative]

5.5

5.6

5.7

b) nach Rohbaufertigstellung einschliefllich Zimmererarbeiten zu 28 %,

¢) nach Herstellung der Dachflichen und Dachrinnen, der Rohinstallation der Heizungs-,
Sanitdr- und Elektroanlagen, des Fenstereinbaus einschliefllich der Verglasung, des Innen-
putzes ausgenommen Beiputzarbeiten und des Estrichs zu 25,2 %,

d) nach Herstellung der Fassadenarbeiten zu 2,1 %,

e) nach Herstellung der Fliesenarbeiten im Sanitirbereich, nach Bezugsfertigkeit und Zug
um Zug gegen Besitziibergabe zu 11,2 % ("'vorletzte Kaufpreisrate" genannt),

f)  nach vollstindiger Fertigstellung einschliefflich Auflenanlagen zu 3,5 % ("letzte Kauf-
preisrate" genannt).

Die Filligkeit der Raten tritt - ausgenommen die Rate a) - nicht vor Ablauf von 14 Tagen nach
dem Absendedatum der schriftlichen Mitteilung der Verkiuferin an den Kiufer iiber den Bau-
tenstand (Zahlungsaufforderung) ein. /Hinweis an den Bautriger: Nach § 6503 Abs. 4 BGB n.F. ist
die letzte Kaufpreisrate gof- erst nach Erteilung einer priiffihigen Schlussrechnung fallig. Eingelbeiten sind leider noch
unklar. Bitte teilen Sie uns mit, ob Sie hierzu einen gesonderten Zusatz, anfnebmen wollen. Dieser kinnte etwa wie folgt
lanten: "Die Falligkeit der letzten Rate sett ferner voraus, dass der VVerkénfer dem Kdiufer eine priiffibige Schinssrech-
nung erteilt. |

Die Verkiuferin ist bis zum Bezugsfertigkeitstermin gemaf} §§ 4.1 und 4.2 berechtigt, die vor-
letzte Kaufpreisrate erst zusammen mit der letzten Kaufpreisrate anzufordern.

[Der Kiufer hat das Recht, sich - auch in sachkundiger Begleitung - vom Bautenstand zu tiber-
zeugen und hierzu die Baustelle in Absprache mit der Verkiuferin in Begleitung eines Verkiu-
fervertreters auf eigene Gefahr zu betreten.

Eine Uberwachung des Baufortschritts und der Baugenehmigung obliegt dem Notar nicht.

Der Kiufer gerit (ohne Mahnung) in Verzug, wenn Zahlungen auf den Kaufpreis bei Filligkeit
nicht eingehen.

Soweit Grundbuchbelastungen abzuldsen sind, richtet sich der Anspruch der Verkiuferin nur
auf Erfillung der Auflagen zur Lastenfreistellung. Der Notar wird beauftragt, die Unterlagen
zur Lastenfreistellung einzuholen. Die Verkiuferin darf die Zahlungen des Kiufers nur nach den
Regelungen der §§ 3 und 4 MaBV entgegennehmen und verwenden.

Der Kaufpreis ist direkt nur [auf das nachstehend genannte] [auf ein noch vom Notar aufzuge-
bendes] Konto der Verkiuferin zu zahlen.

IBAN:

[bei Abtretung der Kaufpreisanspriiche:]

-12 -
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5.8

6.1

6.2

6.3

Die Verkduferin hat ihre Anspriiche auf Kaufpreiszahlungen gegen den Kiufer an die *** abge-
treten, wobei die Verkiduferin zu deren Geltendmachung berechtigt bleibt. Die Kaufpreiszahlung
hat daher ausschliefilich auf folgendes Konto der Verkiuferin zu erfolgen:

IBAN:

Der Kiufer verpflichtet sich, der Verkiuferin innerhalb von vier Wochen nach entsprechender
Aufforderung

a) entweder einen Bonititsnachweis fir den Kaufpreis oder

b) eine Finanzierungsbestitigung zu iibergeben, in der ein im Sinne der Finanzierungsvoll-
macht geeigneter Darlehensgeber die Bereitschaft zur Kaufpreisfinanzierung - ggf. auch
vorbehaltlich einer Gremienzustimmung - bestitigt.

Diese Verpflichtung ist ebenso wie die Kaufpreiszahlung eine vertragliche Hauptpflicht.

§6
Abnahme und Ubergabe

Der Kiufer ist verpflichtet, das vertragsgemif} hergestellte Werk abzunehmen. Wegen unwesent-
licher Mingel kann die Abnahme nicht verweigert werden, wobei die Verkiuferin zu deren Be-
seitigung verpflichtet bleibt. Die Beteiligten sind berechtigt, zu Beweiszwecken eine schriftliche
Abnahme zu verlangen, ohne dass hierdurch eine andere Art der Abnahme ausgeschlossen ist.

Die Verkiuferin kann fiir das Gemeinschafts- und das Sondereigentum getrennte Abnahmen
vorsehen sowie Teilabnahmen des Gemeinschaftseigentums verlangen, wenn der abzunehmende
Teil fiir sich genommen sinnvoll beurteilt werden kann; entsprechende Teiltibergaben sind zu-
lassig.

Fiir die Abnahme des Sondereigentums einschliefllich etwaiger allein dem Vertragsgegenstand
zugeordneter Sondernutzungsflichen gilt Folgendes:

Die Beteiligten fihren mindestens eine Vorbegehung des Sondereigentums und ggf. der Son-
dernutzungsflichen durch. Der Zeitpunkt fiir die Vorbegehung wird dem Kiufer von der Ver-
kiduferin mit einer Frist von mindestens 14 Tagen mitgeteilt. Die Vorbegehung dient u. a. zur
Protokollierung etwaiger Mingel, damit diese bis zur Abnahme moglichst vollstandig beseitigt
werden konnen. Die Verkiuferin ist berechtigt, bei Bedarf unter Einhaltung einer 7-tigigen An-
kiindigungsfrist weitere Vorbegehungen zu verlangen.

[Zusatz:] Die Verkiuferin ist berechtigt (aber nicht verpflichtet), /Variante 1:] von dem Kiufer
vor der Abnahme des Sondereigentums auch die Abnahme des Gemeinschaftseigentums zu ver-
langen, wenn dieses abnahmereif ist. [Variante 2 - nur nach Riicksprache:] von dem Kiufer vor
der Abnahme des Sondereigentums auch die Abnahme des Gemeinschaftseigentums zu verlan-
gen, wenn dieses abnahmereif ist, sowie - bei einer Abnahme bis zum vertraglichen Bezugsfertig-
keitstermin - sich von dem Kiufer zuvor die Abnahmereife des Sondereigentums ggf. nebst Son-
dernutzungsflichen bestitigen zu lassen, falls diese vorliegt. /Ende Varianten] Ebenso muss die
Verkiuferin vorher keinen Abnahmetermin fiir das Sondereigentum anbieten. [Ende Zusatz]
Die Mitteilung des Abnahmetermins fiir das Sondereigentum erfolgt mit einer Frist von etwa 14
Tagen.
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6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

Fiir die Abnahme des Gemeinschaftseigentums einschliefflich aller Sondernutzungsbereiche gilt
Folgendes:

Die Abnahme des Gemeinschaftseigentums erfolgt durch den Kaufer. Um dem Kiufer die Ent-
scheidung iiber die Abnahme zu erleichtern, beauftragt der Kiufer hiermit den von der Verkiu-
ferin unabhingigen Verwalter, auf Kosten der Wohnungseigentiimergemeinschaft fiir diese einen
von der Verkiuferin unabhingigen vereidigten Sachverstindigen (""Sachverstindiger") zu beauf-
tragen. Der Sachverstindige soll die (technische) Abnahmereife derjenigen Bauteile und Anlagen,
die im Gemeinschaftseigentum stehen, priifen und hiertiber als Entscheidungshilfe ein fiir die
Beteiligten unverbindliches Protokoll ("Sachverstindigenprotokoll") fertigen, in das auch etwa
noch vorhandene Mingel oder Restarbeiten aufgenommen werden sollen. Den Beteiligten ist
eine Kopie des Sachverstindigenprotokolls zu iibersenden. Der Kiufer wird zu einem Bege-
hungstermin gemeinsam mit anderen Erwerbern eingeladen, bei dem der Sachverstindige dem
Kiufer fiir eine von der Verkiuferin unabhingige technische Beratung zur Verfiigung stehen soll.
Der Begehungstermin wird dem Kiufer und dem Verwalter von der Verkiuferin voraussichtlich
acht Wochen zuvor mit einer Genauigkeit von +/- zwei Wochen und mindestens 14 Tage zuvor
Tag genau mitgeteilt.

Die gesetzlichen Rechte der Verkiuferin hinsichtlich einer zu Unrecht nicht erklirten oder
verweigerten Abnahme bleiben unberiihrt.

Der Kiufer kann die Ubergabe vor dem Bezugsfertigkeitstermin gemif} §§ 4.1 und 4.2 nicht ver-
langen, es sei denn Sonder- und Gemeinschaftseigentum sind bereits vollstindig fertig gestellt.
Nach dem Bezugsfertigkeitstermin ist die Verkiuferin zur Ubergabe des Sondereigentums ver-
pflichtet, wenn dieses bezugsfertig ist; die gleichzeitige Abnahme des Gemeinschaftseigentums
kann sie nur verlangen, wenn dieses abnahmereif ist.

Die Ubergabe erfolgt mit der Abnahme, nicht jedoch vor Eingang der bis dahin nach § 5 filligen
Kaufpreisraten. Bei Teiliibergaben erfolgen diese mit der Abnahme des entsprechenden Teils des
Vertragsgegenstandes.

§7

Verrechnungstag, Ubernahme von Rechten und Pflichten, Bindung der Rechtsnachfolger

Der Tag der Ubergabe des Sondereigentums ist auch der Verrechnungstag. Der Kiufer iiber-
nimmt anstelle der Verkiuferin mit dem Verrechnungstag alle mit dem Eigentum am Vertrags-
gegenstand verbundenen Rechte und Verpflichtungen und die auf den Zeitraum ab dem Verrech-
nungstag entfallenden Kosten und Lasten (z. B. Wohngeld und Grundsteuer). Dies betrifft ins-
besondere die Teilungserklirung unter Wiederholung der dort enthaltenen Vollmachten und
den Verwaltervertrag sowie die von dem Verwalter oder der Verkiuferin fiir die Eigentiimerge-
meinschaft nach § 7.2 begriindeten Vertragsverhiltnisse.

Im Ubrigen ist der Vertragsgegenstand frei von Miet- und Pachtverhiltnissen zu iibergeben.

Die Verkiuferin und der Verwalter sind jeweils berechtigt, die [in diesem Vertrag oder] in § 8
der Gemeinschaftsordnung genannten oder sonstige fiir den Betrieb und die Verwaltung des Bau-
vorhabens dienliche Vertrige mit Wirkung fiir die Wohnungseigentiimergemeinschaft abzu-
schlieflen, zu dndern oder zu beenden und/oder auf die Wohnungseigentiimergemeinschaft zu
tibertragen, insbesondere hinsichtlich Ver- und Entsorgung, Wartung und Versicherung. Ver-
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7.3

8.1

8.2

9.1

9.2

trige dirfen nur zu marktiiblichen Bedingungen und soweit fiir das Bauvorhaben nicht unange-
messen geschlossen werden. [Den in der Bezugsurkunde aufgefithrten Vertrigen [Anlage B *¥¥]
wird bereits hiermit zugestimmt.]

Der Kaufer verpflichtet sich, die in §§ 3.2, 3.3 und 7.1 tibernommenen Pflichten seinem jeweili-
gen Rechtsnachfolger im Eigentum aufzuerlegen und diesen in gleicher Weise zu verpflichten,
soweit sie nicht gegenstandslos geworden sind. Die Vollmachten aus § 12.3 i.V.m. § 12.6 und
§ 12.7 sind insoweit unter Ubersendung einer Abschrift und auf Anforderung einer Ausfertigung
an die Verkiuferin zu wiederholen.

§8

Ubernahme von Belastungen

Der Vertragsgegenstand ist im Grundbuch bei Eigentumsumschreibung lastenfrei zu liefern, mit
Ausnahme der nach Ziffer 3.2 lit. a) der Vorbemerkung und § 3.2 bis § 3.3 zu tibernehmenden
Belastungen sowie etwaiger Finanzierungsgrundschulden des Kiufers.

Soweit nach diesem Vertrag die Verpflichtung zur Ubernahme etwaiger Dienstbarkeiten be-
steht, gilt das ebenso fiir etwaige entsprechende Baulasten.

Der Kiufer {ibernimmt alle etwa vorhandenen, aus dem Grundbuch nicht ersichtlichen Be-
schrinkungen und Lasten. Die Verkiuferin versichert, dass ihr aufler den in diesem Vertrag ge-
nannten und den {iblichen 6ffentlich-rechtlichen (z. B. Grundsteuern) sonstige Beschrinkungen
und Lasten nicht bekannt sind.

§9
Miingel, Haftung, Verjihrung

Fiir Mingel am Bauwerk haftet der Verkiufer nach den gesetzlichen Bestimmungen tiber den
Werkvertrag. Die Verjihrungsfrist fiir alle Anspriiche wegen Mingeln am Bauwerk betrigt fiinf
Jahre und beginnt mit der jeweiligen Abnahme gemif3 § 6.

-Das Grundstiick wird anteilig mit der Beschaffenheit verkauft, wie es von dem Kiufer besichtigt
wurde bzw. hitte besichtigt werden konnen. Dies gilt insbesondere fiir die Grofle des Grund-
stiicks und dessen Bodenbeschaffenheit. Eine Haftung des Verkiufers fiir Sachmingel des Grund-
stiicks wird ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon ist die gesetzliche Haftung des Verkiufers
bei Vorsatz oder Arglist oder wenn

a)  das Bauvorhaben aufgrund eines Mangels des Grundstiicks nicht errichtet oder genutzt
werden kann, oder

b)  die Beschaffenheit des Grundstiicks zu Mingeln am Bauvorhaben fithrt, oder

c) die Verkiduferin eine wesentliche Vertragspflicht verletzt hat; hierbei handelt es sich um
Pflichten, deren Erfiillung die ordnungsgemifle Durchfiihrung dieses Vertrages iiberhaupt
erst ermoglicht und auf deren Einhaltung der Kiufer regelmiflig vertrauen darf.

Hinsichtlich Schadensersatzanspriichen bleibt zudem die Haftung des Verkiufers fir grob fahr-
lissig verursachte Schiden und fiir Schiden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der
Gesundheit, die auf einer fahrlissigen Pflichtverletzung des Verkiufers, seines gesetzlichen Ver-
treters oder Erfiillungsgehilfen beruhen, unberiihrt.
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9.3

9.4

Die vorstehenden Regelungen zum Haftungsausschluss bei Sachmingeln am Grundstiick gelten
fiir Rechtsmingel entsprechend, soweit in dieser Urkunde nichts anderes vereinbart ist.

Der Notar hat {iber den Inhalt und die Bedeutung der Haftungsregelung belehrt, insbesondere
darauf hingewiesen, dass die Verkiuferin fiir eventuelle vorhandene Mingel am Grundstiick
nicht haftet, soweit nicht ausdriicklich abweichend geregelt.

Die Verkiuferin weist den Kaufer darauf hin, dass die Haftung nur fiir Mingel gilt. Sie erstreckt
sich daher nicht auf die normale Abnutzung, insbesondere nicht soweit deswegen bei Teilen und
Anlagen, die einem besonderen Verschleif§ unterliegen (wie z. B. Heizung, Fahrstuhl, Bodenbe-
lige und elastische Versiegelungen), Schiden auftreten. Es obliegt daher dem Kiufer bzw. der
Wohnungseigentiimergemeinschaft, solche Bauteile und Anlagen laufend zu warten, da fiir Schi-
den aufgrund mangelnder Wartung keine Anspriiche gegen die Verkiuferin bestehen.

Die Verkduferin tritt sicherungshalber — soweit abtretbar - die ihr gegen die am Bau beteiligten
Architekten, Bauhandwerker, Zulieferer und alle sonst mit dem Bau befassten Dritten zustehen-
den Erfillungs- und Schadensersatzanspriiche sowie Anspriiche wegen Mingeln an den Kiufer
ab, und zwar

- soweit solche Anspriiche und Rechte allein das vertragsgegenstindliche Sondereigentum
betreffen, zur Alleinberechtigung,

- soweit solche das Gemeinschaftseigentum betreffen, als Mitglaubiger gemif} § 432 BGB
(fiir das Innenverhiltnis mehrerer Abtretungsempfinger gelten §§ 741 {f. BGB).

Die Anspriche des Kiufers gegen die Verkiuferin werden von der Abtretung nicht beriihrt;
insbesondere kdnnen sie auch ohne vorherige Geltendmachung der Anspriiche gegen die Dritten
geltend gemacht werden. Die Abtretungen werden erst wirksam, wenn die Verkduferin mit ihren
entsprechenden Verpflichtungen in Verzug ist und ihnen trotz schriftlicher Aufforderung mit
angemessener Fristsetzung nicht nachkommt oder die Anspriiche gegen die Verkiuferin nicht
mehr bestehen. Die Verkiuferin bleibt berechtigt, diese Anspriiche im eigenen Namen auf eigene
Kosten durchzusetzen.

§ 10
Kosten und Abgaben

Die Verkiduferin trigt die bei Glaubigern und Grundbuchamt entstehenden Kosten fiir die Lastenfrei-
stellung. Alle tibrigen mit diesem Vertrag und seiner Durchfithrung verbundenen Notar- und Grund-
buchkosten und die Grunderwerbsteuer trigt der Kiufer.

11.1

fnn
Einreichung und Hinweise

Der Notar darf die Eigentumsumschreibung beim Grundbuchamt erst veranlassen, wenn ihm
die Begleichung der Grunderwerbsteuer und des vereinbarten oder (z. B. im Falle der Minde-
rung) des geschuldeten Kaufpreises nachgewiesen ist [und ithm die Riickgabe von Biirgschaften
nachgewiesen ist, die dem Kiufer nach diesem Vertrag gewihrt wurden]. Ein etwaiger weiterge-
hender Anspruch des Kiufers auf Eigentumsumschreibung bleibt unberiihrt.

Die Verkiuferin hat dem Notar unverziiglich den Eingang des Kaufpreises [und die Rickgabe
von Biirgschaften] zu bestitigen.

-16 -

2024-10-10 Bautrigervertrag (10102024) - clean



/ allcl)i[are

alstertor

11.2 Der Notar soll die Eintragung der Vormerkung unverziiglich und deren Lschung zusammen
mit der Eigentumsumschreibung veranlassen.

Ferner wird der Notar unwiderruflich angewiesen, die Loschung der Vormerkung durch nota-
rielle Eigenurkunde zu beantragen, wenn (i) eine Partei ihm darlegt, dass dieser Vertrag nicht
mehr durchgefiihrt wird (z. B. wegen eines Riicktritts aufgrund Zahlungsverzuges), und (i1) die
andere Partei dem Notar nicht innerhalb von vierzehn Tagen nach der Absendung einer schrift-
lichen Aufforderung das Gegenteil glaubhaft darlegt oder der Léschung zustimmt. Ist dem Notar
bekannt, dass ein Teil des Kaufpreises gezahlt ist, muss zudem die Riickzahlung sichergestellt
sein.

11.3 Der Notar hat darauf hingewiesen, dass
- der Kiufer erst mit Eigentumsumschreibung im Grundbuch Eigentum erwirbt,

- fur diese die Unbedenklichkeitsbescheinigung fiir die Grunderwerbsteuer vorliegen und die
Grundbuchkosten bezahlt sein miissen,

- der Kidufer und die Verkiuferin fiir Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten ge-
setzlich als Gesamtschuldner haften,

- erdas Grundbuch am Tage der Beurkundung nicht eingesehen hat; die Beteiligten verlangen
nach Hinweis gemaf} § 21 BeurkG die heutige Beurkundung,

- alle Vertragsvereinbarungen beurkundungspflichtig sind und Nebenabreden auflerhalb die-
ser Urkunde zur Nichtigkeit des gesamten Vertrages fiihren konnen,

- es allein Sache der Beteiligten ist, die steuerlichen Folgen dieses Vertrages zu priifen, und
der Notar insoweit keine Gewihr iibernimmt.

§12
Vollzug, Vollmachten

12.1 Der Notar wird mit dem Vollzug dieser Urkunde beauftragt. Er wird unwiderruflich ermich-
tigt, die Beteiligten im Grundbuchverfahren vollumfinglich zu vertreten, insbesondere in
Form der Eigenurkunde simtliche grundbuchlichen Erklirungen abzugeben; dazu gehort es
auch, die Eigentumsumschreibung zu bewilligen und zu beantragen. Grunderwerbsteuerbe-
scheide und ablehnende Bescheide auflerhalb des Grundbuchverfahrens sind den Beteiligten
selbst zuzustellen. Im Ubrigen sind dem Notar simtliche Bescheide, die Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung und etwaige Riicktrittserklirungen zu tibersenden. Sie und alle etwa noch fiir die
Wirksamkeit oder Durchfiihrung ausstehenden Erklirungen gelten mit dem Eingang beim
Notar allen Beteiligten gegeniiber als zugegangen.

"Notar" im Sinne der Urkunde sind der Notar Dr. Arne Helms, jeder seiner Sozien und seine
bzw. deren amtlich bestellte Vertreter.

Der Notar ist berechtigt, diese Urkunde nebst Begleitdokumentation auf Wunsch eines Betei-
ligten an von diesem benannte Empfinger zu tibermitteln.
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12.2

12.3

Erklirungen gegeniiber dem Notar sind schriftlich abzugeben, wobei eine Ubermittlung durch
Telefax oder als Scan ausreicht. Entsprechendes gilt fiir Nachweise, die gegentiber dem Notar
zu fithren sind.

Die Beteiligten beauftragen und bevollmichtigen hiermit die Angestellten des Notars,

Diana Borstler-Teisler
Claudia Dalldorf

Sina Gradert

Gina Meinschien
Bianca Prief}

Karin Rasch

Nadine Schepanski
Saskia van Die

fiir sie alle grundbuchlichen Erklirungen abzugeben und entgegenzunehmen und diesen Vertrag
anzupassen, soweit dies zu seiner Durchfiihrung dienlich ist.

Der Kiufer erteilt hiermit der Verkiuferin mit Wirkung bis zur Eigentumsumschreibung an
allen Sondereigentumseinheiten des Grundstiicks, lingstens jedoch bis zum *** [Datum max. ein
Jabr nach dem Fertigstellungstermin] Auftrag und Vollmacht, die zur Durchfithrung von § 3.2 bis § 3.5
dienlichen Erklirungen abzugeben und entgegenzunehmen und diesen Vertrag, die Vormer-
kungsbewilligung, die Teilungserklirung nebst Gemeinschaftsordnung sowie etwa von dem
Kiufer bestellte Finanzierungsgrundschulden entsprechend anzupassen und die Auflassung ggf.
zu wiederholen.

[Zusatz, falls Beurkundung vor Erteilung der geanderten Abgeschlossenbeitsbescheinigung:]

Dazu gehort insbesondere auch die Ermichtigung, Identititserklarungen abzugeben und auf die
Abgeschlossenheitsbescheinigung und deren Ergianzungen zur Begriindung von Wohnungseigen-
tum Bezug zu nehmen und die Teilungserklirung und Gemeinschaftsordnung ggf. nach den Er-
fordernissen der Abgeschlossenheitsbescheinigung zu erginzen, abzuindern oder ganz oder in
Teilen neu zu fassen.

[Ende Zusatz]

Im Auflenverhiltnis ist diese Vollmacht nur nach Mafigabe von § 12.6 beschrinkt. Die sich aus
§ 3.2 bzw. § 3.3 ergebenden Beschrinkungen sind nur im Innenverhiltnis zu beachten. Notar-
und Grundbuchkosten diirfen dem Kiufer durch die Verwendung der Vollmacht nicht entste-
hen.

[Alternative 1, wenn der Kaufer nicht iiber den 1 ertragsoegenstand finanzieren mochte:

12.4

Es ist Sache des Kiufers, dafiir zu sorgen, dass der Kaufpreis und etwa bendtigte Finanzierungs-
mittel rechtzeitig zur Verfiigung stehen. Der Kiufer erkldrt, dass der Kaufpreis nicht tiber den
Vertragsgegenstand finanziert und eine Vorwegbeleihungsvollmacht daher nicht benstigt werde.
Der Notar hat entsprechend belehrt.

[Alternative 2, wenn der Kaufer iiber den 1 ertragsgegenstand finanzieren mochte:

2024-10-
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12.4 Es ist Sache des Kaufers, dafiir zu sorgen, dass der Kaufpreis und etwa bendtigte Finanzierungs-
mittel rechtzeitig zur Verfiigung stehen. Um dies zu erleichtern, gestattet die Verkiuferin die
Beleihung des Vertragsgegenstandes bereits vor Eigentumsumschreibung, wenn die nachfolgen-
den Sicherungsabreden eingehalten sind und die Verkiuferin von allen Kosten der Grundschuld-
bestellung freigehalten wird.

Die Verkiuferin bevollmichtigt hiermit den Kiufer und die vorgenannten Notarangestellten,
den Vertragsgegenstand mit Grundschulden zu belasten, und zwar auch tiber den Kaufpreis hin-
aus, und alle damit im Zusammenhang stehenden Erklirungen abzugeben und entgegenzuneh-
men ("Finanzierungsvollmacht"). Dazu gehoren insbesondere Zweckerklirungen, Bewilligun-
gen und Antrige sowie die Erklirungen, mit denen der Vertragsgegenstand der sofortigen
Zwangsvollstreckung gegen den jeweiligen Eigentiimer unterworfen wird. Die in § 12.1 ge-
nannte Ermichtigung des Notars wird von den Beteiligten ausdriicklich auch hierfur erteilt.

Der Notar hat sicherzustellen, dass es sich bei dem jeweiligen Grundschuldgliubiger um ein
Institut mit Sitz in Deutschland handelt, welches der deutschen oder europdischen Bank- oder
Versicherungsaufsicht unterliegt, und dass folgende hiermit vereinbarte Einschrinkungen in der
Grundschuldbestellungsurkunde (sinngemif}) wiedergegeben werden, die er dem Grundschuld-
gliubiger anzuzeigen hat:

Die Grundschuldgliubiger werden unwiderruflich angewiesen, die Kreditmittel bis zur
Hohe des noch geschuldeten Kaufpreises nur nach den Regelungen dieses Vertrages zu zah-
len. Die Verkiuferin tibernimmt keinerlei personliche Zahlungspflichten gegentiber den
Grundschuldgldubigern. Diese diirfen die Grundschulden nur insoweit als Sicherheit ver-
werten und/oder behalten, als sie tatsichlich Zahlungen mit Tilgungswirkung auf die Kauf-
preisschuld geleistet haben, und nur dann, wenn der geschuldete Kaufpreis vollstindig ge-
zahlt wurde. Kommt es nicht zur Eigentumsumschreibung, darf deren Léschung nur von
der Riickgewihr des tatsichlich mit Tilgungswirkung auf die Kaufpreisschuld ausgezahlten
Betrages abhingig sein. Alle weiteren Zweckbestimmungen gelten erst nach vollstindiger
Kaufpreiszahlung, spitestens mit Eigentumsumschreibung.

12.5 [Variante 1 - Zusatz, bei mebreren Kéufern:] Die Kiufer bevollmichtigen sich hiermit wechselseitig,
etwaige Erklirungen im Zusammenhang mit dieser Urkunde abzugeben und in Empfang zu
nehmen (z. B. zur Abnahme). [Dies gilt auch fiir die vorstehende Finanzierungsvollmacht so-
wie abstrakte personliche Schuldanerkenntnisse nebst Unterwerfung unter die sofortige
Zwangsvollstreckung in das gesamte auch personliche Vermogen.]

[Variante 2:] [entfallen]

12.6 Mit Wirkung im AuBlenverhiltnis gilt: Von den vorstehenden Vollmachten kann - wenn die
Erklirung in notarieller Form abgegeben wird - nur vor dem Notar Gebrauch gemacht wer-
den.

Alle tibrigen Voraussetzungen zur Ausiibung der Vollmacht gelten nur im Innenverhiltnis und
sind Dritten, insbesondere dem Grundbuchamt, nicht nachzuweisen; dieses wird von einer et-
waigen Priifungspflicht befreit.

12.7 Simtliche in dieser Urkunde erteilten Vollmachten sind nur aus wichtigem Grund widerruflich
und - soweit zuldssig — unter Befreiung von den Beschrinkungen des § 181 BGB erteilt. Sie gel-
ten auch fir etwaige Gesamtrechtsnachfolger, berechtigen dazu, Untervollmacht zu erteilen,
und sind bei mehreren Bevollmichtigten jedem einzeln erteilt.
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[Hinweis: Durch die Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB sind Insichgeschdfte und Geschafte mit
Mebrfachvertretung maglich. Bei Insichgeschéften bandelt ein Bevollmachtiger anch fiir sich und bei Geschiften mit
Mebrfachvertretung anch fiir einen anderen von ihm Vertretenen. Dies gibt dem Bevollmdchtigten eine ggf- erfor-
derliche Flexibilitat.]

§13
Grundbucherklirungen

13.1 Der Verkiufer bewilligt und der Kaufer beantragt die Eintragung einer auflésend bedingten Vor-
merkung zur Sicherung des Anspruches des Kiufers auf Ubertragung des Eigentums in das Grund-
buch mit dem Vermerk, dass die Abtretung des gesicherten Anspruches ausgeschlossen ist.

Die vorstehend bewilligte auflosende Bedingung tritt ein und die Vormerkung erlischt, wenn der
Notar durch notarielle Eigenurkunde die Loschung der Vormerkung beantragt, ohne zugleich
die Eigentumsumschreibung zu beantragen.

13.2 Der Kiufer bewilligt und beantragt, die fiir ihn einzutragende Vormerkung zusammen mit der
Eigentumsumschreibung zu 16schen. Diesem Antrag ist nur stattzugeben, wenn keine Zwischen-
eintragungen erfolgt oder beantragt sind, an denen der Kiufer nicht mitgewirkt hat oder die er
nicht zu tibernehmen hat.

13.3 Die Beteiligten sind sich dariiber einig, dass das Eigentum an dem Vertragsgegenstand von der
Verkiuferin auf den Kiufer [in dem in § 1.1 geregelten Verhiltnis] ibergeht (Auflassung). Die
Verkiuferin bewilligt die Eigentumsumschreibung im Grundbuch unter der aufschiebenden Be-
dingung, dass der Notar diese durch notarielle Eigenurkunde beantragt.

13.4 Die Verkiuferin und der Kiufer stimmen den Pfandhaftentlassungen/Loschungen fir die in Ab-
teilung IIT des Grundbuchs eingetragenen von dem Kiufer nicht zu iibernehmenden Lasten zu
und beantragen die entsprechenden Eintragungen im Grundbuch.

§14
Sonstige Bestimmungen

14.1 Anderungen oder Erginzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform, sofern nicht eine
strengere Form gesetzlich vorgeschrieben ist. Eine Anderung dieser Schriftformklausel ist gleich-
falls schriftformbediirftig. Der wechselseitige Austausch von Schreiben gentigt.

14.2 Ist in dieser Urkunde Schriftform vorgesehen, bedarf es zur Wirksambkeit einer eigenhindig un-
terschriebenen Erklirung, die an den Empfinger auch elektronisch (etwa per Fax oder als Scan
per E-Mail) ibermittelt [oder auf einem elektronischen Gerit des Erklirungsempfingers abgege-
ben] werden kann.

14.3 Die Beteiligten bestitigen hiermit, dass mit diesem Protokoll der erforderliche Beurkundungs-
umfang vollstindig erfasst ist und etwaige Nebenabreden nicht bestehen; insbesondere werden
etwaige Angaben auflerhalb dieses Vertrages, z. B. in Prospekten oder Visualisierungen, nicht
Vertragsinhalt, soweit bei etwaigen Unklarheiten oder Liicken der Baubeschreibung nicht ge-
setzlich zwingend etwas anderes gilt.

[Hinweis an den Bautriger: Sofern dem Bautriger eine konkrete Abweichung zwischen den Angaben anfSerbalb
des V'ertrags, 3. B. in Prospekten, bekannt ist, diirfte die vorgenannte panschale Distangierung von diesen Angaben
nicht gendigen. Dann sollten die konkreten Abweichungen hier oder an einer anderen Stelle des Vertrags benannt werden. |
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14.4 Sollte eine in dieser Urkunde enthaltene Bestimmung unwirksam sein oder werden, so soll die
Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen hiervon unbertihrt bleiben. Die betreffende Bestim-
mung ist vielmehr so auszulegen oder zu ersetzen, dass der mit ihr erstrebte wirtschaftliche
Zweck nach Moglichkeit erreicht wird; sie gilt als entsprechend neu vereinbart. Dasselbe gilt
sinngemif} fiir die Ausfiillung von Regelungsliicken.

[Zusatz: auslindischer Kéufer mit Wobnsitz im Ausland, anslandischer Kénfer mit Wobnsitz, im Inland, sowie dentscher
Kaufer mit Wobnsitg im Ausland.]

14.5 Die Beteiligten gehen iibereinstimmend davon aus, dass auf diesen Vertrag deutsches Recht unter
Ausschluss des Internationalen Privatrechts und des UN-Kaufrechts Anwendung findet.

Ausschliellicher Gerichtsstand fiir simtliche Streitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit
diesem Vertrag oder seiner Durchfithrung ist soweit zuldssig Hamburg.

Samtliche Zahlungen des Kéufers diirfen nur von einem innerhalb Deutschlands gefithrten
Konto erfolgen ***und sind fiir den Empfinger spesen- und kostenfrei zu leisten.

[Bestimmung eines Zustellungsbevollmachtigten nur bei Kénfer mit Wobnsitg, im Ausland]

Der Kiufer ist verpflichtet, einen inlindischen Zustellungsbevollmichtigten zu benennen, und
bestimmt als diesen:

Name und Anschrift:
Fax:

E-Mail:

Telefon:

Samtliche diese Urkunde, deren Durchfithrung oder Beendigung betreffenden Erklirungen
kann der Verkiufer wirksam sowohl gegentiber dem Kiufer selbst als auch gegentiber dem Zu-
stellungsbevollmichtigten abgeben (""Zustellungsvollmacht'). Der Widerruf des inlindischen
Zustellungsbevollmichtigten ist nur zulissig, wenn zugleich mit dem Widerruf ein neuer Zu-
stellungsbevollmichtigter im Inland schriftlich benannt wird.

lggf. Zusatz, falls vom Kéufer gewiinscht]

Der Kiufer bevollmichtigt den inldndischen Zustellungsbevollmichtigten ferner unabhingig
von der Zustellungsvollmacht und jederzeit widerruflich, etwaige Erklirungen (z. B. zu Son-
derwiinschen oder zur Abnahme) im Zusammenhang mit der Durchfithrung dieser Urkunde
abzugeben.

ggf- weiterer Zusatz, falls vom Kaufer gewiinscht]

Auf ausdriicklichen Wunsch erteilen der Kiufer und die Verkiuferin hiermit die Finanzie-
rungsvollmacht gemif} vorstehend § [12.4] auch dem Zustellungsbevollmichtigten. Dies um-
fasst seitens des Kdufers zudem abstrakte personliche Schuldanerkenntnisse, Erkldrungen zu
einer etwaigen Gesamtschuldnerhaftung sowie zu einer Unterwerfung unter die sofortige
Zwangsvollstreckung in das gesamte auch personliche Vermdgen. Der Notar hat iiber die Be-
deutung dieser Erklirungen belehrt. Insbesondere hat er auf die rechtliche Bedeutung von
Grundschulden, die Folgen eines abstrakten Schuldanerkenntnisses sowie einer notariellen
Zwangsvollstreckungsunterwerfung hingewiesen.
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II1
Schlussvermerk

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und von ihnen und
dem Notar eigenhindig wie folgt unterschrieben:

-2

2024-10-10 Bautrigervertrag (10102024) - clean



