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EXPOSE

Neubau Mehrfamilienhaus ReitbahnstrafRe / Clara-Zetkin-StralRe
09111 Chemnitz

Wir haben lhre neue Wohnung!
In bester Lage und zentrumsnah

SIBV Immobilienbetriebs— und
vermarktungsgesellschaft mbH
Annaberger StraRe 105
09120 Chemnitz
Telefon: 0371 /5034 44 10
Email: info@sibv.de
Webseite: www.sibv.de



Immobilie. Investment. Zukunft,

ERDGESCHOSS WOHNUNG 01

3 Raum | 89,35 m? Wohnflache

WOHNFLACHENANGABEN
Wohnen/Kochen/Essen 35,07 m?
Schlafen 14,82 m?
Kind 10,42 m?
Abstell 2,29 m?
Flur 11,21 m?
Bad/WC 8,58 m?
Terrasse (50%) 6,96 m?
Gesamt 89,35 m?

KONDITIONEN  monatlich

Nettokaltmiete 804,15 €
Nebenkosten 205,51 €
Warmmiete 1.009,66 €

Zzgl. Tiefgaragenstellplatz a 65,00 €
Zzgl. Stellplatz mit Ladestation a 75,00 €

Im Mietpreis enthalten ist ein Gartenanteil
von 30,00 m2.
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ERDGESCHOSS WOHNUNG 02

3 Raum | 93,45 m? Wohnflache

WOHNFLACHENANGABEN

2
wvonnen/Hochen/Essen o ar KONDITIONEN  monatiich
Ankleide 6,78 m? Nettokaltmiete 859,74 €
Kind 10,88 m? Nebenkosten 214,95 €
Abstell 3,20 m? Warmmiete 1.074,69 €
Flur 11,98 m? Zzgl. Tiefgaragenstellplatz a 65,00 €
Bad/WC 8,94 m? Zzgl. Stellplatz mit Ladestation a 75,00 €
Terrasse (50%) 5,19 m?

Gesamt 93,45 m? Im Mietpreis enthalten ist ein Gartenanteil von 102,00 m?2.
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ERDGESCHOSS WOHNUNG 03

4 Raum | 102,00 m? Wohnfldache

WOHNFLACHENANGABEN

Wohnen/Kochen/Essen 35,63 m?
Schlafen 14,30 m?
Kind 1 10,77 m?
Kind 2 10,77 m?
Abstell 1,14 m?
Flur 13,94 m?
Bad/WC 8,58 m?
WC-Gast 1,68 m?
Terrasse (50%) 5,19 m?
Gesamt 102,00 m?

KONDITIONEN monatlich

Nettokaltmiete 918,00 €
Nebenkosten 234,60 €
Warmmiete 1.152,60 €

Zzgl. Tiefgaragenstellplatz a 65,00 €
Zzgl. Stellplatz mit Ladestation a 75,00 €

Im Mietpreis enthalten ist ein Gartenanteil
von 42,00 m2.
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1. OBERGESCHOSS WOHNUNG 04

3 Raum | 90,81 m? Wohnflache

WOHNFLACHENANGABEN
Wohnen/Kochen/Essen 35,07 m?
Schlafen 14,82 m?
Kind 12,45 m?
Abstell 2,29 m?
Flur 11,21 m?
Bad/WC 8,58 m?
Balkon (50%) 6,39 m?
Gesamt 90,81 m?

KONDITIONEN monatlich

Nettokaltmiete 817,29 €
Nebenkosten 208,87 €
Warmmiete 1.026,16 €

Zzgl. Tiefgaragenstellplatz a 65,00 €
Zzgl. Stellplatz mit Ladestation a 75,00 €
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1. OBERGESCHOSS WOHNUNG 05
3 Raum | 92,86 m? Wohnflache

WOHNFLACHENANGABEN
Wohnen/Kochen/Essen 36,13 m?
Schlafen 10,35 m?
Ankleide 6,78 m?
Kind 10,88 m?
Abstell 3,20 m?
Flur 11,98 m?
Bad/WC 8,94 m?
Balkon (50%) 4,60 m?
Gesamt 92,86 m?

KONDITIONEN monatlich

Nettokaltmiete 835,74 €
Nebenkosten 213,58 €
Warmmiete 1.049,32 €

Zzgl. Tiefgaragenstellplatz a 65,00 €
Zzgl. Stellplatz mit Ladestation a 75,00 €
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1. OBERGESCHOSS WOHNUNG 06

4 Raum | 103,42 m? Wohnflache

WOHNFLACHENANGABEN
Wohnen/Kochen/Essen 35,62 m?
Schlafen 16,32 m?
Kind 1 10,77 m?
Kind 2 10,77 m?
Abstell 1,14 m?
Flur 13,94 m?
Bad/WC 8,58 m?
WC-Gast 1,68 m?
Balkon (50%) 4,60 m?
Gesamt 103,42 m?

KONDITIONEN monatlich

Nettokaltmiete 930,78 €
Nebenkosten 237,87 €
Warmmiete 1.168,65 €

Zzgl. Tiefgaragenstellplatz a 65,00 €
Zzgl. Stellplatz mit Ladestation a 75,00 €
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2. OBERGESCHOSS WOHNUNG 07

3 Raum | 90,81 m? Wohnflache

WOHNFLACHENANGABEN
Wohnen/Kochen/Essen 35,07 m?
Schlafen 14,82 m?
Kind 12,45 m?
Abstell 2,29 m?
Flur 11,21 m?
Bad/WC 8,58 m?
Balkon (50%) 6,39 m?
Gesamt 90,81 m?

KONDITIONEN monatlich

Nettokaltmiete 817,29 €
Nebenkosten 208,86 €
Warmmiete 1.026,15 €

Zzgl. Tiefgaragenstellplatz a 65,00 €
Zzgl. Stellplatz mit Ladestation a 75,00 €
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2. OBERGESCHOSS WOHNUNG 08
3 Raum | 92,86 m? Wohnflache

WOHNFLACHENANGABEN
Wohnen/Kochen/Essen 36,13 m?
Schlafen 10,35 m?
Ankleide 6,78 m?
Kind 10,88 m?
Abstell 3,20 m?
Flur 11,98 m?
Bad/WC 8,94 m?
Balkon (50%) 4,60 m?
Gesamt 92,86 m?

KONDITIONEN monatlich

Nettokaltmiete 835,74 €
Nebenkosten 213,58 €
Warmmiete 1.049,32 €

Zzgl. Tiefgaragenstellplatz a 65,00 €
Zzgl. Stellplatz mit Ladestation a 75,00 €
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2. OBERGESCHOSS WOHNUNG 09

4 Raum | 103,42 m? Wohnflache

WOHNFLACHENANGABEN
Wohnen/Kochen/Essen 35,62 m?
Schlafen 16,32 m?
Kind 1 10,77 m?
Kind 2 10,77 m?
Abstell 1,14 m?
Flur 13,94 m?
Bad/WC 8,58 m?
WC-Gast 1,68 m?
Balkon (50%) 4,60 m?
Gesamt 103,42 m?

KONDITIONEN monatlich

Nettokaltmiete 930,78 €
Nebenkosten 237,87 €
Warmmiete 1.168,65 €

Zzgl. Tiefgaragenstellplatz a 65,00 €
Zzgl. Stellplatz mit Ladestation a 75,00 €
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3. OBERGESCHOSS WOHNUNG 10

3 Raum | 90,63 m? Wohnflache

WOHNFLACHENANGABEN
Wohnen/Kochen/Essen 35,07 m?
Schlafen 14,82 m?
Kind 12,45 m?
Abstell 2,29 m?
Flur 11,21 m?
Bad/WC 8,40 m?
Balkon (50%) 6,39 m?
Gesamt 90,63 m?

KONDITIONEN monatlich

Nettokaltmiete 815,67 €
Nebenkosten 208,45 €
Warmmiete 1.024,12 €

Zzgl. Tiefgaragenstellplatz a 65,00 €
Zzgl. Stellplatz mit Ladestation a 75,00 €



Immobilie. Investment. Zukunft,

3. OBERGESCHOSS WOHNUNG 11
3 Raum | 92,49 m? Wohnflache

WOHNFLACHENANGABEN
Wohnen/Kochen/Essen 36,13 m?
Schlafen 10,35 m?
Ankleide 6,78 m?
Kind 10,88 m?
Abstell 3,20 m?
Flur 11,98 m?
Bad/WC 8,57 m?
Balkon (50%) 4,60 m?
Gesamt 92,49 m?

KONDITIONEN monatlich

Nettokaltmiete 832,23 €
Nebenkosten 212,68 €
Warmmiete 1.044,91 €

Zzgl. Tiefgaragenstellplatz a 65,00 €
Zzgl. Stellplatz mit Ladestation a 75,00 €
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3. OBERGESCHOSS WOHNUNG 12

4 Raum | 103,24 m? Wohnflache

WOHNFLACHENANGABEN
Wohnen/Kochen/Essen 35,62 m?
Schlafen 16,32 m?
Kind 1 10,77 m?
Kind2 10,77 m?
Abstell 1,14 m?
Flur 13,94 m?
Bad/WC 8,40 m?
WC-Gast 1,68 m?
Balkon (50%) 4,60 m?
Gesamt 103,24 m?

KONDITIONEN monatlich

Nettokaltmiete 930,78 €
Nebenkosten 237,86 €
Warmmiete 1.168,65 €

Zzgl. Tiefgaragenstellplatz a 65,00 €
Zzgl. Stellplatz mit Ladestation a 75,00 €
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PENTHOUSEGESCHOSS WOHNUNG 14
3 Raum | 101,24 m? Wohnflache

WOHNFLACHENANGABEN
Wohnen/Kochen/Essen 38,81 m?
Schlafen 16,26 m?
Kind 10,72 m?
Abstell 1,20 m?
Flur 7,20 m?
Bad/WC 9,34 m?
Terrasse (59%) 17,71 m?

Gesamt 101,24 m?

KONDITIONEN monatlich

Nettokaltmiete 1.012,40 €
Nebenkosten 232,85 €
Warmmiete 1.245,25 €

Zzgl. Tiefgaragenstellplatz a 65,00 €
Zzgl. Stellplatz mit Ladestation a 75,00 €



BESCHREIBUNG

Dieses neu errichtete Mehrfamilienhaus mit insge-
samt 14 Wohneinheiten befindet sich inmitten des
Zentrums der Stadt Chemnitz. Das Gebaude wird mit
einer hochwertigen Ausstattung sowie nach Maligabe
erhohter Schallschutz- und Sicherheitsanforderungen
errichtet.

So verfligen die Dachgeschosswohnungen auf der
Sldseite des Gebaudes lber eine groRzligige Sonnen-
terrasse, welche von einem Edelstahlgelander umfasst
und mit einem Terrassenbelag aus WPC verlegt wor-
den ist. Die Terrassen der Erdgeschosseinheiten erhal-
ten eine Pflasterung mit EHL Altstadtpflaster Herbst-
laub. Der Balkonbelag besteht aus langlebiger Larche.
Weiter verfligen sie Uber eine FulRbodenheizung,
elektrisch betriebene Rollldden mit Funksteuerung,
ein Fensterbad mit Wanne und einer bodengleich ge-
fliesten Echtglasdusche, einen Handtuchheizkérper
sowie einen innenliegenden Abstellraum mit Wasch-
maschinenanschluss. Die Badausstattung umfasst
hochwertige Fliesen im modernen Format 30x60 cm
sowie Sanitarfabrikate der Marke Hans Grohe und
Kaldewei. Edelstahlschienen erzeugen einen optisch
schonen Kantenschutz. Die Innenwande erhalten ei-
nen Q3-Putz mit Malervlies. Der Bodenbelag besteht
aus einem hochwertigen Designbelag und Laminat.

Die Wohnungseingangstiiren weisen die Klimaklasse 3
sowie Schallschutzklasse 3 auf. Das Kellergeschoss
bietet eine Tiefgarage mit einem an den jeweiligen
Stellplatz  angrenzenden Kellerabteil, zwei E-
Ladestationen, einen Fahrradraum sowie Waschma-
schinenraum. Der Personenaufzug fiihrt vom Kellerge-
schoss in jede Etage des Hauses. Dabei ist das Gelan-
de, das Haus und die jeweilige Wohneinheit barriere-
arm erreichbar.

ENERGIEAUSWEIS

Bedarfsausweis, Wohngebdude, Baujahr It. Ausweis 2020,
Fernwidrme, Endenergiebedarf 48,90 kWh/(m?2*a), Energie-

klasse A, Glltigkeit bis 01.06.2030
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AUSSTATTUNG

Sudbalkone / Stidterrassen
Aufzug

Fensterbad mit Wanne und Dusche
Z.T. Gaste-WC
Handtuchheizkorper
Innenliegender WM-Anschluss
Tiefgarage

Liftungsanlage

Elektrisch betriebene Rollladen
Hochwertiges Laminat
Hochwertiger Designbelag
FuRbodenheizung

Kellerabteil

Fahrradraum
Waschmaschinenraum
Barrierearm
Glasfaseranschluss
Kabelanschluss

ERREICHBARKEITEN

In wenigen Minuten erreicht man das pul-
sierende Leben der attraktiven Flaniermeile
mit seinen zahlreichen Restaurants, Bars,
kulturellen Einrichtungen und Einkaufsmog-
lichkeiten. Der Standort unserer neuen
Wohnanlage vereint die Vorzlige eines
stadtnahen Lebens mit guter Verkehrsan-
bindung.

Einkaufen 400 m zu FuR
Apotheke 350 m zu FufR
Kita 110 m zu FuR
Grundschule 350 m zu Ful3
Oberschule 350 m zu Ful3
Gymnasium 800 m zu FuR
Zentralhaltestelle 750 m zu Fuf}

Hauptbahnhof 2,1 km mit PKW



