NACHTRAG / Anderung zum 01.07.2025 QMC' ﬁ% / & /

Geschéftsraummietvertrag vom 01.03.2023

zwischen (I

ot D

.........................................................................

(Mieter)
§ 1 Mietradume'
1. Vermietet werden im Haus Voerder Str. 77, 58256 Ennepetal folgende Raume:
a) 3 Rdume / 1 Flur 1 Bad und 1 WC im Hinterhaus / Erdgeschoss
Die Mietflache betragt ..ca...36......... am.
2. Fur die oben genannten Raume erhélt der Mieter folgende Schlissel:

2 Eingangstirschlissel, 3 Turschlissel, 1 WC und 1 Duschzimmertlrschliissel.

3. Schéaden an diesen Rdumen sind dem Vermieter unverziglich anzuzeigen.




§ 2 Mietzweck

1. Die Vermietung erfolgt zur ausschliefilichen Nutzung als Kosmetikstudio.

§ 3 Ausstattung der Mietraume

Die Riume werden wie besichtigt vermietet und sind nach Beendigung des
Mietverhaltnisses im gleichen/renovierten 7ustand zu verlassen. Die Mietraume enthalten
folgendes Inventar:

§ 4 Mietzeit und ordentliche Kiindigung

Das Mietverhaltnis beginnt am 01.07.2025 und lauft auf unbestimmte Zeit.

Das Mietverhdltnis kann mit einer Kindigungsfrist von sechs Monaten zum Ende eines
Kalenderjahres gekiindigt werden.

§ 5 Mietzins

1. Die monatliche Grundmiete betragt Euro 175,00 EUR Sie ist im voraus,

spatestens am 3. Werktag jeden Monats, kos i ieter auf
dessen Konto bei der Targobank u
zahlen.

2. Folgende Nebenabgaben hat der Mieter innerhalb eines Monats nach

erfolgter Rechnungsstellung zusatzlich zu entrichten:

» Nebenkosten in Hohe von Euro 55,00 EUR (Nebenkostenabrechnung aus Vorjahr
Wurde vom Mieter eingesehen und akzeptiert

> Heizkosten (Gas) und Stromkosten sind nicht in den Nebenkosten enthaiten

§ 6 Bauliche Verénderungen, Ausbesserungen

1. Bauliche Veranderungen an den Mietraumen darf der Mieter nur nach Vorliegen der
schriftlichen Zustimmung des Vermieters vornehmen lassen. Die Zustimmung darf
verweigert werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.



Etwaige Werterh6hungen der Mietraume werden angemessen vergitet, es sei denn, es
handelt sich um bauliche Veranderungen, die bei Vertragsende wieder riickgangig
gemacht werden.

Ausbesserungen und bauliche Verédnderungen, die zur Erhaltung des Gebd&udes, zur
Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden dienen, darf der
Vermieter ohne Zustimmung des Mieters vornehmen lassen. Sollten diese Arbeiten aus
anderen Griinden vorgenommen werden, so bedarf es einer Zustimmung des Mieters
dann nicht, wenn sie den Mieter nur unwesentlich beeintrachtigen; es entstehen keine
Schadensersatzanspriiche und Anspriiche zur Mietminderung.

Von beabsichtigten baulichen Téatigkeiten am Gebéaude, die den Mieter beeintrachtigen
konnten, hat der Vermieter ihn so rechtzeitig zu verstdndigen, dass der Mieter
Vorkehrungen zur Weiterfihrung seines Betriebes treffen kann. Unterbleibt diese
Benachrichtigung, SO entsteht dem Mieter ein Anspruch auf
Schadensersatz/Mietminderung.

Der Vermieter darf die Geschéftsraume nach vorheriger Ankiindigung wéhrend der
Geschéftszeiten, auch in Abwesenheit des Mieters, betreten, um sich vom Zustand der
Raume zu 0berzeugen. Dieses Recht kann auch durch einen Bevollméchtigten
ausgeiibt werden.

§ 7 Nutzungsidnderung, Untervermietung2, Nachmieter3

Der Mieter darf die Rdume nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters zu einem
anderen als den im Vertrag festgelegten Zweck nutzen.

Der Mieter ist berechtigt, einen Nachmieter zu stellen, der in den Mietvertrag zu den
gleichen Bedingungen innerhalb der Restlaufzeit des Vertrages eintritt, sofern gegen die
Bonitat des Nachmieters, gegen dessen Person und die Branche (auch im Hinblick auf
einen Konkurrenzschutz) keine Einwendungen bestehen. Der Vermieter ist verpflichtet,
mit diesem Mieter zu unverdnderten Bedingungen einen Vertrag fiir die Restlaufzeit
abzuschlielRen.

§ 8 Sachen des Mieters

Der Mieter versichert, dass die Sachen, die er in die Mietrdume einbringen wird, in
seinem freien Eigentum stehen, abgesehen von handelsiiblichen Eigentumsvorbehalten.

§ 9 Wettbewerbsschutz

Der Vermieter verpflichtet sich, wahrend der Mietzeit weder auf dem Mietgrundstiick noch
auf ihm gehoérenden Nachbargrundstiicken (StraRe, Hausnummer) gewerbliche Rdume an
einen Mitbewerber des Mieters zu vermieten.

Diese Verpflichtung erstreckt sich nicht auf den Fall einer Anderung des Nutzungszwecks
der Mietraume.

i
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§ 10 Besondere Vereinbarungen
Der Mieter verpflichtet sich an den Werktagen den Eingangsbereich von Schnee und Glatteis
zu beseitigen und bei Verschmutzung zu saubern.
§ 11 Sonstiges
1. Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht.

2. Anderungen oder Erganzungen des Vertrages sind nur wirksam, wenn sie schriftlich
vereinbart werden.

3 |Ist oder wird eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam, so berthrt dies die
Wirksamkeit des Vertrages nicht.

Ennepetal , den 01.07.2025




