Bebauungsplan

“Nordlich der Alten Teisinger StraRe”

Baugebiet




Baugehiet “Nordlich der Alten Teisinger StraRe” Bebauungsplan - Textliche Festsetzungen

0.1. BAUWEISE
0.1.1. offen nach § 22 Abs. 2 BauNVO
0.2. GESTALTUNG DES GELANDES
0.21. Das Gelande darfim wesentlichen in seinem natiirlichen Verauf auch durch die Erichtung von Ba uwerken nicht veran dert
oder gestort werden, damit ein hamonisches Landschaftsbild erhalten bleibt.
022 Das Gelénde wird im Nordwesten auf die Hohe nkote 456 m. (i. N. N. abgetragen. Im Nordosten wird die temporére
Lehmaufschiittung bis zur Hohe der im Bebauungsplan dargeste Iten Héhenschichtlinien zuriickgenommen.
0.3. EINFRIEDUNGEN
0.3.1. Art und Ausfiihrung: StraBensetige Begrenzung
Zuléssig sind nur Holzzéune mit senkre chten Latten.
Mauern sind unzuldssig
0.3.2. Hohe ab OK Gehweg bzw. Strafe: Gesamthohe bis max. 1,00 m
033. Sockel: unzuldssig
0.4. GARAGEN UND NEBENGEBAUDE
0.4.1. Zwischen Garagentor und dffentlichen Verkehrsflachen muss ein Abstand von mindestens 5,00 m freigehalten werde n,
Eine Einzdunung des Stauraumes ist unzuléssig.
0.4.2. bei Parzelle 50:

Die Garagen und Nebengeb&ude sind dem Hauptgeb&ude anzupassen. Begriintes Flachdach ist zulassig.

fiir Parzellen im {il. und V. Bauabschnitt (=Parzelle 1-7, 9-33, 63-76):
Fiir Garagen und Nebengebaude sind folgende Dachformen zussig:
- Satteldach (DN bei Gebdudetyp | bis 42°, bei Gebaudetyp Il bis 28°)
- Pultdach (DN bis 22°)

-Walmdach (DN bis 22°)

- begriintes Flachdach

Hinweis: Die Dachform sol an das Hauptdach angepasst werden.

0.4.3. Die Garagenvorplatze und Grundstickszufah ten sind wasserdurchlissig zu gestalten (z.B. rasenverfugtes Pflaster,
Rasengittersteine). An der Grundstlicksgrenze zusamme ngebaute Garagen sind ein heitlich auszubilden. Der
Nachbaue nde hat sich anzupassen.

0.4.4. Nebengebaude nach § 14 BauNVO sind auRerhalb der Baurdume (Baugrenzen) zulassig.
Maximale Grundfldche 5,00 m?, maximale Firsththe 3,00 m.

05. GEBAUDE

0.5.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

Auf den Parzelen Nr. 1-3, 9-33, 63-76:
Als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse, wahlweise in der Form Gebaudetyp | oder Il

Gebaudetyp |
Erdge scholt und ein als Vollgescho b ausgebautes Dachgeschol
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 32 -42°
Dachdeckung: Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton
Dachgauben: zuldssig ab 32" Dachgauben sind bis zu einer maximalen Breite von
1,75 m zuldssig. Der Abstand von der Giebelwand muss minde stens 1,5 m
betragen.
Quergiebel: Quergiebel diirfen in der Breite 1/3 der Ge bdudelange nicht liberschreiten.
Wandhohe: max. 4,80 m (ab OK natlirl. Geldnde, siehe Ziffer 0.6.2)
Gebaudetyp Il
Erdgeschof}, Obergeschol und Dachgeschof (kein Vollgescho )
Dachform: Satteldach, Pultda ch, Walmdach, begriinte s Flachdach
Dachneigung: bei Satteldach 22°- 28°
bei Pultdach und Walmdach 10°- 22°
Dachdeckung: bei Satteldach, Putdach und Walmdach Dachziegel aus Ton oder Dachsteine
aus Beton
bei Pultdach und Walmdach zusatzlich nicht spiegelndes Metall zuléssig
Wandhéhe: max. 6,50 m traufseitig (ab OK natlrl. Gelande, siehe Ziffer 0.6.2)

Firstho he bei Pultdach: max. 8,30 m (ab OK natiirl. Gelande, siehe Ziffer 0.6.2)
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BEPFLANZUNG
Firdie Pflanzung der Einzelbdume und der Ortsrandeingriinung sind die Arten der Pflanzenliste im Anhang der Begriind -
ung in der vorgeschlagenen Pflanzg réfe und — quaiitat zu verwenden.

Pflanzung von Einzelbdumen privat
Entlang der Erschliefungsstraen werden nach Planzeichen Baume der WuchsKasse 1 festgesetzt. Zusatziich ist je 300

gm Grundstiicksgrofe mindestens ein Baum der Wuchsklasse 1 oder 2 zu pflanzen und zu unterhalten. Vorgarten sind
gartnerisch zu gestalten.

Pflanzung von Einzelbaumen 6 ffentlich
Entlang der ErschlieBungsstralen und in den éffentliche n Griinflaichen werden nach Planzeichen B&ume der Wuchs-

klasse 1 festgesetzt. In der offentlichen Griinfld che im Norden sind abschnittsweise nach Planzeichen Obstbaume als
Halb- oder Hochstamm zu pflanzen.

Lockere Gehélzpflanzung
Als lockere Gehélzpflanzung sind abschnitisweise Grup pen von standortgerechten und einheimischen Strduchern und

Baumen zu pflanzen.

Private Gninflichen mit Pflanzbindung
Es sind lockere Gehélzpflanzungen aus den Arten der Pflanzenliste im Anhang der Begriindung zu anzulegen.

Vorzugsweise sollen Obstbdume als Halb- o der Hoch stam m verwen det werden.

WASSERWIRTSCHAFT

Belage
Fulwe ge innerhalb der Griinflachen, Garagenzufahrten und Stellplétze sind wasserdurchléssig zu gestalten (zB.

wassergebundene De cke, Schotterrasen, Rasengitte rsteine).

Oberflédchenwassen ickh atung auf privaten Grundstiicken

Auf den privaten Grundstiicken sind Regenriickhalteeinrichtungen mit einem Fassungsvermdgen von mind. 5 m? zu
erstellen.

IMMISSIONSSCHUTZ
Zu diesem Bebauungsplan wurde von der Firna Bekon LAmschutz & Akustik GmbH eine schalltechnische Untersuchung
mit der Bezeichnung LAQO-108-G1-doc vom 03.08.2000 angefertigt. Die darin geforderten MaRnahmen sind Bestandteil

der Festsetzungen.

Téxtliche Hinweise des Bebauun
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PFLANZUNGEN IM LEITUNGSBEREICH VON VERSORGUNGSLEITUNGEN

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein Abstand von je 2,5 m beiderseits von Erdkabeln fre zuhalten. L&Bt sich dieser
Abstand nicht enhalten, sind im Einvemehmen mit dem zusténdige n Energieversorgungsunternehmen geeignete Schutz-
malnahmen durchzufiihren.

DENKMALSCHUTZ

Es ist nicht auszuschlieen, dass sich im Planung sgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Boden-
denkmdler befinden. Bei Erdarbeten zutage kommende Metal-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Mihldorf oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
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05.2. zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.2.

Auf den Parzelen 4-7:
Zwingend zwei Volgeschosse in der Fom
Erdge schof, ein Obergeschol und ein Dachgescho & (kein Vollgeschofl)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 22°-28°

Dachdeckung: Dachziegel aus Ton oder Dachsteine aus Beton
Wandhohe : max. 6,50 m (ab OK natiirl. Gelande, siehe Ziffer 0.6.2)

Auf der Parzelle Nr. 50
Zwingend zwei Volgeschosse in der Form ErdgeschoB, ein Oberscho und ein Dachgescho s (kein VollgeschoR)

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 22°-28°

Dachdeckung: in naturroten Farben

Dachuberstande bei Ortgang und Traufe:  max. 1,00m

Balkon liberdachungen: max. 1,50m

Wandhohe : max. 6,30m (ab ErschlieBungsstralle, s. Ziffer 0.6.2)
0.5.3. Das Seitenverhalinis der Hauptgebaude (L:B) darf

bei Parzelke 50:

das Mah 1:1,25

bei Parzelien im lll. und IV. Bauabschnitt (= Parzele 1-7, 9-33, 63-76):
bei Sattelddchem und Puldd chem das MaR 1:1,25

nicht unterschreiten.
Der Dachfirst muss in Langsrichtung des Gebaudes veraufen.

0.54. Bei Doppelhaushélften sind Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und Firstrichtung einheitlich auszubilden. Der Nach-
bauende hat sich am Bestand zu orientieren.

0.6. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

0.6.1. Gekindehdhen

Die Gelandehthen sind den Héhen der anschliefte nden éffentlichen Verkehrsflachen anzugleichen; Bezugspunkt ist OK
angrenzende Strallenbeg renzungslinie.
Den Antragsunterlagen sind Gelandeschnitte mit Angabe der N.N. Hohen beizufiigen. In den Schnitten ist das bestehende

Gelande und die neue Glandeprofilierung darzustellen.
06.2. Wandhohen

bei Parzelle 50:

Die Wandhdh e wird gemessen von der OK Ersch liefungsstralte bis zum Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auienwand-
flache. Liegt das natiidiche Geldnde mehrals 0,5m (iber der OK der Erschliefung sstralie, erfolgt die Festsetzung nach
dem natiidichen Gelédnde.

fiir Parzellen im [ll. und V. Bauabschnitt (Parzelle 1-7, 9-33, 63-76):
Die Wandhdh e wird gemessen vom tiefsten Punkt des natiirlichen Geldndes im Gebdudebereich bis zum Schnittpunkt der
Dachhaut mit der Aufienwandflache.

0.7. ZAHL DER WOHNEINHEITEN

0.7.1. Bei Einzel- und Doppelhaushalften sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
038. ZAHL DER STELLPLATZE

0.8.1. Pro Wehnein heit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzauweisen.
0.9. ABSTANDFLACHENREGELUNG

0.9.1. bei Parzelie 50

Die Abstandflachen gemaR Art. 6 und 7 BayBO ist einzuhaten.

fiir Parzelen im Il und IV. Bauabschnitt:
Die Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung sind einzuhalten.

0.10 BEBAUBARKEIT DER GRUNDSTUCKE
0.10.1 fiir Parzellen im ill. und IV, Bauabschnitt (=Parzele 1-7, 9-33, 63-76):

Ausnahmsweise s Uberschreiten von Baugrenzen durch Wintergaren:
Die Baugrenzen diirfen ausnahmsweise mit Winte rgarten um bis zu 3,00 m (iberschritten werden. Die gesetzlichen
Abstandflachen (Art. 6 BayBO) sind einzuhalten.
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Planliche Festsetzungen
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
14, Wohnbaufidchen
1.1.3. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
2; MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO, Art. 83 Abs. 7 BayBO)
2.1. Zahl der Vollgeschosse
2141 Geplantes Wohngebdude mit eingetragener Ge-
0 scholkzahl, Mittelstrich = vorgeschlagene Firstrich-
fung
Auf den Parzellen 1-3, 9-33, 63-76 :
Als Hichstgrenze 2 Vollgeschofe in der Form
Erdgescho und als Vollgeschof ausgebautes
Dachgeschof oder
Erdgeschof, Obergeschof und Dachgeschol® (kein
VollgeschoR)
GRZ=0,3 GFZ=0,5
212 Geplantes Wohngebdude mit eingetragener Ge-
o) schoRzahl, Mittelstrich = Firstrichtung
Auf den Parzellen 4-7:
Zwingend Erdgeschol, Obergeschoft und Dachge-
schof (kein Vollgeschof)
GRZ=0,3 GFZ =05
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)
31, A nur Einzelhduser zul4ssig
3.2, PN Einzel- oder Doppelhduser zuléssig
3.3. Baugrenze
6. VERKEHRSFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
61, Straenverkehrsfiache offentlich
6.2. FuRweg/ Radweg offentlich
6.3. Stralenbegrenzungslinie
6.4. 772 77 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
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7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSER-BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir Abwasserbeseitigung
(Regenriickhaltebecken)

§
\
\

9 GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15und Abs. 6 BauGB)

9.1 (ffentliche Griinfidche
Zweckbestimmung Kinderspielplatz

9.2, Private Grinflache mit Pflanzbindung

93. Straflen- und Wegebegleitgriin

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN F(R

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT
{§9 Abs. 1Nr. 20, 25und Abs. 6 BauGB)

Zu pflanzen;

13.1. O Einzelb&ume der Wuchsklasse |, éffentlich

13.2. ® Obstbume, Sffentlich

13.3 0 Einzelbdume der Wuchsklasse I, privat

13.4. Lockere Geholzpflanzung

13.5 Private Griinflache mit Pflanzbindung
(siehe Ziffer 0.10.4)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.1. _ @EI Garagenzufahrt

15.2, Fu Fléche flir Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

Il.ﬂ-

16.3. e Hauptfirstrichtung (zwingend einzuhalten)

hi e Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten
stédtebaulichen Entwicklung

155. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

15.6. WP Wall

15.7. N Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des

Bebauungsplandeckblatts Nr. 2
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16, KARTENZEICHEN FUR DIE BAYER. FLURKARTEN

16.1. o Grenzstein

16.2. /0\0/ Flurstlcksgrenze

17. BAUWERKE

17.1. : Hauptgebdude Bestand / Nebengeb&ude Bestand
18. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

18.1. 8381 Flurstiicksnummer

18.2. Grundstiicksparzellierung

18.3. E Offener Durchgang, Uberdachung

18.4. Hahenschichtlinien

,—x A.!-,b-eo
18.5. Firstlinie vorgeschlagen
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ein reizendes Stadtchen an der Rott,
s man zum Leben braucht.

Neumarkt-Sankt Veit liegt auf 450 m Hohe im Regierungshezirk Oberbayern im Norden des Landkreises
Mihldorf a. Inn. Der hochste Punkt ist der Geisberg mit 499 m NN.

Durch Neumarkt flieBt die Rott, die im nahegelegenen Wurmsham entspringt. Unser Ort bezeichnet sich
daher auch als Eingangstor zum Rottal. Im Jahr 1956 wurde Neumarkt-Sankt Veit zur Stadt erhoben.

Die Ortsbezeichnung "Neumarkt-Sankt Veit" besteht seit der Zusammenlegung der Gemeinden
Neumarkt a. Rott und Wolfsberg/St. Veit im Jahr 1934. Durch weitere Eingemeindungen in den Jahren
1972 und 1978 wurde Neumarkt-Sankt Veit mit 61 km? zur flichenméaRig groRten Gemeinde im

Landkreis.

Neumarkt-Sankt Veit liegt in einer reizvollen Hiigellandschaft im siidéstlichen Oberbayern. Im Norden
des Landkreises Mihldorf a. Inn gelegen, grenzt die Stadt an die niederbayerischen Landkreise Rottal-
Inn und Landshut.

Die Region wird von den FernstraBen B 12 in West-Ost-Richtung -kiinftig von der Autobahn A94 - und
der B 299 in Nord-Stid-Richtung erschlossen. Die B299 fiihrt derzeit noch durch das Stadtgebiet.

Neumarkt-Sankt Veit ist auch sehr gut mit der Bahn erreichbar. In Neumarkt zweigt von der Verbindung
Mihldorf - Landshut die Strecke nach Passau ab, die auch als Rotttalbahn bekannt ist.

Der Flughafen Miinchen Erding liegt ca. 1 Fahrstunde entfernt, zum Flughafen Salzburg ist die Fahrzeit
nur wenig langer. 15 km entfernt liegt der Flugplatz Muhldorf fiir Flugzeuge bis 5,7 Tonnen.

Entfernungen (verkehrsgiinstigste Strecken) von Neumarkt-Sankt Veit nach:
Vilsbiburg: 15 km
Mihldorf a. Inn: 17 km
Eggenfelden: 22 km
Landshut: 36 km
Chiemsee (Seebruck): 6 |
Miinchen: 89 km
Passau: 90 km
Salzburg: 90 km

Neumarkt-Sankt
Freizeitmoglichk
auch durch pri

WUnderschone Umgéburig u ahlrelche Verelne und Ver! énde bieten fir alle Interessensgruppen em'e

l‘oBe Anzahl von Akthltaten.



