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HIGHLIGHTS

Attraktive Ladenfléche zur besten
Prdsentation Ihres Angebotes in sehr
guter Lage von Albbruck

Idealer Grundriss mit 2 Zugdngen; 1
Hauptzugang vom Kunden-Parkplatz
sowie 1 Zugang direkt vom Norma als
“Store-in-Store”

Hochwertige und sehr gepflegte
Raumlichkeiten mit guter Bausubstanz,
nachhaltige Bewirtschaftung méglich

Funktionale Gebdudetechnik mit
effizientem Gebdudebetrieb

Zusdtzlicher Nebenraum bietet ideale
Lagerméglichkeiten
SCHLATTER IMMORBILIEN

SPURBAR ANDERS -
Direkt imn Gewerbepark von Albbruck,

mit einer hohen Kundenfrequez um
die Sichtbarkeit Ihnres Angebotes zu
maximieren

Ndhe zur Schweizer Grenze; attraktiv
aufgrund erhéhtem Kundenspektrum aus
der Schweiz
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KEY FACTS

Das wichtigste auf einen Blick.

Insgesamt ca. 100 m? Mietflache in einer
attraktiven Einkaufsregion im Gewerbepark
mitten in Albbruck

Individuelle Raumgestaltung sowie
Raumaufteilung moglich;
Nebenfldche ideal fur Lager
ausgelegt; zzgl. getrennte Personal-
und Kundentoilette

Haustechnik basierend auf einer
Gaszentralheizung;
Warmwasseraufbereitung erfolgt
ebenfalls zentral

Die Fl&dche kann ab sofort oder
nach Absprache bezogen werden;

angestrebt

Mietpreis:

1.850 € kalt p.M zzgl. gesetzl. MwSt. (mit
Verhandlungsbasis je nach Vertragslénge)
zzgl. Nebenkosten:

150 € p.M. zzgl. gesetzl. MwSt. inkl. Heizkosten

Die Vermietung erfolgt
provisionsfrei

es wird ein langfristiges Mietverhdltnis




LAGE &
OBJEKT BESCHREIBUNG

Albbruck - Die aufstrebende Gemeinde am Hochrhein

Die Gemeinde Albbruck mit knapp 7.400 Einwohnern liegt im
Landkreis Waldshut zwischen Bad Sd&ckingen und Waldshut in
Baden-Wduarttemberg. Alle Geschdfte des taglichen Bedarfs,
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kindergdrten, sowie renommierte
Schulen sind in wenigen Autominuten erreichbar. Die St&dte Basel
und ZUrich sind in ca. 45 - 60 Minuten erreichbar. Freiburg liegt
ebenfalls nur ca. 50 Autominuten entfernt. Albbruck ist vor allem
aufgrund der zukunftigen Pl&ne der Gemeinde sehr attraktiv. Die
geplante Hochrheinklinik, sowie die Pladne fur ein Altenheim und
Kindergarten machen Albbruck héchst attraktiv.

Attraktive Verkaufsfldche in Top-Lage im Gewerbepark von
Albbruck zu vermieten.

Zur langfristigen Vermietung steht eine exklusive Verkaufsfldche im
Herzen des Albbrucker Gewerbeparks, der ideale Voraussetzungen
far vielfdltige Geschdftsmodelle bietet. Die zentrale Lage und die
Nd&he zur Grenze schaffen fUr den zuklnftigen Mieter hervorragende
Umsatzchancen.

Die reprd&sentative Erdgeschossfloche befindet sich in einem
gepflegten Gebdude, umgeben von namhaften Unternehmen
wie Norma, Rossmann und ZG Raiffeisen. Auf rund 100 m? kann der
neue Mieter das Warensortiment optimal prdsentieren. Unterstutzt
wird dies durch eine grofdztigige Schaufensterfront, die fur beste
Sichtbarkeit sorgt.

Der Zugang erfolgt bequem Uber eine elektrische Schiebetur, direkt
vom Parkplatz aus. Ein weitere Zugang direkt angebunden an die
Norma-Filiale ermdglicht ein “Store-in-Store"-Konzept.

Neben der Hauptflche steht ein zusdtzlicher Raum im hinteren

Bereich zur Verflgung, der sich ideal als Lager eignet. Aufderdem d
befinden sich separate Toiletten fur Kunden und Personal in diesem Rl e S
Bereich. Die Fldche wurde zuvor von einer renommierten Béckerei ' T sl
genutzt und kann ohne grolRe Umbaumafnahmen ideal fur eine

dhnliche Nutzung weitergefuhrt werden. Das bestehende Inventar \ :
kann hierbei nach Absprache kostenfrei Ubernommen werden. s SR

Diese Immobilie bietet eine einmalige Gelegenheit fur Startups
und etablierte Unternehmen, sich in einem gut frequentierten
Einkaufszentrum von Albbruck zu positionieren.

Unser Fazit zu dieser Gewerbefléche: Flr innovative Unternehmen,
die von einer reprdasentativen Lage mit hohem Kundenaufkommen
profitieren moéchten, bietet diese Fldche ideale Bedingungen zur
Prdsentation des Angebots.




GRUNDRISS

Verkaufsraum
ca.69,50m?

Flur
Kunden-WC 2 39m2

ca.6,15m?

Lager
ca.18,87m?

Personal-WC
ca.2,50m?2
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7.00 - 20.00 Uhr,




WAS WIR
IHNEN BIETEN

Vermietung und Verkauf von
Immobilien

Als Immobilienmakler vermarkten wir lhre
Immobilie individuell und professionell.
Zufriedene Kunden stehen bei uns stets
im Fokus. Auch hier gilt unser Motto:
SPURBAR ANDERS

Facility Management Beratung

Wir beraten in allen Bereichen des
Facility n Managements. Organisa-
tionsentwicklung, Outsourcing, Leis-
tungsbeschaffung, Konzepterarbeit-
ung und Beratungen im planungs- und
baubegleitenden FM kombinieren wir
mit den neuesten Denkansdtzen im FM
(,Internet of Things”).

Professionelle Immobilien
Bewertung

Abgestutzt auf verschiedenen Methoden
nach dem Ertragswert-, Sachwert- und
Vergleichswertverfahren, ermitteln  wir
den Wert Ihrer Immobilie, unkompliziert
und kostenlos auf Basis Ihrer Angaben
und der aktuellen Marktlage.

Finanzierungsvermittiung

Wir ersparen Ihnen den hohen Aufwand
und  bereiten alle  notwendigen
Unterlagen auf, um eine Finanzierung
durch eine ausgewdhlte Bank zu
erhalten. Gerne empfehlen wir Sie an
unsere Finanzierungspartner weiter.
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Technische Due Dilligence

Die  Ermittlung eines Instandhal-
tungsstaus von Immobilien inkl. ein-
er Risikobewertung fur die ndchsten 10
Jahre ist v.a. beim Ankauf von Bestands-
objekten sinnvoll. Unsere ausfuhrlichen
Analysen und Berichte helfen bei Ihrer
Entscheidungsfindung.

Bauherrenberatung

Wir unterstUtzen Sie gerne bei der
Entscheidungsfindung uber Ihr Neu-
oder Umbauvorhaben. Von der ersten
Idee bis zur Beantwortung von Detail-
fragen kénnen Sie auf uns zdhlen. Ein
Ansprechpartner, viele Fachexperten.

Verwaltung von Immobilien

Die Verwaltung von gewerblichen Immo-
bilien oder ganzen Liegenschaftskom-
plexen erfordert die Kompetenz in einer
Vielzahl von wirtschaftlichen, rechtlichen
und bautechnischen Themen. Gerne
stehen wir Ihnen hierbei als kompeten-
ter Partner zur Verfigung.

Projektentwicklung und
Bauprojektmanagement

Wir sind von der ersten Machbarkeit-
sanalyse bis hin  zum klassischen
Bauprojektmanagement ein verldssli-
cher Ansprechpartner fur den Bauher-
ren und versuchen stets durch eigene
Innovationen den Projekterfolg weiter zu
verbessern




UNSER TEAM
PROFESSIONELL. DYNAMISCH. INNOVATIV.

DAVIDE ROSATO LINA SAUER
LEITUNG VERTRIEB & FINANZIERUNG LEITUNG VERWALTUNG & MARKETING

SARAH SCHLATTER BERNHARD KUBLER LEON KESSLER
INTERIOR DESIGN SENIOR PARTNER; DIPL-BAUING. DUALER STUDENT CRES
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HEIKE GORLICH MELINA HALLER
VERMIETUNG & BACK OFFICE VERMIETUNG & VERKAUF

KAZIMIERZ MROCZKA MARIUSZ KACZMARCZYK BELLA & RUBI
LEITUNG SANIERUNG UND RENOVATION LEITUNG HAUSWARTUNG SICHERHEITSDIENST

“Well uns thre mmobtlie am Herzewn Liegt”




Allgemeine Geschdftsbedingungen
1. Maklerprovision

Wir versichern lhnen, dass wir lhre Daten nur fUr den internen Bedarf nutzen und nicht an Dritte
weitergeben. Die Vormerkung und Zusendung von Angeboten sowie Besichtigungstermine und Auskunfte
erfolgen unverbindlich und kostenlos. Bei erfolgreicher Tatigkeit der Schlatter Immobilien GmbH betragt
die Vermittlung- bzw. NachweisgebUhr bei Kauf 3 % zzgl. 19% gesetzlicher MwsSt. aus dem Kaufpreis,
bei der Vermietung 3 Monatskaltmieten zzgl. 19% gesetzlicher MwsSt. Der Interessent erkldrt sich damit
einverstanden, dass seine Angaben gespeichert werden und ein erfolgsabhdngiger Vermittlervertrag,
durch Zugang zum Exposé und nach Ablauf der Widerrufsfrist, entsteht. Die Provision ist nach notarieller
Beurkundung verdient und fallig innerhalb 7 Tagen.

2. Widerrufsbelehrung fur Verbraucher, Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzenn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses bzw. ab dem Tag der
Exposéeinsicht.UmIhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns, Schlatter Immobilien GmbH, Kaiserstrale
60, 79761 Waldshut E-Mail: info@schlatter-immobilien.de mittels einer eindeutigen Erklérung (z.B. ein mit
der Post versandter Brief oder E—Moil) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.
Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austbung des Widerrufs vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

3. Schlussbestimmung

Schlatter Immobilien GmbH Kaiserstrafe 60, 79761 Waldshut

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Daten des Kunden, die den Geschdftsverkehr mit ihm
betreffen, werden im Sinne des Datenschutzgesetzes verarbeitet. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrags
unwirksam sein oder unwirksam werden, so wird die Guiltigkeit des Vertrags im Ubrigen dadurch nicht
berdhrt. Die Vertragspartner haben die unwirksame Klausel durch eine wirtschaftlich gleichwertige und
wirksame Bestimmung zu ersetzen.

4. Haftungsausschluss

Alle Untersuchungen werden nach bestem Wissen und Gewissen durchgefuhrt. Das Exposé basiert
ausschliellich auf Informationen und Daten, die im Rahmen der beauftragten Untersuchungen zur
Verfugung gestellt werden sowie auf dem spezifischen Gebd&ude- und GrundstlUckszustand, wie
er augenscheinlich zum Zeitpunkt der Begehung im Untersuchungsobjekt angetroffen wird. Wenn
mundliche Informationen von Seiten des Auftraggebers oder der die Begehung begleitenden Personen
vor Ort einflieRen, so muss der Exposéverfasser bei entsprechender Plausibilitét in gutem Glauben
davon ausgehen, dass diese Aussagen der Wahrheit entsprechen. Die AulRen- und stichprobenartigen
Innenbegehungen zur Einschdtzung des baulichen Zustandes erfolgen anhand der Checklisten-
basierten Methodik der Schlatter Immobilien GmbH durch stichprobenartige Inaugenscheinnahme. Die
Untersuchung erfolgt durch visuelle Prafung und zerstérungsfrei. Die Schlatter Immobilien GmbH kann
nicht ausschliefen, dass Uber die in den Exposé aufgefuhrten Gebdudemdangel hinaus weitere Mangel in
nicht zugdnglichen oder aufgrund von anderen Restriktionen nicht zu besichtigenden Gebd&udebereichen
bestehen. Fur die Richtigkeit der Angaben der vom Auftraggeber oder Dritten zur VerflGgung gestellten
Informationen Ubernehmen wir keinerlei Gewdhr. Haftungsanspriche von Dritten sind ausgeschlossen.




Warum Sie sich flr uns entscheiden sollten?

Entscheiden Sie selbst. Wir kdbnnen Ihnen aufgrund breitgestutzter
Erfahrung in der Immobilien Branche und im Facility Management
umfassende Dienstleistungen anbieten.

WIR FREUEN UNS AUF IHRE
KONTAKTAUFNAHME

©

BUro Waldshut KaiserstraRe 60 in 79761 Waldshut
Buro Villingen Bickenstrafe 7 in 78050 Villingen

NS

Buro Waldshut +49 (0) 7751 929 90 50
Buro Villingen +49 (0) 7721 29 69 280

info@schlatter-immobilien.de
www.schlatter-immobilien.de
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