UR.-Nr.:1452 /93

VerhandelHt
zu Leipzig am 16.12.1993
Vor mir,der unterzeichnenden Notarin
Hannelore He i nich

mit Amtssitz in 04177 Leipzig, Demmeringstr. 21
erschienen
1. die Pfarrlehn zu BRaalsdorf

mit dem Sitz in Baalsdorf, Seitenstr. 10, 04457 Baalsdorf,

vertreten durch Herr Eberhard Behrens 04457 Baalsdorf,

Seitenstr.10
handelnd in Vollmacht des EigentUmers, dem Pfarrlehn zu Baalsdorf

2. Herr Rainer Nolte
geboren am 09.11.1945
wohnhaft in 04457 Baalsdorf, Fasanenhligel 14,

3. Frau Petra Wohlgemuth,
geboren am 23.04.1956
wohnhaft in 04439 Engelsdorf, Lindenstr. 7,



ausgewiesen durch amtlichen Lichtbildausweis

und erkl&ren den nachstehenden

Erbbauvertrag :



»

§1

Vertragsgegenstand und Vertragszeit

Der Grundstlckseigentlmer bestellt dem Erbbauberechtigten an dem
Grundstiick, Gemarkung Baalsdorf Blatt 9 Flurstilcke 97/43 und
97/21 mit einer Grofe von insgesamt 170,00 m2 ein verauferliches
und vererbliches Erbbaurecht auf die Dauer von 99 Jahren vom Tage
der Errichtung ab. Dabei gelten aufler der Verordnung uUber das
Erbbaurecht vom 15. Januar 1919 (RGBLS.72) mit spateren

Anderungen folgende Bestimmungen:

§ 2

Zuldssige Nutzung

1. Der Erbbauberechtigte ist berechtigt, das Erbbaugeldnde mit
einem Wohnhaus/Einfamilienhaus zu bebauen und den nicht bebau-
ten Teil als Garten, Hofraum, Spielplatz und fur sonstige dem

sweck des Bauwerks dienenden Anlagen zu verwenden.

2. Andere Bauwerke, gewerbliche Anlagen, Betriebsstétten oder Ver-
kaufsstellen diirfen nur mit schriftlicher Einwilligung des

Grundstiickseigentiimers errichtet oder eingerichtet werden.

Entsprechend der geanderten Nutzung werden ein neuer Erbbauzins

und ggf. eine neue Erbbauzinsanpassungsklausel vereinbart.

§ 3

Erbbauzins

1. Der Erbbauberechtigte hat vom Tage der Eintragung im Grundbuch
an den Grundstiickseigentimer einen jéhrlichen Erbbauzins in
Hdhe von 510,00 DM zu entrichten.

Vom Tag der Besitzlbergabe, § 5 bis zur Eintragung im Grund-
buch hat er eine jahrliche Nutzungsentschadigung in gleicher
Héhe zu zahlen.

Der Erbbauzins beruht auf einer 3,75 % Verzinsung des Verkehrs-

wertes des Grundstiickes von DM/gm 80,00 zur Zeit des Vertrag-
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sabschlusses.
Der Erbbauzins dient der Besoldung kirchlicher Amtstrager und

hat fur den Grundstilickseigentlmer Versorgungscharakter.

Der Erbbauzins ist im Grundbuch an erster Stelle zugunsten des

jeweiligen Grundstiickseigentumers einzutragen.

Der Erbbauzins ist am 1. Januar eines jeden Kalenderjahres im
voraus fallig und spitestens binnen zwel Wochen nach Fallig-
keit an die Zahlstelle des Grundstilickseigentiimers zu entrich-
ten. Die Nutzungsentschddigung bzw der Erbbauzins bis zu dem
auf den Vertragsabschluf folgenden 1. Januar sind innerhalb
eines Monates nach Vertragsabschluf zu zahlen. Dem Erbbaube-
rechtigten koénnen jederzeit widerrufliche Teilzahlungen in

vierteljahrlichen oder halbjahrlichen Raten bewilligt werden.

Der Erbbauberechtigte kann gegen die Erbbauzinsforderung nur
mit solchen Forderungen aufrechnen,
a. die der Grundstiickseigenttmer schriftlich anerkannt hat,
b. fir die der Erbbaubrechtigte einen mindestens vorlaufig
vollstreckbaren Titel hat.
Entsprechendes gilt fir ein Zuriickbehaltungsrecht des Erbbaube-

rechtigten.

Der Erbbauberechtigte ermiachtigt den Grundstlickseigentimer,

den Erbbauzins in der jeweiligen Hdhe im Wege des Lastschrif-
teneinzugsverfahrens zu erheben. Der Grundstlckseigentimer
wird den Erbbauberechtigten Uber den Beginn des Lastschriftein-

zugsverfahren rechtzeitig verstandigen.

§ 4

Erbbauzinsanpassung

Der Erbbauzins soll kinftig der Entwicklung der Lebenshal-
tungskosten angepafit werden. Bemessungsmafistab ist der vom sta-
tistischen Bundesamt jeweils am Kalenderjahresdurchschnitt amt-

lich festgestellte Preisindex fir die Lebenshaltung von 4-Per-



sonenhaushalten von Arbeitern und Angestellten mit mittlerem
Einkommen. MaRgebend ist das vom Statistischen Bundesamt je-
weils festgesetzte letzte Basisjahr. Anknlipfungspunkt fur alle
kinftigen Verdnderungen ist der Durchschnittwert fir das Jahr
des Vertragsabschlusses. Beginnend mit dem auf den Vertragsab-
schluR folgenden 1. Januar andert sich jeweils nach Ablauf von
drei Jahren der Erbbauzins in demselben prozentualem Verhdlt-
nis, wie sich der oben angegebene Jahresindex in Prozenten,
nicht in Punkten nach oben oder unten verandert.

Eine Erbbauzinsanderung tritt nicht ein, wenn die Entwicklung
des Preisindexes in dem Dreijahreszeitraum unter 10 Punkten
liegt. Sie wird jedoch wirksam mit Ablauf des Folgejahres, in

dem die 10 Punkte liberschritten worden sind.

Das Anpassungsverlangen mufs schriftlich unter Mitteilung der
vorgeschlagenen Erbbauzinshdhe geltend gemacht werden. Der
Brief ist spatestens am 1. November bei der Post aufzugeben,
wenn die Anderung mit dem 1. Januar des folgenden Jahres wirk-
sam werden soll. Sie wird fur den Fall der Form- und Fristwah-
rung zu diesem Zeitpunkt wirksam, auch wenn die Einigung uber
den neuen Erbbauzins oder die gerichtliche Festsetzung des
neuen Erbbauzinses gleich in welcher Hohe - erst spater er-
folgt.

Wenn der Vertragspartner dem Verlangen Uber die Erbbauzinsan-
passung innerhalb von 6 Wochen ab Zugang des Briefes nicht
nachkommt und er bei Beginn der Frist auf diese Rechtsfolge
hingewiesen worden ist, gilt der Erbbauzins in der vorgeschla-
genen Héhe als vereinbart. Scheitern Einigungsverhandlungen,
wird der neue Erbbauzins im ordentlichen Rechtswege festge-
setzt.

Wird das Verlangen einer Vertragspartei auf Neufestsetzung des
Erbbauzinses nicht form- und fristgerecht gestellt, kann eine

Neufestsetzung des Erbbauzinses zum 1. Januar des folgenden

Jahres gefordert werden.
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Wenn der Erbbauberechtigte ohne Einwilligung des Grund-
stlickseigentlmers auf dem Erbbaugrundstick ein anderes Bauwerk
als die in § 2 Abs. 1 genannten oder gewerbliche Anlagen er-
richtet, Betriebsstitten oder Verkaufsstellen einrichtet, so
kann Grundstilickseigentimer - unbeschadet der Geltendmachung an-
derer Rechte, zum Beispiel § 823, § 1004 BGB und § 8 Abs. 1
dieses Vertrages - eine Erhdhung des Erbbauzinses um 2%; 3%
oder 4% des jeweiligen Verkehrswertes des Grundstlickes und

ggf. eine neue Erbbauzinsanpassungsklausel entsprechend der ge-
dnderten Nutzung verlangen. Das Verlangen ist schriftlich zu
stellen. Dabei ist der geforderte Prozentsatz der Erhdhung an-
zugeben. Die Erhéhung wird am 1. des folgenden Monats nach Zu-

gang des Verlangens beim Erbbauberechtigten wirksam.

Jede Anderung des Erbbauzinses ist auf Verlangen einer Ver-
tragsseite im Erbbaugrundbuch einzutragen. Die Vertragspartei-
en sind verpflichtet, die fir die Eintragung erforderlichen Er-

kldrungen in der gesetzlich vorgeschriebenen Form abzugeben.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, zur Sicherung des An-
spruchs des jeweiligen GrundstiickseigentUmers auf Erhdhung des
Erbbauzinses gem. Abt.II des Erbbaugrundbuches im gleichen
Range mit dem bereits eingetragenen Erbbauzins zugunsten des

jeweiligen Grundstiickseigentlmers zu bewilligen.

§ 5
Ubergabe, Gewdhrleistung, Abgabe

Das Grundstiick wird dem Erbbauberechtigten ab dem Tag des Ver-
tragsabschlusses ubergeben. Von diesem Zeitpunkt an gehen die
Gefahr eines zufdlligen Unterganges und einer zufdlligen Ver-
schlechterung sowie die Nutzung des Grundstlickes auf den Erb-

bauberechtigten uber.

Der Erbbauberechtigte Ubernimmt das Grundstick in dem Zustand,
in dem es sich zur Zeit der Ubernahme befindet. Der Zustand

ist dem Erbbaubrechtigten bekannt. Der Grundstlickseigentimer



leistet keine Gewahr fir eine bestimmte Grenze, Gréfie, Gute
und Beschaffenheit, einschlieRlich Baugrundeigenschaften und

Erschliefung (Zuwegung, Ver-und Entsorgung) .

Der Grundstiickeigentlimer erklart, daf ihm von versteckten Man-
geln, Verunreinigungen des Erdreiches und des Grundwassers
durch Schadstoffe nichts bekannt ist und Rechtsstreitigkeiten
hinsichtlich des Grundstiickes nicht anhdngig sind. Er haftet
nicht fir sichtbare und unsichtbare Mangel und Fehler. Der Erb-

bauberechtigte hat das Grundstilick besichtigt.

Mit der Ubergabe hat der Erbbauberechtigte alle auf das Grund-
stiick und das Erbbaurecht entfallenden einmaligen und wie-
derkehrenden privatrechtlichen und &6ffentlichen Lasten, Abga-
ben und Steuern zu tragen und alle Pflichten, die den Grund-
stlicks- oder Gebiudeeigentiimer betreffen, zu lbernehmen und
fur die Erfiullung behdérdlicher Auflagen zu sorgen. Hierunter
fallen u.a. die Verkehrssicherungspflicht hinsichtlich des
Grundstiickes und der Gebiude und alle den Anlieger als solchen
betreffenden Verpflichtungen, z.B. StraRenreinigungs- und
Streupflichten. Der Erbbauberechtigte hat den Grundstlickseigen-
timer von allen gegen diesen erhobenen Haftungsanspruchen frei-
zustellen.

Bis zur Ubergabe angefallene 6ffentliche Lasten und Abgaben,
die im Zusammenhang mit der baulichen Nutzung des Grundstuckes
erhoben worden sind, z.B. Beitrage flr Erschliefiung, Strafien-
bau, Ver- und Entsorgung nach dem Bundesbaugesetz/Baugesetz-
buch bzw. den landesrechtlichen Vorschriften tber kommunale Ab-
gaben - auch Vorausleistungen -, Ausgleichsbeitrédge nach dem
Stadtebaufdrderungsgesetz/Baugesetzbuch sowie gemeindliche
Nachfolgelasten werden vom Erbbauberechtigten dbernommen oder

dem Grundstickseigentimer erstattet.



§ 6

Baufrist, Bauausfiihrung, Versicherungen

Der Erbbauberechtigte hat die Herstellung der Bauwerke binnen
einer Frist von 3 Jahren von der Eintragung des Erbbaurechts

im Grundbuch abgerechnet fertigzustellen.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die Bauwerke nach Mafs-
gabe des durch die zustandige Baubehdrde genehmigten Bauplanes
unter Verwendung guter Rohstoffe sorgfdltig und dauerhaft aus-
flihren zu lassen. Der Grundstuckseigentumer behalt sich das

Recht vor, den Bauplan zu prifen und ihn zusatzlich zu genehmi -

gen.

Der Erbbauberechtigte hat die auf dem Baugelande errichteten
Bauwerke nebst Zubehdr sowie das gesamte Grundstlick im ord-

nungsgeméfen und zweckentsprechenden Zustand zu erhalten und
hierzu die erforderlichen Ausbesserungen und Erneuerungen un-

verzuglich vorzunehmen.

Der Erbbauberechtigte hat die Bauwerke nebst Zubehdr in vollem
Umfang zum gleitenden Neuwert bei einer leistungsfdhigen Versi-
cherungsgesellschaft gegen Feuer-, Leitungswasser- und Sturm-
schiaden zu versichern und im Falle der Zerstdrung binnen lang-
sten 2 Jahre wiederherzustellen.

Die errichteten Gebidude dirfen weder ganz noch zum Teil ohne
schriftliche Zustimmung des Grundstuckseigentlmers abgebrochen

oder verandert werden.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, eine im Auftrag des
Grundstiickseigentiimers vorzunehmende Untersuchung des bauli-
chen Zustandes der Bauwerke zu dulden und auf Verlangen des
Grundstlickseigentiimers die Versicherung der Bauwerke gegen
Feuer-, Wasser- und Sturmsch&den, sowie die Gewadsserschadens-

haftpflichtversicherung nachzuweisen.



Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das Grundstick land-
schaftsgartnerisch nach dem Grinordnungsplan des Bebauungspla-

nes anzulegen.

§ 7
Verdufferung und Belastung des Erbbaurechts

Der Erbbauberechtigte bedarf der schriftlichen Zustimmung
des Grundstiickseigentlmers bei
1. zu jeder Veraduflerung des Erbbaurechtes und Teilerbbau-

rechts,

2. zu jeder Belastung des Erbbaurechts mit
a. Hypotheken, Grund- oder Rentenschulden (Grundpfandrech-
ten)
b. Reallasten,
c¢. Dauerwohn- und Dauernutzungsrechten nach § 31 des

Wohnungseigentumsgesetzes.

3. zu jeder Erweiterung solcher Belastungen durch Anderung

ihres Inhaltes.

Die Zustimmung zu einer Verduferung oder sonstigen Ubertragung
setzt voraus, daf? der Erwerber gem. § 22 dieses Vertrages ein-
schlieRlich spaterer Vertragsanderungen in notarieller Form
eintritt. Ubernimmt der Erwerber des Erbbaurechts bereits f&l-
lig gewordene Verpflichtungen aus diesem Vertrag, so haftet
der VeraufRerer fir die Erfltillung dieser Verpflichtung als

selbstschuldnerischer Blrge.

Die Zustimmung zu Belastungen des Erbbaurechts mit Grundpfand-
rechten wird nur erteilt, wenn die Belastungen spatestens 3
Jahre vor Ablauf des Erbbaurechtes amortisiert und geldscht

werden.



Wird das Erbbaurecht mit einer Hypothek, Grund- oder Renten-
schuld belastet, so verpflichtet sich der Erbbauberechtigte
dem Grundstickseigentimer gegenuber schon heute, dieses
Grundpfandrecht dann 18schen zu lassen, wenn und soweit es
sich mit dem Erbbaurecht in einer Person vereinigt. Zur Siche-
rung dieses Loschungsanspruches ist beil Eintragung des Grund-
pfandrechtes eine Loschungsvormerkung fir den Grundstluckseigen-
tumer auf Kosten des Erbbauberechtigten einzutragen.

Wird das Erbbaurecht mit einer crund- oder Rentenschuld bela-
stet, so tritt der Erbbauberechtigte heute schon an den
Grundstiickseigentiimer seinen Anspruch gegen den Grundschuld-
bzw. Rentenschuldglaubiger auf Ulbertragung oder L&éschung die-
ser Grund- oder Rentenschuld ab, damit die Ldschung der Grund-
oder Rentenschuld durchgefihrt wird. Zur Sicherung dieses abge-
tretenen Anspruches lafit der Erbbauberechtigte bei Eintragung
der Grund- oder Rentenschuld im Grundbuch eine Vormerkung fuar
den Grundstiickseigentimer mit Bewilligung des Grund- und Ren-
tenschuldgléaubigers auf Kosten des Erbbauberechtigten eintra-

gen.

Der Grundstiickseigentlimer macht die Rechtswirksamkeit der Zu-
stimmung von der Genehmigung der kirchlichen Aufsichtsbehodrde

abhédngig.

Der Grundstiickseigentimer kann in den F&llen des BAbs. 1 Nr. 1
eine angemessene Erhohung des Erbbauzinses nach Mafigabe der

veranderten Verhidltnisse verlangen.

Die Vertragsparteien sind sich einig, daf etwaige Teile des
Erbbaurechts in Wohn- und/oder Teilerbbaurechte keine Veraufie-
rung, sondern eine Vertragsanderung ist, die der Vereinbarung

bedarf.



§ 8
Heimfall

Der GrundstiickseigentlUmer kann die Ubertragung des Erbbau-
rechts an sich oder an einen von ihm zu bezeichnenden Dritten

(Heimfall) verlangen wenn,

a. der Erbbauberechtigte die aus § 2 Abs. 2, § 5 Absatze 2 und
4 oder § 6 sich ergebenden Pflichten verletzt hat, es sei

denn,daR er die Verletzung nicht zu vertreten hat,

b. Uber das Vermdgen des Erbbauberechtigten das Vergleichs-
oder
das Konkursverfahren erdffnet oder die Erdffnung mangels
Masse abgelehnt oder
-die Zwangsversteigerung, die Teilungsversteigerung oder

-die Zwangsverwaltung des Erbbaurechts angeordnet ist,

c. der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses

mindestens in Hbhe zweier Jahresbetrdge im Rickstand ist,

d. der Erbbauberechtigte das Erbbaurecht verduflert, bevor er

das Erbbaugrundstiick bebaut hat.

e. das Erbbaugrundstiick und die Bauwerke zu Zwecken verwendet
werden, die geeignet sind, das Ansehen der Kirche
herabzusetzen, oder wenn die Fortsetzung des Erbbaurechts-
verhaltnisses wegen kirchenfeindlichen Verhaltens des Erb-
bauberechtigten flir den Grundstilickseigentimer nicht zumut-

bar ist.

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, unverziglich nach Zu-
gang der Heimfallerklarung des Grundstlckseigentimers einen no-
tariellen Vertrag mit dem Grundstickseigentimer oder einem von
diesem bezeichneten Dritten iiber die Ubertragung des Erbbau-

rechts zu schliefRen.



Der Heimfallanspruch erlischt in sechs Monaten nach dem Zeit-
punkt, in dem der Grundstilickseigentiimer von dem Vorhandensein
der Voraussetzungen Kenntnis erhalten hat, spatestens jedoch

nach zwel Jahren.

§ 9

Vorrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts

Nach Ablauf des Erbbaurechts hat der Erbbauberechtigte unter
den Vorausetzungen des § 31 der Verordnung lber das Erbbau-

recht das Vorrrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts.

Das Vorrecht des Erbbauberechtigten auf Erneuerung des Erbbau-
rechts fallt fort, wenn die auf dem Erbbaugelande verhandenen
Bauwerke und Anlagen bei Ablauf des Erbbaurechts sich im Zu-

stand der Verwahrlosung befinden.

§ 10

Vorkausfrechte des Grundstilickseigentilimers

Der Erbbauberechtigte bestellt fir sich und seine Rechtsnach-
folger, dem jeweiligen Grundstickseigentimer, an dem Erbbau-

recht das Vorkaufsrecht fiur alle Verkaufsfalle.

Der Grundstiickseigentimer rdumt fir sich und seine Rechtsnach-
folger dem jeweiligen Erbbauberechtigten fuir die Dauer des
Erbbaurechts fliir alle Verkaufsfdlle ein Vorkausfrecht an dem

mit dem Erbbaurecht belasteten Grundstluck ein.

§ 11

Riickgabe des Grundstiickes und der Bauwerke

Bei Erldschen und Heimfall des Erbbaurechts hat der Erbbaube-
rechtigte das Grundstiick und die Bauwerke in ordnungsgemafien

Zustand zurlckzugeben.



Der Erbbauberechtigte ist nicht berechtigt, bei Erldéschen oder

Heimfall die Bauwerke oder Teile davon wegzunehmen.
Unberthrt bleibt § 12 Abs. 4.

§ 12
Entschiddigung bei Heimfall oder Zeitablauf

Macht der Grundstickseigentiimer von seinem Heimfallrecht (§8)
Gebrauch oder erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so ge-
wahrt der Grundstickseigentiimer dem Erbbauberechtigten eine
Entschadigung. Sie betrdgt zwei Drittel des gemeinen Wertes,
den die Bauwerke zur Zeit der Ubertragung bzw. Erldschen des
Erbbaurechts haben, soweit das Gesetz nichts anderes bestimmt.
Soweit beim Heimfall das Erbbaurecht mit Grundpfandrechten und
Reallasten belastet ist, mindert sich die Entschadigung in
Hohe dieser Belastungen. Bei Bauwerken, die nicht im Wege des
sozialen Wohnungsbaus errichtet wurden, wird als Entschadigung
héchstens der Betrag gezahlt, den der Grundstilckseigentimer
bei Ubereignung der Bauwerke an einen Dritten fiir die Bauwerke
nach Abzug der aller Unkosten erldst. Bauwerke, Anlagen und Be-
triebsstatten oder Verkaufsstellen, die entgegen den Bestimmun-
gen dieses Vertrages errichtet oder eingerichtet sind, bleiben

bei der Ermittlung der Entschidigungssumme aufler Betracht.

Eine Entschadigung ist ausgeschlossen, wenn der Grundsticksei-
genttimer wegen Nichteinhaltung der in § 6 Abs. 1 vereinbarten

Bebauungsfrist von seinem Heimfallrecht Gebrauch macht.

Der Grundstilickseigentimer beh&lt sich im Falle des Erldschens
des Erbbaurechts durch Zeitablauf das Recht vor, seine
Verpflichtung zur Zahlung einer Entschadigung dadurch abzuwen-
den, daf er dem Erbbauberechtigten das Erbbaurecht vor dessen
Ablauf fiir die voraussichtliche Standdauer der Bauwerke verlan-
gert. Lehnt der Erbbauberechtigte diese Verlangerung ab, so er-
lischt der Anspruch auf Entschadigung. Das Erbbaurecht kann
zur Abwen- dung der Entschidigungspflicht wiederholt durch den
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Grundstiickseigentliimer verlangert werden.

Sind die Bauwerke bei Zeitablauf des Erbbaurechts oder bei Aus-
iibung des Heimfalls nach gutachterlicher Stellungsnahme eines
von der obersten kirchlichen Aufsichtsbehérde der Kirchgemein-
de beauftragten 6ffentlich bestellten, vereidigten Sachverstan-
digen in einem derart schlechten Zustand, daf? eine Instandhal-
tung unwirtschaftlich ware, so ist der Erbbauberechtigte auf
Verlangen des Grundstlckseigentimers verpflichtet, die Bauwer-
ke auf seine Kosten abzubrechen und das Grundstick an den
Grundstiickseigentiimer in ordnungsgemafien Zustand berdumt zu-

ruckzugeben.

fernt der Erbbauberechtigte die Bauwerke nicht innerhalb von 4
aten - gerechnet ab Zugang des Abbruchverlangens des Grund-
ckseigentimers - so kann der Grundstiickseigentimer die Entfer-
g auf Kosten des Erbbauberechtigten vornehmen lassen. Sofern
Erbbauberechtigte nicht rechtzeitig die Bauwerke entfernt und
Grundstiick in ordnungsgemdfen Zustand beraumt zurlickgibt, hat
rlickwirkend vom Zeitpunkt des Zugangs des Abbruchverlangens
zur Erfiillung seiner Verpflichtung an den Grundstlckseigenti-

eine Entschadigung in Hoéhe des bisherigen Erbbauzins zu zah-

len.
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Geltendmachung eines weiteren Schadens ist dem Grundstucksti-
nicht verwehrt. Bis zur Entfernung der Bauwerke stellt der

bauberechtigte den Grundstiickseigentimer von allen Haftpflich-

tanspriichen frei, die gegen ihn aus dem Eigentum an dem Grund-

stl

Ist
fal

ck und den vorhandenen Bauwerken geltend gemacht werden.

§ 13
Hinterlegung der Entschddigung

der Erbbauberechtigte zur Zeit des Erldschens oder des Heim-

ls zugunsten anderer Berechtigter als des Erbbauberechtigten

dinglich belastet, so kann der Grundstiickseigentlimer die Entscha-

digungssumme (§12) fir alle Berechtigten bei einer durch das Ge



setz zur Anlegung von Miindelgeldern flr geeignet erklarten inlan-
dischen Bank unter Verzicht auf die Ricknahme hinterlegen.

Die Hinterlegung ist den Berechtigten, fir die sie erfolgt ist,
und dem Erbbauberechtigten mittels eingeschriebenen Briefes be-

kanntzugeben.

§ 14

Vertragsstrafe

1. Bei Verletzung der Bestimmungen dieses Vertrages ist der Grund-
stlickseigentliimer berechtigt, fir jeden Fall der Zuwiderhand-
lung eine Vertragsstrafe bis zur Hohe des jeweils geltenden

Erbbauzins zu fordern.

2. Durch Entrichtung der Vertragsstrafe wird der Erbbauberechtig-
te von der Erftillung der vertraglichen Verbindlichkeiten und

von etwaigen Schadensersatzansprichen nicht befreit.

§ 15
Vertragsmidfiger Inhalt des Erbbaurechts

Die in § 2 Abs. 1 und 2 S. 1, §88 6, 7, BAbs. 1, §§ 8, 9, 11 bis
14 Abs.l niedergelegten Vereinbarungen gehdéren zum Inhalt des Erb-

baurechts.

§ 16

Neufassung vertraglicher Bestimmungen

Die Nichtigkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages hat nicht
die Nichtigkeit des gesamten Vertrages zur Folge. Jede Vertrags-
partei verpflichtet sich, auf Verlangen der anderen Vertragspar-
tei nichtige Bestimmungen entsprechend dem von den Vertragspartei-

en Gewollte durch eine rechtlich einwandfreie Form zu ersetzen.

§ 17

Grundbucheintrige



1. Die Vertragsparteien, die iUber die Bestellung der nachfolgen-

den Rechte einig sind, bewilligen und beantragen einzutragen

I. die in dem in § 1 bezeichneten Grundbuch in nachstehender

Rangfolge

a. ein Erbbaurecht fir die Zeit vom Tag der Eintragung bis
zum Ablauf von 99 Jahren zugunsten der Erbbauberechtig-
ten. Wegen des Inhalts dieses Erbbaurechts wird auf das

gemdf? Nr. 2 anzulegende Erbbaugrundbuch bezug genommen;

b. ein Vorkaufrecht flr alle Verkaufsfdlle wahrend der
Dauer des Erbbaurechts flir den jeweiligen Erbbauberech-

tigten;

TI. in dem anzulegenden Erbbaugrundbuch das Erbbaurecht und die
in § 15 genannten Vereinbarungen als Inhalt des Erbbau-
rechts sowie folgende Belastungen in nachstehender Reihen-

folge

a. einen jahrlichen Erbbauzins in HoOhe von DM 510,00 an er-

ster Stelle fir den jeweiligen Grundstlckseigentumer;

b. eine Vormerkung gem § 4 Abs. 4 des Vertrages fur den
jeweiligen Grundstlckseigentlmer im gleichen Rang nach

dem Recht aus Buchstaben a.);

c. ein Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfalle fur den jeweili-
gen Grundstickseigentumer im Rang nach den Rechten aus

Buchstaben a.) und b.);
2. Der Erbbauberechtigte beantragt, dem Grundstickseigentumer

eine Ablichtung des Erbbaugrundbuches zu erteilen.

§ 18

Kosten



1. Alle durch den Abschluf und die Ausflhrung dieses Vertrages
jetzt und kinftig entstehenden Kosten, Steuern und Abgaben, ein-
schliefRlich Vermessungs- und Vermarkungskosten tragt der Erbbaube-
rechtigte. Das gilt auch fiir die Erklarung und grundbuchlichen
Eintragungen oder Anderungen des Erbbauzinses, bei der Ubertra-
gung und Léschung von Grundpfandrechten, bei Heimfall und Zeitabl-

auf des Erbbaurechts (auch fur die Grunderwerbssteuer hierbei) .

2. Soweit eine Befreiung oder Ermafiigung von Kosten, Steuern und

Abgaben in Frage kommt, wird diese hiermit beantragt.
§ 19
Gesamtschuldnerische Haftung und Vertretung

bei mehreren Erbbauberechtigten

sind mehrere Erbbauberechtigte vorhanden, so haften sie fur alle

Verpflichtungen aus diesem Vertrage als Gesamtschuldner.
Dem Grundstiickseigentiimer gegenliber ist jeder Erbbauberechtigte

zur Vertretung der anderen Erbbauberechtigten und zur Entgegennah-

me von Erklirungen mit Wirkung fir alle befugt.

‘. § 20

Zusdtzliche Vereinbarungen
1. Mindliche Nebenabreden haben keine Gililtigkeit.
2. Zusatzliche Vereinbarungen der Vertragsparteien:

Keine



§ 21

zwangsvollstreckung

1. Der Erbbauberechtigte unterwirft sich wegen aller in diesem
Vertrag eingegangenen zahlungsverpflichtungen der sofortigen

Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermogen.

2. Der Notar wird ermachtigt, dem crundstiickseigentimer jederzelt
eine vollstreckbare ausfertigung dieser Urkunde bei Falligkeit
zu erteilen.

§ 22
fbernahme der Verpflichtungen
durch Rechtsnachfolger

Die Vertragsteile verpflichten sich, ihren Rechtsnachfolgern die
{lpernahme samtlicher Verpflichtungen aus diesem Vertrag und Ver-
tragsanderungen und deren Weitergabe an Rechtsnachfolger aufzuer-
legen. Gleiches gilt fur die Zwangsvollstreckungs- unterwerfung

gem § 21 des Vertrages.

§ 23
Genehmigungen der kirchlichen Aufsichtsbehdrde;

Voraussetzung fiir die Eintragung im Grundbuch

1. Dieser Vertrag und jede inderung dieses Vertrages bedliirfen zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Genehmigung der kirchlichen
aufsichtsbehdrde. Dies gilt auch fur die Anderung des Erbbau-

zinses.

2. Den Vertragsparteien ist bekannt, daf das Erbbaurecht die
erste Rangstelle im Grundbuch erhalten muR und erst mit der

Eintragung im Grundbuch entsteht.

Die Eintragung setzt voraus, daft die notwendigen Genehmigungen
sowie die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes und die
Genemigung nach der GVO vorliegen sowie keine gesetzlichen Vor-

kaufsrechte ausgelbt werden.




§ 24
Genehmigungen des Ehegatten

Der mitunterzeichnende Ehegatte genehmigt hiermit die Erklarungen

des Erbbauberechtigten, soweit gesetzlich erforderlich.

Diese Niederschrift wurde den Erschienenen vom Notar vorgelesen,

von ihnen genehmigt und eigenhandig mitunterschrieben:
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