
Besichtigungsbericht

Auftragsnummer: Immofin 24-26269
Auftragstyp: W

Erstellung: 18.01.2024 11:29
Auftraggeber: Dati Immofin

Auftraggeber (siehe Kunde)
Kunde: Firma C + H Immobilien & Projektentwicklung

GmbH
ID-Nr./Darlehensnr.: 0

Objekt: EFH (Einfamilienhaus)
Kreuzstraße 98
D-75217 Birkenfeld (Württemberg)

Dienstleister: Dati-Team
Besichtigerbüro: Dati Team GmbH Sachverständigenbüro

Auslieferung: 25.01.2024 12:16

Leistungen
Leistungstyp Objektlage Besichtiger Ortstermin Seite

Deniz Tas 24.01.2024 09:00 2Wohnflächenberechnung
Deniz Tas 24.01.2024 09:00 4
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Auftrag: Immofin 24-26269 (W)
Kunde: Firma C + H Immobilien & Projektentwicklung GmbH, 0
Objekt: EFH, Kreuzstraße 98, D-75217 Birkenfeld (Württemberg)

Wohnflächenberechnung
Besichtiger: Deniz Tas
Ortstermin: 24.01.2024 09:00

1. Wohnflächenberechnung: Einfamilienhaus
Unterteilung Art Länge Breite Faktor Fläche
Erdgeschoss
Eingangsbereich 1-2 W 1,99 m 2,23 m 1,00 4,44 m²
Eingangsbereich 2-2 W 1,29 m 0,21 m 1,00 0,27 m²
Flur W 1,99 m 2,00 m 1,00 3,98 m²
Garderobe W 2,62 m 2,42 m 1,00 6,34 m²
Bad W 1,85 m 2,62 m 1,00 4,85 m²
Diele 1-2 W 2,11 m 1,52 m 1,00 3,21 m²
Diele 2-2 W 0,98 m 0,85 m 1,00 0,83 m²
Küche W 4,49 m 4,64 m 1,00 20,83 m²
Wohnzimmer mit
Essbereich 1-2

W 8,25 m 5,23 m 1,00 43,15 m²

Wohnzimmer mit
Essbereich 2-2

W 0,35 m 0,43 m -1,00 -0,15 m²

Arbeitszimmer W 3,99 m 3,62 m 1,00 14,44 m²
Hauswirtschaftsraum W 2,08 m 3,97 m 1,00 8,26 m²
Terrasse 1, 1-5 W 3,20 m 8,90 m 0,25 7,12 m²
Terrasse 1, 2-5 W 1,35 m 4,45 m 0,25 1,50 m²
Terrasse 1, 3-5 W 4,45 m 3,00 m 0,25 3,34 m²
Terrasse 1, 4-5 W 1,80 m 1,50 m -0,25 -0,68 m²
Terrase 1, 5-5 W 2,54 m 4,99 m 0,25 3,17 m²
Terrasse 2 W 5,15 m 3,25 m 0,25 4,18 m²

Summe Wohnung:
Summe Gewerbe:

Summe Nutzfläche:

129,09 m²
0,00 m²
0,00 m²

Obergeschoss
Flur 1-3 W 1,00 m 0,35 m 1,00 0,35 m²
Flur 2-3 W 2,50 m 3,67 m 1,00 9,18 m²
Flur 3-3 W 0,41 m 0,42 m -1,00 -0,17 m²
Kinderzimmer W 4,42 m 4,12 m 1,00 18,21 m²
Dachterrasse W 3,70 m 11,00 m 0,25 10,18 m²
Bad 1, 1-2 W 1,29 m 1,01 m 1,00 1,30 m²
Bad 1, 2-2 W 5,19 m 3,43 m 1,00 17,80 m²
Ankleidezimmer W 2,61 m 3,68 m 1,00 9,60 m²
Gästezimmer 1-2 W 1,30 m 1,55 m 1,00 2,02 m²
Gästezimmer 2-2 W 2,81 m 5,18 m 1,00 14,56 m²
Schlafzimmer W 3,48 m 3,69 m 1,00 12,84 m²
Balkon W 2,54 m 4,99 m 0,25 3,17 m²
Arbeitszimmer W 4,36 m 4,11 m 1,00 17,92 m²
Bad 2 W 2,98 m 1,36 m 1,00 4,05 m²

Summe Wohnung:
Summe Gewerbe:

Summe Nutzfläche:

121,00 m²
0,00 m²
0,00 m²

Gesamtsumme Wohnung:
Gesamtsumme Gewerbe:

Gesamtsumme Nutzfläche:

250,09 m²
0,00 m²
0,00 m²
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GESAMT
Gesamtsumme Wohnung:
Gesamtsumme Gewerbe:

Gesamtsumme Nutzfläche:

250,09 m²
0,00 m²
0,00 m²

Unterschrift Besichtiger

Raumteile mit einer Höhe von weniger als 1 Meter: keine Anrechnung,�Raumteile mit einer Höhe über 1 Meter, aber unter 2 Metern: 50-prozentige 
Anrechnung Raumteile mit einer Höhe über 2 Metern: volle Anrechnung auf die� Wohnfläche.(V� ZXUGH� GHU� ,67�=XVWDQG� ]XP� 9HUPHVVXQJVVWLFKWDJ�
�2UWVWHUPLQ��EHU�FNVLFKWLJW��%HL�VSlWHUHQ�8PEDX��$EULVV��6DQLHUXQJVPD�QDKPHQ�RGHU�(QWIHUQHQ�YRQ�(LQEDXP|EHO��N|QQHQ�VLFK�JJI��GLH�)OlFKHQDQJDEHQ�
lQGHUQ��+LHUI�U��EHUQHKPHQ�ZLU�NHLQH�*HZlKU��'LH�$XVZHLVXQJ�DOV�:RKQ�IOlFKH�HUIROJW�YRUEHKDOWOLFK�GHV�9RUKDQGHQVHLQV�HLQHU�*HQHKPLJXQJ�]XU�1XW]XQJ�
GHU�5lXPH�DOV�:RKQUDXP�JHPl��GHU�/DQGHVEDXRUGQXQJ�GHV� MHZHLOLJHQ�%XQGHVODQGHV��%HL�1LFKWYRUKDQGHQVHLQ�GHU�*HQHKPLJXQJ�PXVV�GLHVH�)OlFKH�
]ZLQJHQG�GHU�1XW]IOlFKH�]XJHRUGQHW�ZHUGHQ��(LQH�EDXUHFKWOLFKH�hEHUSU�IXQJ�IDQG�QLFKW�VWDWW��'LH�0HVVWROHUDQ]�NDQQ�ELV�]X��ௗ��GHU�9HUPHVVXQJVIOlFKH�
EHWUDJHQ�
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SACHVERSTÄNDIGENBÜRO BESTÄTIGT FÜR DAS OBJEKT

Es wurde der IST-Zustand zum Vermessungsstichtag (Ortstermin) berücksichtigt. Bei späteren Umbau, Abriss, Sanierungsmaßnahmen oder 
Entfernen von Einbaumöbel, können sich ggf. die Flächenangaben ändern. Hierfür übernehmen wir keine Gewähr. Die Ausweisung als Wohn-
fläche erfolgt vorbehaltlich des Vorhandenseins einer Genehmigung zur Nutzung der Räume als Wohnraum gemäß der Landesbauordnung 
des jeweiligen Bundeslandes. Bei Nichtvorhandensein der Genehmigung muss diese Fläche zwingend der Nutzfläche zugeordnet werden. Eine 
baurechtliche Überprüfung fand nicht statt. Die Messtoleranz kann bis zu 1 % der Vermessungsfläche betragen.

Dati-Team GmbH Sachverständigenbüro   
Am freien Feld 10/1  I  73669 Lichtenwald  I  Tel +49 7153 - 708 49 10  I  info@dati-team.de  I  www.dati-team.de

wurde am                  eine Flächenberechnung durchgeführt.  
Die ermittelte Wohnfläche nach der aktuellen Wohnflächenverordnung 
beträgt

Die Berechnung wurde von Herrn Deniz Tas zertifiziert unter Reg. Nr. 7774  
durch den DGSV Deutscher Gutachter und Sachverständigen Verband e.V. – 
Berufsverband für das Sachverständigen- und Gutachterwesen.

Die Richtigkeit der Flächenberechnung wird hiermit bestätigt:

Deniz Tas
Verbandszertifizierter Sachverständiger

Plausibilisiert und geprüft:

Atilla Akcay
Verbandszertifizierter Sachverständiger
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	Adresse: Einfamilienhaus
D-75217 Birkenfeld
bestehend aus
EG + OG 
	Datum: 24.01.2024
	Flaechen: 250,09m² Wohnfläche nach WoFIV 




