Beglaubigte Abschrift fiir das Grundbuchamg
: URNr. 1876 /1990

r
Vertrageg

liber die Begriindung von Wohnungseigentum

Heute, den achten August

neunzehnhundertneunzig

- 8. August 1990 -
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erschienen vor mif;
Dr. Helmut S chreitter,
Notar in Ansbach,

in meiner Amtsstelle in Ansbach, Bahnhofsplatz 13:

1. Herr Klaus F a b 1 a nf’, geb. am 7.3.1930, Dipl.-
Verwaltungsw%;t und dessen Ehefrau, Frau An}ta
Fabian , geb. Jaggb, geb. am l9.l.l9%§, wohn-—
haft in Ansbach, Schalkh#user Str. 76,69
nach Angabe ohne vefeinbarten Gliterstand lebend;

2. deren Tochter und Ehemann, n&mlich
Herr Giuliano R or a t ov{i geb. am l9.5.1949{f
Facharbeitig und dessen Ehefrau, Frau M%?ika
Ror th o , geb. F%Pién, geb. am 20.3.19?&,
wohnhaft in Ansbach, Schalkh&user Str. 76,

nach Angabe ohne vereinbarten Giiters¥and lebend.

[ B

Die Ehegatten Fabian und Frau Rorato wiesen sich
durch lhre Bundespersonalauswelse aus, Herr Rorato

durch seinen italienischen Passport.

Sch/B



Auf Ansuchen der Erschienenen beurkundete ich bei ih-
rer gleichzeitigen Anwesenheit nach Einsicht des Grund-
buches ihren vor mir abgegebenen Erkldrungen gemiR
was folgt:

I.
Aufgrund Kaufvertragsurkunde des Notars Dr. Helmut
Schreitter in Ansbach vom 8§, August 1990,URNr. 1875//

werden

a) dle Ehegatten Klaus und Anita Fabian

s T— iz /
zu{ Je 35/100,,
b) die Ehegatten Giuliano und Monika Rorato _
. Segoana iz o -;T("
zu (Je} / 15/100 *

Miteigentiimer zum genannten Anteilsverh#ltnis agg”ih
der
Gemarkung Ansbach [/

gelegenen und derzeit im Grundbuch des Amtsgerichts
Ansbach filir Ansbach Band 249 Blatt 75%§,vorgetragenen
Grundstiicks
F1l.Nr. 2014/5//échalkh§user Strafe 7§g/Wohnhaus,

| NebengebZude, Hofraum, Garten,

e

v -
zu d - 0,1050 ha.

S
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II.
Das in vorstehender Ziffer I. genannte Anwesen besteht
aus einem Woggpaus mit Anbau. Im Wohngebdude selbst
befinden sich drei Wohnungen, wobei ein Teil der Woh-
nung Nr. 1 auch im Anbau liegt. Dariiberhinaus befindet
sich im ErdgeschoB des Anbaues noch eine Garage, welche
zur ObergeschoBwohnung Nr. 2 gehdrt, welche von den

Ehegatten Rorato bisher bewohnt wird.

Die Ehegatten Fabian und dle Ehegatten Rorato haben
sich dahingehend geeinigt, daR die Ehegatten Rorato
kiinftig ihre Obergeschofiwohnung in der Form einer Ei-
gentumswohnung und die Ehegatten Fabian die ErdgeschoB-
wohnung samt den dazugehdrigen R&umen im Anbau sowie
die DachgeschoBwohnung kiinftig Je als zwei Wohnungs-

elgentumseinheiten besltzen wollen.
Zum diesem Zweck haben sich die Betelligten von der
Stadt Ansbach einen Aufteilungsplan samt Abgeschlos-

senheitsbescheinigung besorgt.

Dieser Aufteilungsplan samt Abgeschlossenheitsbescheini:



gung vom 31.7.1990 ist dieser Urkunde als Anlage bei-
genommen und wird den nachstehenden Verelnbarungen

zugrundegelegt.

Die Vertragsteile stellen auch fest, daB ihnen der
beigenommene Aufteilungsplan samt Abgeschlossenheits-

bescheinigung zur Durchsicht vorgelegt wurde.

Nach Erkl&rung der Beteiligten besteht fiir die Woh-

nung Nr. 1;3welche von den Ehegatten Fabian bewohnt

e )

wird, eine zentrale ﬁlversorgung, wdhrend die Wohnun-

gen Nr.i?}und é;ﬁit Einzeldfen beheizt werden.

At e s o G ey TS

Zur Herbelfiihrung der vorstehend geschilderten Vorhaben
treffen die Beteiligten folgende

Vereinbarungen

III.

Die Ehegatten Fabian vereinigen hiermit ihre beiden

e T R T -

o
35/100 Miteigentumsanteile am Grundstiick F1.Nr. 2014/5

[N

Gemarkung Ansbach zu einem

AT O T

xZO/logjMiteigentumsanteil



am genannten Grundstiick und teilen sofort diesen Mit-

eigentumsanteil in

a) einen Miteigentumsanteil zu 155/1059
und ferner |

b) einen Miteigentumsanteil zu Céﬁ/lgéj

Je am genannten Grundstiick auf, wobei sie kﬁnftléwbei-

de Miteigentumsanteile je zur H&lfte besitzen.

Die Ehegatten RQEEES verschmelzen hiermit ihre beiden

iéi;oo‘Miteigentumsanteile am genannten Anwesensgrund-

stlick zu einem Mitelgentumsanteill zu ,'30/186}

am genannten Anwesensgrundstiick, welchen sie kiinftig

Je zur HE1lfte besitzen.

[
R T RS T et = S

Im AnschluB hieran begriinden hiermit die Ehegatten
Klaus und Anita Fabian sowle dle Ehegatten Giuliano
und Monika Rorato am Grundstiick F1.Nr. 2014/5 Gemar-
kung Ansbach

Wohnungseiligentunm
dergestalt, daB sie hiermit gemﬁ&R§ 3 wﬁGﬁyéreinbaren,
daR kiinftig mit jedem Miteigentumséﬂ;;il das nach-

stehend ndher bezeichnete Sonderelgentum verbunden

ist.



= 6 =

 J
(4

| ()

N ot/ tr9) 3242793 quy
Im einzelnen wird vereinbart, daB kiinftig

a) mit dem 45/100 Miteigentumsanteil der Ehegatten Y2 | -
S 4 F 433

Fabian am Anwesensgrundstiick das Sondereigentum

e \.//

an der im Aufteilungsplan mit Nr. l}bezeichneten

Wohnung gelegen im Erdgeﬁé;oﬁ des Wohnhaufes und

e

im Anbauy

b) mit dem 30/100 Miteigentumsanteil der Ehegatten
ey AR 0O

Rorato am Hausgrundstiick das Sondereigentum an der

L

im Aufteilungsplan mit Nr<:§?bezeichneten Wohnung

gelegen im erstengébergeschoﬁ des Wohnhagé;s so=
— - /m\

wie dem ebenfalls im Aufteilungsplan mit/Nr.{EIbe—
zeichneten Garagenraﬁﬁ gelegen im Erdgéé;hoﬁ des
Anpaues,xﬁj

c¢) schlieBlich mit dem restlichen 2%4}Q9\Miteigentums—

I

anteil der Ehegatten Fabian am Anwesensgrundstiick

das Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr.éQ\Ebzeichneten Wohnung im Dac geschoB desl§9hn—

gebdudes

Jewelils verbunden ist.

Demnach geh&ren:

a) zum Sondereigentum der Ehegatten Klaus und Anita



' Fabian an der Eigentumswohnung Nré;?f>

*/i | ey

1920l 1. im Kellerggéchoﬁ die jewells mit Nr.(ii%ezeich—
~J PRNRCSPSEE T
' neten QJKellerréume,b///

] 2. im Erdgeschof® des Wohngeyéudes das Kindegﬁimmer,

ST —————

das Wciydas Bagf/die Kﬁchg{ der Wintergay%en,

die kleine Kam@ﬁ?, die Diels/ﬁhd drei Wahnzimmer,

3. im Anbagfﬁ;s Schlafzimmér im Erdggébhoﬁ sowie
die beidenwﬁohnraume im ersten St%fk
- alles 1im beigenommenen Aufteilungsplan mit Nr.{i?
gekennzelchnet - -

b) zum Sondereilgentum der Ehegatten Giuliano und Monika

Rorato an der Eigentumswohnung Nr.(gmﬁ

LS -

1, im Kel%9ééeschoﬁ dle im Aufteilungsplan mit Nr.

(i)gekennzeichneten 3vﬁellergaéme,

2. im ersten Ob&fgeschoﬁ die gesamte Wohnung, be-
stehend aus KindenZimmer, WCY Bad;/ Kiich¥, Balkdf,

Kammerg/Dielenraué, Schlafzimmet, WOhnzigmér

und Musikzimmer, !
A
3. 1im Anbauvder Garagenraum,/

“

- alles 1m beigenommenen Auftellungsplan mit Nr;fE\)

S

gekennzeichnet -,

c¢) zum Sonderelgentum der Ehegatten Klaus und Anita



3
Fabian an der Eigentumswohnung Nr.ta\B

17“;; Kellergeschgﬁ/der im Aufteilungsplan mit Nr.
B‘ﬁekennzeichnete Kellerr%ﬁm,

2. im Daigéeschoﬁ des Wohnhgyées dle gesamte Woh-
nung,hbestehend aus Kiiche, WCf‘BaderasteHimmer,
Kammef, Diefg, Schlafzimme%, Wohnzfﬁmer und
Balk&g, ferner ein weiteres Gﬁﬁgezimmer,

— alles im beigenommenen Aufteilungsplan mit Nrgféi>

gekennzelchnet -,

Iv.

Gegenstand des Sondereigentums und des

gemelnschaftlichen Eigentums

1.
Gegenstand des Sondereigentums sind die in vorstehen-
der Ziffer III. bezeichneten R&ume sowle dle zu diesen
Rdumen gehdrenden Bestandteile des Gebiudes, welche
verdndert, beseitigt oder eingefiigt werden kdnnen,
ohne daB dadurch das gemeinschaftliche Eigentum oder

ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen



Wohnungseigentiimers tber das nach § 14 WEG zulissige
MaR hinaus beeintrichtigt oder die iuRere Gestaltung

des Geb&udes gelndert wird. 14

2.
Gemeinschaftliches Eigentum sind die Riume und Ge-
bdudteile die nicht nach Absatz 1 zum Sondereigentum

erkldrt sind sowie der Grund und Boden. S

Zum gemeinschaftlichen Vermbgen gehdrt auch das je-
wells vorhandene Verwaltungsvermdgen, insbesondere

auch dle Instandhaltungsriickstellungen.

V.
Die allgemeinen Bestimmungen iiber das Verhiltnis der
Wohnungselgentiimer untereinander und iiber die Verwal-
tung sind in der Anlage zu dieser Urkunde, welche
elnen wesentlichen Bestandteil darstellt, niederge-

legt.

Dariiberhinaus treffen die Beteiligten noch folgende

Vereinbarungen



Sondernutzungsrecht am gemeinschaftlichen Eigentum

Die Vertragsteile begriinden hiermit das Sondernutzungs-

e e Y

recht gem#B § 15 Abs. 1 WEG derart, daB dem Wohnungs=—

P, ——

I
eigentiimer Nri\}_ﬁas alleinige und ausschliebliche

Nutzungsrecht an der gesamten zentralen Olversorgungs-—

e s = i @EETE .y T

anlage, sowelt sich diese innerhalb des gemelnschaft-

e T i

lichen Eigentums befindet, zusteht.

Demgemif darf kinftig der aufgefiihrte Sondereigentiimer
in Ausiibung seines Rechtes und in aller Zukunft unter
Ausschlup der Ubrigen Wohnungseigentimer die vorbezeich-
nete Sondernutzungsrechtsanlage alleine nutzen.

Die Instandhaltung und Instandsetzung sowle die Be-
triebskosten filir die Sondernutzungsrechtsanlage ob-
liegt kiinftig ausschlieBlich dem Wohnungseigentiimer

Nr. 1 an seiner Sondernutzungsrechtsanlage. DemgemiB
sind auch filir die Sondernutzungsrechtsanlage kinftig

keine Instandhaltungsriickstellungen zu bilden.
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VI.
Die Beteiligten sind hiermit liber alle Vereinbarun-

gen in dieser Urkunde und iliber dle darin niledergelegte

Begriindung von Wohnungseigentum elnig.

®RaAL cenr e e

Die Vertragstelle bewilligen und beantragen in das

Grundbuch elnzutragen:
die Begriindung von Wohnungseigentum nach § 3 WEG

1.
gem¥dB den vorstehenden Ziggé;n IiI. und IV. dileser
Urkunde,

2. die Bestimmungen in der Anlage zu dleser Urkunde

und die erginzenden Regelungen dazu in vorstehen-

der Zifferiv. dieser Urkunde als Inhalt des Son-

dereigentums.

Als Anlage sind dieser Urkunde belgefiligt:

a) Auftellungsplan gems#B § 7 Abs. 4 Nr. 1 WEG,
b) Beschelnigung der Baubeh&rde gemiR § 7 Abs. 4

Nr. 2 WEG.

Das Grundbuchamt wird fiir alle Eintragungen um Voll-

zugsmittellung gem&B § 55 GBO gebeten.
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VII.
Die Betelligten stellen klar, daB sle wechselseltige
Vorkaufsrechte weder dinglicher noch schuldrechtlicher

Art verelnbaren wollen.

VIII.
Schuldrechtlich treffen die Vertragsteile noch fol-
gende

Regelungen

Die Ehegatten Fabian beabsichtigen ihre Wohnungseilgen-
tumseinheit Nr. 3 zu veriuBern, und zwar an lhre Kin-

der oder eines ihrer Kinder oder auch an Dritte.

Bis zum AbschluB dieses Kaufvertrages haben dle Ver-
tragsteile vereinbart, dal die Instandhaltung des ge-—
meinschaftlichen Eigentums sowle das Hausgeld von den
Ehegatten Fabian gemeinschaftlich zur Hilfte und von den
Ehegatten Rorato wiederum gemeilnschaftlich zur anderen
Hi1fte getragen und aufgebracht wird, und zwar als Aus-=

gleich dafiir, daB der Wohnungseigentiimer Nr. 2 das Sonder-
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eigentum an der vorhandenen Garage erhalten hat.

Ab dem Verkauf der besagten Eigentumswohnung oder wenn
die Betelligten dilese schuldrechtliche Vereinbarung
aufheben, erfolgtdie Lastentragung entsprechend den
vorstehenden verdinglichten Wohnungseigentumsbestim-

mungen.

Schuldrechtlich wird deshalb auch von den Vertragstei=-
len vereinbart, daR ab 1. September 1990

dle Ehegatten Fabian gemeinschaftlich die Summe von
monatlich 100,-- DM
- elnhundert Deutsche Mark -

und die Ehegatten Rorato wiederum gemelnschaftlich
ebenfalls die Summe von monatlich 100,-- DM
= einhundert Deutsche Mark -

auf ein Sonderkonto, welches der Verwalter bei der
Sparkasse Ansbach anlegt, einzubezahlen haben, und
zwar fir Riicklagen zum Zwecke anfallender Haus-—

reparaturen.
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IX.
Die Vertragsteile ermidchtigen
a) Herrn Bernhard Schiéffer, Amtsrat i.N.,
b) Frau Gisela H&del, Notarangestellte,
¢) Frau Mariane Lange, Notarangestellte,
s¥mtlich in Ansbach, und zwar Jjeden allein und befreit
von den Beschrinkungen des § 181 BGB, sie hinsichtlich
dieses Vertragsverh8ltnisses zu vertreten, sowelt zu
dessen Durchfiihrung noch Antrige oder Erklérungen er-
forderlich sein sollten.
Diese Vollmacht erlischt nicht mit dem Ableben eilnes

Vollmachtgebers und verpflichtet nicht zum Handeln.

X.
Die Kogtgp dieser Urkunde, ihres grundbuchamtlichen
Vollgugeéwéowie der beantragten Ausfertigungen und
Abschriften tragen dle Ehegat?gp_ﬁgggag gemeinschaft-

lich zur H#1fte und die Ehegatten Rorato gemeinschaft-

lich zur anderen H&lfte.

vVon dieser Urkunde erhalten:

a) die Vertragsteile (2) je eine Ausfertigung,



_15_

b) das Grundbuchamt und jeder Vertragsteil (2)

Je elne beglaubigte Abschrift.

XT.
Aufgrund der in vorstehender Ziffer III. niedergeleg-
ten Sondereigentumselnriumung gehdrt zur Wohnungseigen-
tumseinhelt Nr. 2u}m Eigentum der Ehegatten Rorata

[ R

der Garagenraum im Anbau. Dieser Garagenraum ist der-

R st ereneeEE O RATUMGer m e —

zelt vermietet.

Die Vertragsteile vereinbaren hiermit schuldrechtlich,
daR die Ehegatten Rorato den Ehegatten Fabian den Miet-
zins flir diesen Garagenraum ab 1. September 1990 ab-
fiilhren miissen, und zwar solange wie das Mietverh&ltnis

mit dem derzeitigen Garagenmieter flr den Garagenraum

besteht.

Der abzufilhrende Mietzins betrigt derzeit nach Angaben
der Beteiligten 50,—— DM.
Er ist jeweils sofort nach Erhalt vom Garagenmieter

an die Ehegatten Fabian auszuzahlen.
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Vorgelesen vom Notar () M HM

von de W Beteiligten genehmigt
undeigenhédndigunterschrieben

\< a2 éq@maw
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Anlage
zur Wohnungseigentumsbegriindungsurkunde des Notars

Dr. Helmut Schreitter in Ansbach vom 8, August 1990,

URNr. 1876/1990.

Gemdf Ziffer 1v. der vorstehenden Urkunde treffen die
Beteiligten folgende Bestimmungen liber das Verh3ltnis

der Wohnungseigentiimer untereinander und lber die Ver-

waltung:

Als Inhalt des Sondereigentums und filir die Rechtsbe-
zlehungen der Sonderelgentlimer untereinander und be-
ztiglich der Verwaltung wird in Ergdnzung des Wohnungs-
elgentumsgesetzes und in teilweiser Abinderung der

gesetzlichen Bestimmungen folgendes vereinbart:

§1
Grundsatz
Das Verhiltnis der Wohnungseigentiimer bestimmt sich
nach den Vorschriften der §§ 10 bis 29 WEG, sowelt

in dieser Urkunde nichts anderes bestimmt ist.



§ 2

Nutzung

(1) Jeder Wohnungseigentiimer ist berechtigt, die
seinem Sonderelgentum unterliegenden R&ume alleine
und neben den ubrigen WOhnungseigentﬁmernauch das ge-
meinschaftliche Eigentum in einer Weise zu nutzen,

die nicht die Rechte der {ibrigen Wohnungseigentiimer
iiber das bel einem geordneten 7usammenleben unvermeld-
bare MaB hinaus beeintrichtigt oder den Bestimmungen

dleser Teilungserkl&drung widerspricht.

(2) Die Wohnungseigentumseinheliten kénnen grundsdtzlich

nur zu Wohnzwecken genutzt werden.

(3) Zur Ausiibung eines Gewerbes oder eines Berufes
in der Eigentumswohnung ist der Wohnungselgentimer
nur mit schriftlicher Einwilligung der iibrigen Woh-

o mrer.
TSI 2 e e e

nungseigentiimer berechtiéf?

Die iibrigen Wohnungseigentiimer kdnnen die Einwillligung

nur aus wichtigem Grunde verwelgern.



Als wichtlger Grund 1st insbesondere anzusehen, wenn
die Auslibung des Gewerbes oder Berufes eine unzumut-
bare Beeintrichtigung der {ibrigen Wohnungseigentimer
oder eine iliberm#Bige Abniitzung des gemeilnschaftlichen

Eigentums mit sich bringt.

Die Zustimmung kann widerrufen werden, wenn nachtrig-
lich eine unzumutbare Beelntrdchtigung der zustimmen-
den Wohnungseigentiiner oder eine Ubermifige Abnutzung
des gemelinschaftlichen Eigentums eintritt oder even-

tuelle Auflagen nicht beachtet werden.

(4) Eine Gebrauchsiiberlassung an Dritte ist nur zu-
l4ssig, sowelt sich 1hre Nutzung im Rahmen dleser
Tellungserklirung h%Zlt. Fiir die Verletzungen der Ge-
meinschafts— und Hausordnung durch nutzungsberechtig-
te Dritte sowle die von Dritten der Gemeinschaft oder
einem anderen Wohnungseigentiimer verursachten Sch&den
haftet der dle Wohnung liberlassende Wohnungseigentimer

den librigen Wohnungseigentiimern neben dem Dritten als

Gesamtschuldner.



§3

bertragung des Wohnungseilgentums

— ——— ‘_

(1) Das Wohnungseigentum 1st freil veriuBerlich.
§ 2 Abs. 4 dieser Teilungserkldrung gilt entsprechend. |

(2) Der Veré&uberer kann nicht verlangen, daB das Ver-
waltungsvermbgen, insbesondere die Instandhaltungs-
riickstellung auseinandergesetzt oder ihm sein Antell
ausbezahlt wird. S&mtliche vom Ver&uRerer berelts ge-

leisteten Zahlungen und Riicklagen wirken fiir den

Rechtsnachfolger.

§ 4

Instandhaltung und Instandsetzung

des Sonderelgentums

(1) Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet, die
seinem Sondereigentum unterliegenden Geb&udetelle ]

ordnungsgemil instand zu halten und instand zu setzen;




die Vornahme von Schdnheltsreparaturen innerhalb der
Wohnung d.h. das Tapezleren, das Anstreichen oder
Kalken der Widnde und Decken, der Innenanstrich der
AuRenfenster und der WohnungsabschluRtiir, ferner das
Strelchen der ilibrigen Fenster, Tliren und FuBb&den und

Heizkdrper steht im Ermessen des Jeweiligen Wohnungs-

eigentlimers.

(2) Die Instandhaltung und Instandsetzung der AuBen-
fenster und anderer Teile des Gebdudes die fiir dessen
Bestand erforderlich sind sowle von Anlagen und Ein-
richtungen, die dem gemeinschaftlichen Gebrauch dienen,
obliegen, wenn sie sich im Bereich der dem Sondereigen-
tum unterllegenden R&ume beflinden, dem Wohnungselgen-
timer insowelit, als sie infolge unsachgemffer Behand-
lung durch den Wohnungseigentiimer, seine Angehérigen
oder Personen denen er das Wohnungseigentum oder ein-
zelne R3ume Uberlassen hat, ndtlg werden, diles gilt

auch fiir die WohnungsabschluBtiiren.

Die Behebung von Glasschiden an Fenstern und Tiiren

im Bereich der dem Sondereigentum unterliegenden R&ume,



obliegt jedoch ohne Riicksicht auf die Ursache des

Schadens dem betreffenden Wohnungseigentiimer, in dessen

Bereich sie sich befinden.

§ 5

Instandhaltung und Instandsetzung

des gemeinschaftlichen Eigentums

Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemelnschaft-
lichen Eigentums obliegt grunds&dtzlich den Wohnungs-
eigentiimern gemeinschaftlich, soweit nicht daran Son-

dernutzungsrechte bestehen.

Anfallende Kosten werden von den drei Wohnungseigentiimern

je zu einem Drittel getragen.

Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaft-
lichen Eigentums, an welchem Sondernutzungsrechte be-

stehen, obliegt den Sondernutzungsberechtigten an deren

Sondernutzungsrechtsanlagen.

?




§ 6

Bauliche und sonstige Veridnderungen

MaBnahmen die die einheitliche Gestaltung stdren, dlir-

fen nur milt vorheriger Zustimmung der {ibrigen Wohnungs-

eigentilimer vorgenommen werden. Das gilt insbesondere

auch fiir das Anbringen von Werbevorrichtungen, AuRen-
antennen, die Durchfiihrung von MaBnahmen entsprechen-
der Art auf dem Grundstiick, den Balkonen und anderen

Einrichtungen, ferner fiir die Errichtung von Schuppen,

Garagen, Hundehlitten und &hnlichem auf dem unbebauten

Grundsticksteil.

Im lbrigen gilt § 22 WEG.

§7

Versicherungen

Flir das Sonder- und Gemelnschaftselgentum sind, sowelt

noch nicht geschehen, folgende Versicherungen abzu-

schllefBen:

a) Feuerversicherung zum gleltenden Neuwert,

b) Haftpflichtversicherungen in angemessener Hdéhe.



§ o

Ermittlung und Verteilung der

laufenden Lasten und Kosten

(1) Die Lasten werden nach MaBgabe des J&hrlich auf-
zustellenden Wirtschaftsplanes fir den einzelnen Woh-
nungseigentiimer berechnet, und sind als "Hausgeld"

in monatlichen Raten zu bezahlen. Das Hausgeld 1ist
spitestens bis zum dritten Werktag elnes Jeden Monats

im voraus bar und kostenfrel auf das Hausgeldkonto

zu bezahlen.

(2) Das Hausgeld setzt sich zur Zelt aus folgenden

Einzelbetrigen zusammen:

a) den Betriebskosten (Grundsteuer, Grundstlicksgeblihren,
Schornsteinreinigung, gemeinschaftliche Hausbeleuch-
tung, Gemeinschaftsantenne usw., ausgenommen fir
Sondernutzungsrechtsanlagen), die von den drei Woh-
nungseigentiimern Je zu einem Drittel zu tragen sind,

b) den Versicherungen nach § 7, welche von allen Woh-
nungseigentiimern ebenfalls zu je elnem Drittel zu

tragen sind,




c) den Kosten fiir Kalt- und Warmwasser einschlieflich
Abwasserkanalkosten, welche nach Verbrauchszihlern
ermittelt und bezahlt werden,

d) den Kosten der Heizung, die ebenfalls nach Ver-

brauchszdhlern ermittelt werden.

§9

Verwaltung

Fir die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
und zur Vertretung der Gemeinschaft der Wohnungs-

eigentilimer soll dauernd ein Verwalter vorhanden sein.

Zum ersten Verwalter wird,

Herr Klaus F a b i an

bestellt. s o 1 e T e B T

Diese Bestellung gilt fiir 5 = fiinf - Jahre von heute

an gerechnet.

Soweit die Sondereigentiimer Beschliisse in Miteigen-
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timerversammlungen fassen, sind diese schriftlich

niederzulegen.

Bel den Eigentlmerversammlungen hat jeder Eigentiimer

einer Wohnungseigentumseinheit fiir diese eine Stimme.

§ 10

Verpflichtung zum Wiederaufbau

1.
Wird die Wohnanlage ganz oder teilweis zerstdrt, so
sind die Wohnungseigentiimer untereinander verpflich-
tet, den vor Eintritt des Schadens bestehénden Zustand
wieder herzustellen, wenn die Kosten der Wiederher-
stellung durch Versicherung oder sonstige Anspriiche

voll gedeckt sind.

2.
Sind die Kosten der Wiederherstellung nicht gem#® Ab-

satz 1 gedeckt, so kann die Wiederherstellung des frii-



heren Zustandes nur verlangt werden, wenn die zur Wie-
derherstellung erforderlichen Mittel innerhalb ange-
messener Frist zu zumutbaren Bedingungen aufgebracht

werden kénnen.

3.
Besteht die Pflicht zur Wiederherstellung nicht, so
ist Jjeder Wohnungseigentiimer berechtigt, die Aufhebung
der Gemeinschaft zu verlangen. &
Der Anspruch auf Aufhebung ist ausgeschlossen, wenn
sich einer der anderen Wohnungseigentiimer oder ein
Dritter bereiterkldrt, das Wohnungseigentum des die
Aufhebung verlangenden Wohnungseigentilimers zum Schitz-
wert zu ilibernehmen und gegen die Ubernahme durch ihn

keine begriindeten Bedenken bestehen.

4,
Die Kosten des Wiederaufbaues der Wohnanlage haben
die Wohnungseigentlmer entsprechend ihren Miteigen-

tumsantelilen zu tragen.



3.601
- 12 -
&

§ 11 auf(
Aufhebung der Gemeinschaft ges

Ist die Gemeinschaft in den F&dllen des § 10Absatz 3
Dit
aufzuheben, so erfolgt die Auseinandersetzung im Wege ;
mi
der freihindigen VeriuRerung oder &ffentlichen Ver- n
steigerung nach § 753 BGB und § 180 ff ZVG. R

§ 12

Anderungen

Anderungen vorstehender Vereinbarungen die die Gemein-
schaftsordnung betreffen, kdnnen nur von allen Woh-
nungseigentiimern im gegenseitigen Einvernehmen be-

schlossen werden. K\



Fabian / Rorato

3.601 W1/Ba.
‘¥

Bescheinigung

aufgrund des § 7 Abs. 4 Nr. 2 / § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentums -
gesetzes vom 15. Marz 1951 (Bundesgesetzblatt I S..175).

Die in dem beiliegenden Aufteilungsplan
mit Ziffer 1 bis 3 bezeichneten Wohnungen
mit Ziffer 1 bis 3 - bezeichneten, nicht zu thnnggkén dienenden
- Rdume und die ,
J mit Ziffer 2 bezeichnete Garage /
in dem bestehenden Gebdude auf dem Grundstiick in
/

o

8800 Ansbach, Schalkhduser Str. 76

KatastermaB1ge ‘Bezeichnung: Wohnhaus //
Grundbuch von Ansbach, F1.Nr. 2014/5,” Band 249, Blatt 7588 Lf/

) s1nd in sich abgeschlossen
F ;
3& Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2 / § 32 Abs. 1
y * des Wohnungseigentumsgesetzes. .
A
U\
Y
; .
-
[ “* | Ansbach, 31.7.1990
Stadt Ansbach /
Inl Auftrag: . \ /r

)
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