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Verkaufsexposeé
uber ein Mittelreihenhaus

Schwarzenberg 30 d
21629 Neu Wulmstorf



Objekt:
Wohnflache:

Nutzflache:

Grundstiick:

Baujahr:

Lage:

Infrastruktur:

Lieferung:

Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

4-Zimmer-Mittelreihenhaus (KfW 55)
Ca. 117 m?

- ca. 30 m2 - wohnlich ausgebauter Dachboden
- ca. 5 m? - auBenliegender Abstellraum

Ca. 2.226 m? - Gesamtgrundstlick (WEG geteilt)
- Ca. 371 m2 - Sondernutzungsrecht

2019

Ruhige Wohnlage in Neu Wulmstorf-ELSTORF.

Elstorf ist Teil der Einheitsgemeinde Neu Wulmstorf im Landkreis
Harburg. In Elstorf gibt es verschiedene Arzte, eine Apotheke,
einen Lebensmittelladen, zwei Béacker, einen Imbiss mit Poststelle,
einen Friseursalon, einen Blumenladen, eine Tankstelle, zwei
Kindergérten und eine Grundschule, sowie eine Feuerwehr und ein
umfangreiches Vereinsleben (Sport-, Schiitzen- & Tennisverein).
Die weiterfiihrenden Schulen (Haupt- und Realschule sowie ein
Gymnasium) sind bequem mit dem Schulbus zu erreichen. Neu
Wulmstorf bietet alle weiteren Annehmlichkeiten des taglichen
Bedarfs. Die verkehrstechnische Anbindung wird durch die S-
Bahnstrecke Hamburg-Stade (HVV) gewéhrleistet. Fir den
StraBenverkehr besteht im Siden der Gemeinde Uber die
Anschlussstellen Rade und Tétensen eine Anbindung an die A 1
und an die A7. Weitere Fernverkehrsstral3en sind die BundesstraBBe
73 und die BundesstraBe 3. Mit den Busunternehmen HVV und
KVG ist man auch ohne Auto mobil.

Nach Vereinbarung

EUR 440.000,00

Die Gesamtcourtage in Héhe von 5 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen
des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und
fallig. Kaufer und Verkdufer schulden die Courtage jeweils in
gleicher Hb6he (2,5 %) aufgrund separater Vereinbarungen in
Textform. Die vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma
Puttkammer & Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegentber dem Kéufer und dem
Verkaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Soweit der
Kéufer ein Unternehmer im Sinne des § 14 BGB ist, gilt eine
abweichende Provisionsregelung. Die Grunderwerbsteuer, Notar-,
Gerichts- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattung: - gefliester Eingangsbereich/Erdgeschossflur mit Garderobenplatz
- modern gefliestes Badezimmer | mit Dusche und Fenster

- groBer, gefliester Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-
Anschluss und Heizung

- offene Kiiche mit moderner Einbaukiiche (Cerankochfeld,
Geschirrspdler etc.) in U-Form

- groBes, gefliestes Wohn-/Esszimmer mit FuBbodenheizung,
Terrassenausgang sowie TV- und LAN-Anschlisse

- geflieste Sitid-/West-Terrasse

- ca. 371 m2 groBes Grundstlick

- offene Holztreppe zum Obergeschoss

- Obergeschossflur mit LaminatfuBboden

- Schlafzimmer (ca. 12 m2) mit LaminatfuBboden sowie
TV- und Telefon-Anschluss

- groBes modern gefliestes Badezimmer mit Badewanne, Dusche
inkl. Duschkabine, Fenster sowie Handtuch- und
FuBbodenheizung

- Kinderzimmer (ca. 10 m2) mit LaminatfuBboden, FuBboden-
heizung, Terrassenausgang sowie TV- und Telefon-Anschluss

- groBe Sid-/West Dachterrasse
- offene Holztreppe zum wohnlich ausgebauten Dachboden

- wohnlich ausgebauter Dachboden mit Laminatfu3boden, Abseiten
sowie TV- und LAN-Anschluss

- 3-fach-verglaste Kunststofffenster

- moderne/weil3e Innentlren

- Luftwarmepumpe

- ein Carportstellplatz und ein AuBenstellplatz

- Glasfaseranschluss vorhanden



Anmerkungen: - das Haus befindet sich in einem gepflegten Zustand
- KfW 55 - Haus
- Ca. 44 m2 groBes Wohn-/Esszimmer inkl. Kiichenbereich
- FuBbodenheizung im kompletten Erd- und Obergeschoss
- UV-Sonnenschutzfolie an der Stid-/Westfensterfront

- Klimaanlage im Haus - 2025 -

- Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 14 kWh/(m2*a),
Strom, Gebaudebaujahr 2019, Energieeffizienzklasse A +

Ansicht Reihenhauszeile

Eingangsbereich Eingangsbereich



Badezimmer | Badezimmer |

Kliche Kiiche

Wohn-/Esszimmer Wohn-/Esszimmer



Wohn-/Esszimmer Terrasse

Garten Garten

Garten Treppe zum
Obergeschoss



Obergeschossflur Obergeschossflur

Schlafzimmer Schlafzimmer

Badezimmer Il Kinder-/Arbeitszimmer



il

Kinder-/Arbeitszimmer Dachterrasse

Dachterrasse Ausblick von der
Dachterrasse

Treppe zum wohnlich wohnlich ausgebauter
ausgebauten Dachboden Dachboden



9,55°

1 1
1,66° | 2,24 | 1,26° | 2,24 | 1,66°
2175 - 2175
Lﬁ)L L | Ii El Ii |
<] | | [
™ — 1
| |

I o | 1
= 2 KO./ESS./WO. |
< B 41.28 m? |
= | |
a 14 Stg. :
3 19.8/25.4(] ?
ol | 2 . FLUR Sggo/c C
= B | 545 m2 [P S
] E HWR B
I 1 = 7.19 m> i

T el i . \ L"i; )
o1 —— ! o=
o O — 0 BRH 112.50 BRH 112.50 Bl

| 1,27° | 76 | 2,85° | 1,51 %5‘ 76

|
)1‘ 5 126 421

| | ]
" 2;5167511540261
i

Erdgeschoss-G rundriss

- kein Original-Grundriss



9,55°

2,95°

2,37 §3?

1°

3,445

33?

| 7,41

BALKON
21.9m?
10.62 m?

l BRH 37.50 l BRH 37.50 / 7 :
D KIND [ -
10.36 m? B
FLUR B
4.49 m?
BAD L
SCHLAFE 921mz [ JHi|:
12.32m2 T
_IZ]:]: T T | u" N
,665 | 76 | 1,99 | 76 70 | 1,51 | 156
| | | | |
#7° 2.11 421 2.1 11|5 26351 157"
1N | T

Obergeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss



5 5
Vm 7,01 ”ﬁq

1,66° | 2,24 | 1,26° | 2,24 | 1,66°
' 1.135 | ' 1.135 |
| erems emus o
ot D SR a
— SPITZBODEN —
~ 30.40 m? —
o| o
©| o
©| ©
_ -
:—li_____.__--__.___.________ |-:
| 11
L 1L
3

Wf 7,01 Wﬁ

Dachboden-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer, Behorden,
Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich wurden alle
Angaben mit grofiter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die Aktualit:it dieser
Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewilhr und keine Haftung iibernehmen. Wir konnen
auch nicht gewéahrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des Exposés oder zu einem spéiteren
Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot ist insoweit unverbindlich und
freibleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



