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EbrardstraBe 62, 62a

Art Wohngrundstiick, GroRe 542 m?

Bebauung Zweifamilienhaus: - Altbau, Hausnr. 62, Baujahr ca. 1950,

- Anbau, Hausnr. 62a, Baujahr ca. 2001,

Carport
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Verkehrswert 1.100.000 €

Diese Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens dient lediglich der
Kurzinformation! Der Sachverstindige ist nicht zur Objektauskunft berechtigt,
das Originalgutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden.

Amtsgericht Fiirth /' Von der Industrie- und
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‘( )' ofHfentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger
fir die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundsticken



Grundstiick

Makrolage

Die Stadt Erlangen liegt im Regierungsbezirk Mittelfranken und ist mit ihren ca. 120.000 Ein-
wohnern die achtgrofite Stadt Bayerns. Die kreisfreie Stadt ist Sitz des Landkreises Erlangen-
Hochstadt und versteht sich als High-Tech-Zentrum Nordbayerns. Mit der Siemens AG, der
Universitat, zahlreichen Softwarefirmen, privaten und 6ffentlichen Forschungseinrichtungen
findet sich hier eine Konzentration an technischem Know-how.

Eine bedeutende Rolle bei Forschung, Bildung und Technologietransfer spielt die Friedrich-
Alexander-Universitat Erlangen-Nirnberg. Mit gesamt ca. 40.000 Studierenden zahlt sie zu
den 15 gréften Universitaten Deutschlands.

Im bundesweiten Vergleich nimmt die Kaufkraft der Stadt Erlangen mit ca. 31.000 € je
Einwohner und einem Index von ca. 120 Punkten eine Spitzenposition ein und belegt bei der
Kaufkraft bundesweit den 8. Platz.

Zusammen mit ihren Nachbarstadten Frth, Nirnberg und Schwabach sowie den unmittelbar
angrenzenden Landkreisen ist die Stadt Teil der Industrieregion Mittelfranken mit tGber 1,3 Mio.
Einwohnern.

Erlangen ist mit allen versorgungsrelevanten Einrichtungen ausgestattet und Uber ein gutes
Stralden- und Schienennetz Uberregional und an die Stadt Nirnberg angebunden.
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Mikrolage

Das Grundstuck liegt in Erlangen Nord, im Stadtteil Sieglitzhof, ca. 2,5 km nordéstlich des
Zentrums (Rathaus) und ca. 250 m nérdlich des Schwabachgrunds.

Das Grundstiick liegt an der Ebrardstrale, einer Durchgangsstralle mit geringem
Verkehrsaufkommen, Tempo 30 Zone, welche im Bereich des Bewertungsgrundstiicks
asphaltiert und mit beidseitigen Burgersteigen und Stralenbeleuchtung ausgebaut ist.
Parkplatze sind im offentlichen StraRenraum in ausreichender Anzahl vorhanden.

Die Bebauung im direkten Umfeld stellt sich als Wohnbebauung mit Einfamilienhdusern dar,
unmittelbar gegenuber ist ein Waldstuck vorhanden.

Die Wohnlage ist mit Gberwiegend gut bis sehr gut einzustufen.

Die Anschlussstelle Erlangen-Nord der BAB 73 befindet sich in ca. 2,7 km Entfernung. Die
Bushaltestelle ,Erlangen Berufsschulzentrum® verschiedener Buslinien kann in ca. 1.000 m
fuBlaufig erreicht werden.
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Zuschnitt

Das Grundstiick mit der Flur Nr. 1209/3 hat gemald Grundbuch einen Flacheninhalt von
542 m?. Es hat in etwa die Form eines Trapezes, siehe Lageplan. Die Breite an der
StralRenfront (West-/ Ostrichtung) betragt ca. 19 m, die mittlere Tiefe in Nord-/Sudrichtung ca.
29 m.

Beschreibung

Das Grundstiick grenzt mit seiner Nordseite an die Ebrardstralle, lber welche es auch
erschlossen wird. Mit seinen Ubrigen Seiten grenzt es an bebaute Nachbargrundstiicke.

Auf dem Grundstiick ist ein Zweifamilienhaus, bestehend aus den Gebauden Ebrardstralle 62
(Altbau) und 62a (Anbau), angebaut an das Gebaude auf dem 6stlichen Nachbargrundstiick,
und — zwischen Wohnhaus und Westgrenze — ein Carport errichtet.

Das Grundstuick ist zur Straf3e hin mit einem Holzlattenzaun zwischen verzinkten Metallpfosten
eingefriedet, im Osten ist eine Gartentlr vorhanden, im Westen ein zweiflligeliges Gartentor.

Der Vorgarten im Norden ist eben und auf dem Héhenniveau der Stralde. Neben dem Zugang
zur Hausnummer 62 im Osten und der Zufahrt sowie dem Zugang zur Hausnummer 62a im
Westen, jeweils mit Granitsteinen bzw. -pflaster belegt, ist parallel zur Traufseite des
Wohnhauses ein mit Granitpflaster belegter Weg vorhanden. Ansonsten ist der Vorgarten mit
Busch- und Pflanzwerk begrunt, in der Nordweste befindet sich eine grolRe Birke.

Der Eingangsbereich der Hausnummer 62 ist samt einem Unterstand fur ca. drei Fahrrader
mittels einer Holzkonstruktion, Flachdach mit Glasauflage, Uberdeckt. Nachfolgend der
Gartentur befindet sich ein Mulltonnenstellplatz.

Der Eingangsbereich der Hausnummer 62a befindet sich an der Westseite des Gebaudes und
ist durch den Carport tiberdacht.

Der riickwartige Gartenbereich fallt nach Siden hin leicht ab und ist mit einem Maschendraht-
zaun eingefriedet. Er ist mit Rasen sowie Busch- und Pflanzwerk an den Grenzen begrint,
kleine Gartenteiche sind vorhanden. Vor dem Alt- und dem Anbau ist je eine mit Zementsteinen
gepflasterte Terrasse vorhanden, in der Sidwestecke des Gartens befindet sich ein kleines
Holzgartenhaus, ohne Wertrelevanz.
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Beurteilung:

Das Grundstiick liegt im Nordosten der Stadt Erlangen, nahe dem Schwabachgrund, an
der Siidwestgrenze des Stadtteils Sieglitzhof, in einem Wohngebiet an der
EbrardstraB3e.

Die Freiflichen sind gdértnerisch angelegt und stellen sich in einem iiberwiegend
ordentlichen — im Siiden teilweise instandsetzungsbediirftigen — Gesamtzustand dar.
Die Wohnlage ist mit sehr gut einzustufen.
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5. Gebaude

Die nachstehenden Darstellungen und Ausfiihrungen basieren auf den (bergebenen/
eingeholten Unterlagen, der persénlichen Inaugenscheinnahme des Sachversténdigen sowie
den Auskiinften der Teilnehmer am Ortstermin. Sie stellen die (berwiegenden
Ausstattungsmerkmale und Eigenschaften des Objektes dar und haben somit nicht den Status
der Vollsténdigkeit bzw. des AbschlieRenden.

Gebaude
Wohnhaus

Der Altbau wurde im Februar 1950 als Zweifamilienhaus mit Keller-, Erd-, Ober- und
Dachgeschoss, angebaut an das Gebaude auf dem &stlichen Nachbargrundstiick,
fertiggestellt.

Ca. im Jahre 2001 (Fertigstellung laut Auskunft der Antragstellerin, Baugenehmigung vom
17.06.1999) wurde der Altbau durch einen Anbau nach Westen mit Keller-, Erd-, Ober- und
Dachgeschoss erweitert, wobei sich der stdliche Teil des Anbaus mit zwei Obergeschossen
und flach geneigtem Zeltdach darstellt.

Der Altbau, Haus Nr. 62 (6stlicher Gebaudeteil), wird an seiner nérdlichen Traufseite vom
Vorgarten aus Uber drei Kunststeinstufen und eine nachfolgende Haustir, Holz mit
Isolierglaseinlagen, begangen. Links neben der Haustir ist eine Klingel-/
Wechselsprechanlage, Fabrikat Siedle, eingebaut, am Pfosten der Eingangsiiberdachung ist
ein Briefkasten montiert.

Der Anbau, Haus Nr. 62a (westlicher Gebaudeteil), wird an seiner Westseite, vom Carport aus,
uber zwei Stufen und ein Podest, mit Granitpflaster belegt, und eine nachfolgende Haustur,
Holz mit Isolierglaseinlagen, begangen. Links neben der Haustur ist auf Putz ein Briefkasten
montiert, rechts ist eine Klingel eingebaut. Ebenfalls an der Westseite ist eine
KellerauRBentreppe vorhanden, Stufen in Beton, Gelander in Edelstahl.

Konstruktiver Aufbau

Bauweise: Massivbauweise

Fassade: Mit einem Warmedammverbundsystem ausgeflhrt,
verputzt und gestrichen bzw. am 2. Obergeschoss des
Anbaus mit Holz verschalt, AuRenfensterbanke in
Leichtmetall.

Dach: Satteldach, nach Westen abgewalmt, Eindeckung in
Biberschwanzziegeln, drei Walmdachgauben nach
Norden, eine Walmdachgaube nach Siiden, flach geneig-
tes Zeltdach auf dem sildlichen Teil des Anbaus,
Dachhaut — soweit erkennbar — in Zinkblech. Zwei
Brauchwassersolarkollektoren auf der sudlichen Dach-
flache des Altbaus, zwei PV-Kollektoren (,Balkonkraft-
werk"“) auf dem Zeltdach des Anbaus.
Die Dachrinnen, Fallrohre und sonstige Flaschnerar-
beiten sind in verzinktem Stahlblech ausgefuhrt.

Geschossdecken: Massivdecke Uber dem Kellergeschoss, wahrscheinlich
Holzbalkendecken tiber dem Erd- und Obergeschoss des
Altbaus.
Massivdecken im Anbau.
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Achtung: GemaR den beim Stadtarchiv Erlangen eingeholten Bauplanen, stellen sich
Altbau (Hausnr. 62) und Anbau (Hausnr. 62a) als separate Gebaudeteile dar.

Tatsachlich ist jedoch folgende Situation gegeben:

- Erdgeschoss: nahezu das gesamte EG ist dem Nutzer des Anbaus zugeordnet,
lediglich der Windfang im Altbau (= Hausflur mit Treppen zum KG und OG) ist dem
Nutzer des Altbaus zugeordnet, die im Plan dargestellte Tiir vom Windfang zum Flur
Altbau wurde verschlossen.

- Dachgeschoss: das gesamte Dachgeschoss ist dem Nutzer des Altbaus zugeordnet,
die im Plan dargestellte Treppe vom Obergeschoss Anbau zum Dachgeschoss
Anbau ist nicht vorhanden.

- Obergeschoss: das Obergeschoss wird wie in den Planen dargestellt genutzt, Alt-
und Anbau stellen sich getrennt dar.

- Kellergeschoss: das Kellergeschoss wird wie in den Planen dargestellt genutzt, Alt-
und Anbau stellen sich getrennt dar, die Heizungsanlage befindet sich im Altbau,
wobei eine verbrauchsabhangige Abrechnung nicht méglich ist, die Stromzahler
beider Gebaudeteile befinden sich ebenfalls im Altbau.

Kellergeschoss

Altbau:

Wird vom Windfang im Erdgeschoss aus Uber eine Brettertir und eine nachfolgende
Massivtreppe, aus der Gestehungszeit des Gebaudes, ohne Gelander, Tritt- und Setzstufen
mit Steinzeug belegt, begangen und stellt sich mit Flur, drei Kellerrdumen und Heizungsraum
dar. Am Treppenabgang ist ein Sicherungskasten vorhanden, im Kellerflur ein Zahlerkasten
mit zwei Stromzahlern. Die Raumhdhe, gemessen im Kellerflur, betragt ca. 1,87 m.

Im Flur ist der FuBboden mit Steinzeug belegt. Die Wande sind verputzt bzw. geschlammt. Die
Decke stellt sich als Massivdecke, verputzt und gestrichen, dar.

Die Kellerraume und der Heizungsraum sind analog dem Flur ausgefiihrt, die Belichtung und
BellUftung erfolgt tUber Kellerfenster mit Kunststoffrahmen.

Im Heizungsraum (It. Plan Waschkiiche) ist eine Gasbrennwerttherme, Viessmann Vitodens
300, mit nebenstehendem Brauchwasserspeicher, Viessmann Vitocell 100, vorhanden,
weiterhin  der Gashauptanschluss, der Gaszahler, die Wasseruhr und ein
Waschmaschinenanschluss. Vom Heizungsraum aus kann Uber eine Stahlblechtir der Anbau
begangen werden.

Anbau:

Wird von der Diele im Erdgeschoss aus offen tUber die Treppe begangen und stellt sich mit
Flur und je einem Kellerraum nach Norden und nach Siiden dar.

Im Flur ist der FuRboden mit Steinzeug belegt. Die Wande sind verputzt und gestrichen. Die
Betondecke ist verputzt und gestrichen bzw. mit Raufaser tapeziert und gestrichen.

Der Kellerraum nach Siden wird vom Flur aus Uber eine Tir begangen. Fultboden, Wéande
und Decke wie Flur. Die Belichtung und Bellftung erfolgt ber je ein Holzisolierglasfenster
nach Siden und Westen. Die Beheizung erfolgt Uber zwei Flachheizkdrper.

Der Kellerraum nach Norden wird vom Flur aus Uber eine Tur begangen. FuRboden, Wande
und Decke wie Flur. Die Belichtung und Beliiftung erfolgt Gber ein Holzisolierglasfenster nach
Norden. Die Beheizung erfolgt Uber einen Flachheizkérper. Wandseitig ist der
Sicherungskasten montiert. Uber eine Holztiir kann die KellerauBentreppe begangen werden.

Erdgeschoss

Die Fenster sind als Holzisolierglasfenster ausgefihrt, Baujahr 2001, im Altbau ohne, im
Anbau mit AuBenrollos. Die Beheizung erfolgt tber Flachheizkérper, Baujahr 2001. Die
Zimmertlren im Altbau sind in Holz, aus der Gestehungszeit des Gebaudes, lackiert,
ausgefuhrt, im Anbau in Holz, Réhrenspan, Buche furniert.
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Altbau:

Wird Uber die Haustir begangen und stellt sich mit Windfang, Flur, Zimmer, Kiiche, Speis und
Bad/WC dar.

Im Windfang ist der FuRboden mit Steinzeug belegt. Wande und Decke sind mit Raufaser
tapeziert und gestrichen. Die Treppe zum Obergeschoss ist mit Wand- und Lichtwange sowie
Tritt- und Setzstufen in Holz, Gelander in Holz, ausgefiihrt, aus der Gestehungszeit des
Gebaudes. Die Tur zum Flur ist verschlossen.

Im Flur ist FuRboden ist mit Holzdielen belegt. Die Wande sind verputzt und gestrichen. Die
Decke ist mit Raufaser tapeziert und gestrichen.

Das Zimmer wird vom Flur aus Uber eine Tur begangen. Ful3boden, Wande und Decke wie
Flur. Die Belichtung und Bellftung erfolgt tiber ein Fenster nach Siiden.

Die Speis wird vom Flur aus eine Holztir begangen. Der Ful3boden ist mit Steinzeug belegt.
Die Wande sind verputzt und gestrichen. Die Decke ist in Gipskarton, unverkleidet, ausgefthrt.
Die Belichtung und Belliftung erfolgt Uber ein Fenster zur Stralle. Hier ist ein
Waschmaschinenanschluss vorhanden.

Das Bad/WC wird vom Flur aus Uber eine Holztir begangen. Der FuBboden ist mit Steinzeug
belegt. Die Wande sind raumhoch mit Steinzeug belegt. Die Decke ist mit Raufaser tapeziert
und gestrichen. Die Belichtung und Bellftung erfolgt UGber ein Fenster zur Stralle. Die
Beheizung erfolgt Uber einen Heizkérper in Form eines Handtuchwarmers. An
Sanitargegenstanden sind zwei Waschbecken mit Einhebelmischbatterien, ein
wandhangendes WC mit Einbauspllkasten, eine Einbaubadewanne und eine Dusche mit
Abtrennung vorhanden.

Die Kiche wird vom Wohnzimmer im Anbau aus Uber eine Stufe und eine Holzschiebetlr
begangen. Fulboden, Wande und Decke wie Flur. Die Raumhoéhe betragt ca. 2,35 m. Die
Belichtung und Bellftung erfolgt Uber eine Balkontlir nach Siden. Die vorhandene
Einbaukiche hat wohl noch einen Gebrauchs-, aber keinen Verkehrswert mehr.

Anbau:

Wird uber die Haustur begangen und stellt sich mit Diele, Zimmer nach Norden und
Wohnzimmer dar.

In der Diele ist der FuBboden mit Steinzeug belegt. Die Wande sind verputzt und gestrichen.
Die Betondecke ist mit Raufaser tapeziert und gestrichen. Die Raumhohe betragt ca. 2,45 m.
Die Treppe zum Keller- und zum Obergeschoss stellt sich mit Wand- und Lichtwangen sowie
Trittstufen in Holz, keine Setzstufen, Gelander in Holz, dar.

Das Zimmer nach Norden wird von der Diele aus Ube eine Tur begangen. Der Fu3boden ist
mit Parkett belegt. Wande und Decke wie Diele. Die Belichtung und Bellftung erfolgt tber ein
Fenster zur Stral3e.

Das Wohnzimmer wird von der Diele aus Uber eine Tur begangen. Der Ful3boden ist mit
Laminat belegt. Wande und Decke wie Diele. Die Belichtung und Bellftung erfolgt Gber zwei
Fenster und zwei Balkonturen. Hier ist zusatzlich ein Schwedenofen vorhanden.

Obergeschoss

Die Fenster sind als Holzisolierglasfenster ausgefihrt, Baujahr 2001, im Altbau ohne, im
Anbau mit AuBenrollos. Die Beheizung erfolgt tber Flachheizkérper, Baujahr 2001. Die
Zimmertlren im Altbau sind in Holz, aus der Gestehungszeit des Gebaudes, lackiert,
ausgefuhrt, im Anbau in Holz, Réhrenspan, Buche furniert.

Altbau:

Wird vom Erdgeschoss aus tber die Treppe und eine unmittelbar nachfolgende Tir begangen
und stellt sich mit Flur, Wohn-/Esszimmer (It. Plan Kind 1 und Kind 2), Kiiche (It. Plan Bad)
und Dusche/WC (It. Plan Abstellraum) dar.

Im Flur ist der FuRboden mit Kork belegt. Wande und Decke sind mit Raufaser tapeziert und
gestrichen. Wandseitig ist der Hérer der Tiréffner-/Wechselsprechanlage montiert.

Das Wohn-/Esszimmer wird vom Flur aus Uber eine Tlr begangen und stellt sich als ein grol3er
Raum dar. Der FuRboden ist mit Parkett belegt. Wande und Decke wie Flur. Die Belichtung
und BelUftung erfolgt Uber zwei Balkonttren nach Stden.

Die Kiiche wird vom Wohn-/Esszimmer aus Uber einen offenen Durchgang und vom Flur aus
Uber eine Tlr begangen. Der Fulboden ist mit Linoleum belegt. Wande und Decke wie Flur.
Die Belichtung und Beluftung erfolgt Uber ein Fenster zur StralRe. Die vorhandenen
Kichenmobel haben wohl noch einen Gebrauchs-, aber keinen Verkehrswert mehr.
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Der Raum Dusche/WC wird vom Flur aus Uber eine Tlur begangen. Der Fu3boden ist mit
Steinzeug belegt. Die Wande sind Uberwiegend raumhoch mit Steinzeug belegt. Die Decke ist
verputzt und gestrichen. Die Belichtung und Bellftung erfolgt tGber ein Fenster zur Strale. Die
Beheizung erfolgt Uber einen Heizkérper in Form eines Handtuchwarmers. An
Sanitéargegenstanden sind ein wandhangendes WC mit Einbauspllkasten, ein Waschbecken
mit Einhebelmischbatterie und eine Dusche mit Vorhang vorhanden.

Im Siden ist am Gebaude ein Balkon vorgestandert, welcher vom Wohn-/Essbereich aus
begangen wird. Ausfihrung: Metallkonstruktion verzinkt, der Boden ist teilweise als verzinkter
Metallrost ausgefuhrt, teilweise mit Holz (Bankirai 0.8.) belegt, Gelander in verzinktem Metall,
Handlauf in Edelstahl. Uber eine Spindeltreppe in verzinktem Metall kann die Terrasse vor
dem Erdgeschoss des Altbaus begangen werden.

Anbau:

Wird vom Erdgeschoss aus uber die Treppe begangen und stellt sich mit Flur, Zimmer nach
Norden, grofiem Zimmer nach Sitden und Dusche/WC dar.

Im Flur ist der FulBboden mit Parkett belegt. Die Wande und die Betondecke sind verputzt und
mit Raufaserfarbe gestrichen. Die Raumhodhe betragt ca. 2,42 m.

Das Zimmer nach Norden wird vom Flur aus Ube eine Tur begangen. FuRboden, Wande und
Decke wie Flur. Die Belichtung und Beliftung erfolgt Uber je ein Fenster nach Norden und
Westen.

Das Zimmer nach Siden wird vom Flur aus Uber eine Tir begangen. FuBboden, Wande und
Decke wie Flur. Die Belichtung und Beluftung erfolgt Giber zwei Fenster und zwei Balkonturen,
an den Balkonturen sind auf3en verzinkte Metallgelander als franzdsische Balkone montiert.
Der Raum Dusche/WC wird vom Flur aus Ube eine Tir begangen. Der Fullboden ist mit
Steinzeug belegt. Die Wande sind raumhoch mit Steinzeug belegt. Die Betondecke ist mit
Raufaserfarbe gestrichen. Die Belichtung und Beliftung erfolgt Uber ein Fenster nach Westen.
Die Beheizung erfolgt Gber einen Heizkdrper in Form eines Handtuchwarmers wobei die
Heizungsleitungen so verlegt sind, dass der FuBboden ebenfalls erwarmt wird. An
Sanitargegenstanden sind ein Waschbecken mit Einhebelmischbatterie, eine Dusche mit
Abtrennung und ein wandhangendes WC mit Einbauspllkasten vorhanden.

Dachgeschoss

Die Fenster sind als Holzisolierglasfenster ausgefiihrt, Baujahr 2001, in den Dachgauben
ohne, im sudlichen Teil des Anbaus mit AuRenrollos. Die Beheizung erfolgt Uber
Flachheizkdrper, Baujahr 2001. Die Zimmertiren im Alt- und im Anbau sind in Holz,
Réhrenspan, Buche furniert, ausgefuhrt.

Altbau:

Wird vom Obergeschoss aus uber die Treppe offen begangen und stellt sich mit Flur, Bad/WC
und einem Zimmer nach Siden dar.

Im Flur ist der FuRboden in Holzdielen ausgeflhrt. Wande und Decke sind in Gipskarton,
gestrichen, ausgefihrt. Die Raumhohe betragt ca. 2,51 m. In der Schrage ist ein Wandschrank
eingebaut. Wandseitig ist der Horer der Turoffner-/Wechselsprechanlage montiert. Die
Belichtung und Bellftung erfolgt Gber ein Fenster in der Gaube zur Stral3e.

Das Bad/WC wird vom Flur aus Uber eine Tiur begangen. Der FuRboden ist mit Steinzeug
belegt. Die Wande sind raumhoch mit Steinzeug belegt. Die Schrage und die Decke sind in
Gipskarton, gestrichen, ausgefuhrt. Die Belichtung und Beliftung erfolgt Uber ein Fenster in
der Gaube zur Strale. An Sanitargegenstanden sind ein wandhdngendes WC mit
Einbauspuilkasten, ein Unterbau mit einem getdpferten Waschbecken mit Ein-
hebelmischbatterie und eine Einbaubadewanne uber Eck unterhalb der Schrage vorhanden.
Die Beheizung erfolgt Gber einen Flachheizkorper.

Das Zimmer nach Siden wird vom Flur aus Uber eine Tur begangen. Fullboden, Wande,
Schrage und Decke wie im Flur. Die Belichtung und Bellftung erfolgt Uber Fenster in der
breiten Gaube nach Suden.

Anbau:

Der Raum im Norden des Anbaus wird vom Flur im Altbau aus stirnseitig Uber eine Tar
begangen. Der FuRRboden ist mit Kork belegt. Wande, Schrage und Decke wie im Flur des
Altbaus. Die Belichtung und Bellftung erfolgt Uber ein Fenster in der Gaube zur Stra3e und
ein Dachflachenfenster nach Westen. Der Raum ist nach oben hin offen, Uber eine
Raumspartreppe kann der Spitzboden erreicht werden, hier sind zwei Dachflachenfenster
nach Suden vorhanden.
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Das Zimmer nach Sitden wird vom Flur aus Uber eine Tur begangen. Ful3boden wie Raum
vor. Die Wande sind verputzt und gestrichen. Die Decke ist in Gipskarton, gestrichen,
ausgefuhrt. Die Belichtung und Beluftung erfolgt Gber zwei Fenster und zwei Balkonturen, an
den Balkontiren sind auflen verzinkte Metallgelander als franzésische Balkone montiert,
zusatzlich ist hier ein rundes Fenster (Bullauge) nach Westen vorhanden, ohne Auf3enrollo.

Beurteilung:

Das ca. im Jahre 1950 fertiggestellte Ursprungsgebéude wurde ca. im Jahre 2001 durch
einen Anbau erweitert. Hierbei wurde der Altbau modernisiert und stellt sich — bis auf
die Bausubstanz, den Keller, die Treppen und die Tiiren im EG und OG — ebenfalls im
Status des Jahres 2001 dar.

Aufgrund der Baujahre und des Modernisierungszeitpunkts, wird von einem mittleren
energetischen Zustand des Gebédudes ausgegangen. Eine Barrierefreiheit ist nicht
gegeben.

GeméR den Baueingabeplédnen sind Altbau und Anbau vom KG bis zum DG/2.0G in sich
abgeschlossene Wohnungen. Tatséchlich erfolgt die Nutzung jedoch abweichend, auf
die Ausfiihrungen auf Seite 12 dieses Gutachtens wird verwiesen.

Wohnfldche Altbau, gerundet 143,00 m?
Wohnfldche Anbau, gerundet 138,00 m?
Carport

Der Carport wurde zusammen mit dem Anbau errichtet und stellt sich als
Holzpergolakonstruktion mit leicht geneigtem Pultdach nach Westen, Dachhaut von unten
nicht erkennbar, dar und Uberdeckt die Freiflache zwischen dem Anbau und der Westgrenze.
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Ebrardstr. 62 Ebrardstr. 62a

Blick liber die EbrardstraBe nach Siidwesten,
links das Bewertungsgrundstiick

Ebrardstr. 62 Ebrardstr. 62a

SHE sig i
e e N gt U~y :ﬂ“"—-—‘-_

Blick iiber die EbrardstraBe nach
Siuden auf das Bewertungsgrundstiick



Ebrardstr. 62

Blick iiber die EbrardstraBe nach Osten,
rechts das Bewertungsgrundstiick

EbrardstraBe 62, 62a,
Blick nach Siidosten auf das Wohnhaus und den Carport
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Blick von der siidlichen Grundstiicksgrenze
aus nach Norden auf das Wohnhaus

Blick von der Terrasse am Altbau
aus nach Siidwesten in den Garten
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Blick entlang der Westgrenze
nach Norden auf den Carport

KellerauBentreppe an der
Westseite des Anbaus
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Altbau, Hausnr. 62, iiberdachter Hauseingang und Fahrrad-
abstellbereich an der nordlichen Traufseite des Wohnhauses

Anbau, Hausnr. 62a, Blick vom Carport
aus auf den Hauseingangsbereich
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