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Grundstiicksgrenze It. Kataster
Bebauung It. Kataster

Grenze Planungsgebiet 1. Teil VO
Grenze Planungsgebiet Erweiterung

Wildbachgefahrenzone rot
Wildbachgefahrenzone gelb

Blauer Vorbehaltsbereich

Festlegungen gemiif §§ 28 und 29 ROG 1992:

U0

Gemeindestrafie

Sonstige 6ffentliche Strafien
Straflenfluchtlinie
Baufluchtlinie
Baugrenzlinie

Ausfahrts- bzw. Einfahrtsverbot

WIDM. | VOLLG.
GRZ. GFZ.
BMZ. BAUW.

NUTZUNGSANT.

Lingen- und Flichenmafstab: 1 : 500

100 m?

2. ERWEITERUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Gemeinsam mit der Anderung des Flichenwidmungspla-
nes wird gemdB § 69 in Verbindung mit §50 ROG 2009
ein Bebauungsplan aufzustellen.

Im gegensténdlichen Fall wird der bestehende Bebauungs-
plan um den Bereich der neuen Baulandwidmung erwei-
tert, die Festlegungen im schon bestehenden Bebauungs-
planes werden auf die Erweiterungsfliche ausgedehnt,
zusétzliche oder geénderte Festlegungen gibt es nicht.

1. ERWEITERUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Der rechtskréftige Bebauungsplan fiir den Bereich Fischer-
sige wurde in Ubereinstimmung mit der geltenden Fli-
chenwidmung im Jahr 1997 erstellt.

Durch Teilabdnderungen in jiingster Vergangenheit wur-
den am siidostlichen Planungsgebietsrand weitere Flichen
als Bauland ausgewiesen.

Diese werden in den Bebauungsplan integriert, um fiir das
gesamte Gebiet die gleichen Bebauungsbedingungen fest-
zulegen.

Die Erweiterung betrifft die GP 600/12, 600/9, 600/10,
letztere nur fiir jenen Teil, der auerhalb der roten Wild-
bachgefahrenzone liegt.

ANDERUNG VON FESTLEGUNGEN

Im Bereich der GP 600/11 wird die Baufluchtlinie hin-
sichtlich ihres Abstandes zur StraBenfluchtlinie so gein-
dert, daB3 der Abstand von 5m auf 3m reduziert wird.

Die Anderung erfolgt, um den Bauplatz, der im Siiden ja
durch die rote Wildbachgefahrenzone begrenzt ist, besser
ausnutzen zu konnen.

Samtliche anderen Beschreibungen und Bebauungsbedin-
gungen werden aus dem rechtskrdftigen Plan iibernommen
und sind hier wiedergegeben.

BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das vom Bebauungsplan erfaf3te Gebiet befindet sich nord-
lich des Hintersees im Zwickel zwischen Brunnbach und
Hintersee-Landesstrafe.

Das Planungsgebiet ist schon derzeit zum Teil mit
Ein/Zweifamilienwohnh&usern bebaut, einige zusammen-
hangende Grundstiicke sind noch unbebaut.

Unmittelbar an der Hintersee-Landesstrafle befindet sich
eine Parzellenreihe mit Einfamilienwohnhéusern, diese
Flachen wurden nicht ins Planungsgebiet miteinbezogen,
da die Bebauung hier im Wesentlichen abgeschlossen und
das Geldnde von dem im Planungsgebiet unterschiedlich

ist, es fillt relativ steil von der Strale zum Planungsgebiet
hin ab.



Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber das offentliche Ka-
Das Planungsgebiet selbst ist niveaumiBig relativ ausge- nalnetz, das im Planungsgebiet bis auf die Hausanschliisse
glichen, soda3 die festgesetzten Bebauungsbedingungen schon Bestand ist.
fiir das gesamte Gebiet zutreffen.
Dasselbe gilt fiir die Wasserversorgung, die iiber die WG
Tiefbrunnau erfolgen kann. Die Anschlufbestitigungen
sind im Zuge der Bauplatzerkldrungen beizubringen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Salzburg AG
AUSSAGEN IM RAUMLICHEN ENTWICK-
LUNGSKONZEPT DER GEMEINDE (Kap. 3.4)

(Ergdnzung zum bestehenden Bebauungsplan)

Fischersége

VERORDNUNGSTEXT
Hier befindet sich zwischen Almbach und Landesstraf3e
ein bestehendes Siedlungsgebiet, welches im Rahmen
seiner derzeitigen Baulandgrenzen aufgefiillt aber nicht BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:

mehr erweitert werden kann.

gemiiB § 28 (2) ROG 1992

BESTERENDE KL ACH NWIDMUNG 1. Straflenfluchtlinie: entlang der Gemeindestrale GP

669/3 wird die Stra3enfluchtlinie so wie schon Bestand

Das Planungsgebiet ist im Flichenwidmungsplan als und vermessen festgelegt.

Reines Wohngebiet ausgewiesen.
Dariiber hinaus befindet sich das Planungsgebiet im 2
500m-Seeuferbereich des Hintersees und daher nach dem
Naturschutzgesetz im Landschaftsschutzgebiet des
Hintersees.

Fiir den Bereich der Gemeinde Faistenau wurde ein vom
forsttechnischen Dienst fiir Wildbach- und Lawinen-
verbauung ausgearbeiteter Gefahrenzonenplan ver-
ordnet. Bedingt durch die Lage des Planungsgebietes im

. Baufluchtlinien: werden mit 5,0m Abstand zur Stra-
Benfluchtlinie bzw. zur Stralengrenze festgelegt, aus-
genommen entlang der stidlichen Grundgrenze der GP
600/14 und 600/13, dort wird die Baufluchtlinie mit ei-
nem Abstand von 4m zur Stralenfluchtlinie festgelegt.

A'nderung der Festlegungen:

Nahbereich des Brunnbaches befindet sich das gesamte
Planungsgebiet in der gelben Gefahrenzone, aber auch
im violetten Hinweisbereich, in dem Bereich, in dem

Im Bereich der GP 600/11 und 600/10 wird der Ab-
stand der Baufluchtlinie zur Straflenfluchtlinie mit

das Planungsgebiet nahe an den Bach heranreicht, grenzt 3,00m festgelegt.

es auch an die rote Gefahrenzone bzw. den blauen )

/orbehaltsbereich (genaue Abgrenzung siehe beilie- 3. Nachbarabstinde: werden nicht ggsondert geregelt

genden Plan). sondern haben dem gesetzlichen Mindestabstand zu
entsprechen.

4. Bauliche Ausnutzbarkeit: wird mit GRZ 0,25 festge-

NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN legt.
Das gesamte Siedlungsgebiet ist von den Wildbachge- 5. Maximal Geschofizahl: 2 Vollgeschofie, im Dachge-
fahrenzonen des Brunnbaches betroffen. schoB kein Kniestock.

(Ergdnzung zum bestehenden Bebauungsplan)

gemil § 29 (2) Zif. 4, 5,7, 12,14, 15
AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE
1. Baugrenzlinie (Zif.4): im Bereich der GP 600/11 und

Die verkehrsmdflige Erschlieffung des Planungsgebietes 600/10 wird entlang der roten Zone bzw. dem gleich-
erfolgt tiber die Hintersee-Landesstrae und die unmit- \{er.laufenden blauen Vorbehaltsbereich eine Baugrenz-
telbar nordlich des Planungsgebietes einmiindende Ge- linie festgelegt.

meindestra3e Richtung Almbach.

Auch die interne StraBenerschlieBung des Planungsge- 2. Bauweise (Zif.5): generell offene Bauweise

bietes ist schon Bestand.



Besondere Festlegungen im Text (BF)

3. Dachneigung (Zif.7): Mindestdachneigung 25°

4. Dachfarbe (Zif.7): dunkle Dacheindeckung - braun
oder grau

5. Aus- bzw. Einfahrtsverbot (Zif.12): Fiir die Grund-
parzelle 600/14 ist die Zufahrt zum Grundstiick im
Nordwesten der Grundparzelle vorgesehen, es wird
daher fiir den {ibrigen Bereich ein Aus- bzw. Ein-
fahrtsverbot festgelegt.

6. Garagen (Zif.12): zum Nachbargrundstiick entweder
Einhaltung des gesetzlichen Mindestabstandes oder
gekuppelt an der Grundgrenze errichten

7. Erhaltung und Schaffung von Griinbestinden
sowie Gelidndegestaltungen (Zif.14): bei Bepflan-
zungen sind nur standortgerechte Gehdlze zu ver-
wenden, vorzugsweise Obstbidume, -striucher

8. Errichtung und Gestaltung der Einfriedungen
(Zif. 15): die Errichtung von Gartenmauern ist gene-
rell untersagt - auch in Hinblick auf die Auflagen der
Wildbach- und Lawinenverbauung (WLV)- Ziune
sind jedenfalls mit standortgerechten Gehdlzen zu
hinterpflanzen.

9. besondere Festlegungen: siehe Beilage Stellung-
nahme der WLV

ZUSATZLICHE HINWEISE:

Das vom Bebauungsplan erfafite Gebiet befindet sich zur
Ginze im Bereich der gelben Gefahrenzone und des
violetten Hinweisbereiches gemdB verordnetem Gefah-
renzonenplan Wildbach- und Lawinenverbauung, im
Stiden ist ein geringer Teil der GP 600/11 und 600/10
uch von der roten Gefahrenzone und dem blauen Vor-
behaltsbereich erfaBt. Soweit zusitzlich zur obigen Stel-
lungnahme Auflagen erforderlich sind, werden diese im
Zuge des Baubewilligungsverfahrens erteilt.

Aufgrund der Festlegungen im Bebauungsplan im
Zuge des Baubewilligungsverfahrens im Einzelfall
keine naturschutzbehordliche Bewilligung mehr er-
forderlich.

Anmerkung:

Im Bereich Fischersige endet der Bebauungsplan mit der
Grenze der Baulandwidmung. Wird im Zuge der Neube-
arbeitung des Flichenwidmungsplanes die Baulandwid-
mung iiber die Fischersdge hinaus erweitert, so sind die
hier festgelegten Bebauungsbedingungen auch auf diesen
Bereich auszudehnen. Die bebaubare Fliche ist stlich
des Gebdudes mit einer Baugrenzlinie zu begrenzen. Die
daran anschlieBenden Flichen sind fiir eine zukiinftige
Bebauung nicht mehr vorgesehen.
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